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El objeto de la sociedad es la de dedicarse por cuenta propia o asociada con terceras personas en todo tipo de actos y operaciones de comercio en la actividad de
implementacion de Parques Industriales y/o proyectos urbanisticos inmobiliarios,, pudiendo para el efecto realizar la compra, venta, comercializacion de bienes inmuebles,
agrarios y/o rasticos, urbanos y/o suburbanos, asi como el parcelamiento en lotes de terreno con la finalidad de realizar la urbanizacién de parques industriales para su
posterior venta, alquiler o leasing inmobiliario. Asi también podra realizar y solicitar los saneamientos, legalizacion y titulacion de tierras. Podré otorgar asesoramiento
inmobiliario, pudiendo también realizar cualquier tramite ante las autoridades del Instituto Nacional de Reforma Agraria (INRA) y cualquier otras actividades concernientes
ylo relacionadas y/o vinculadas con la compra y venta de bienes inmuebles. Para tal efecto puede también realizar las ventas a plazo con reservas de propiedad para sus
posteriores ventas definitivas de lotes de terreno o bienes inmuebles o en el o los Parques Industriales que se implementen; asi como cualquier acto comercial establecido

por la Ley Civil o el Cédigo de Comercio o leyes especiales en relacion a los bienes inmuebles. Realizar la actividad empresarial en la promocion de negocios asi como la administracion de Parques Industriales. Podra también
desarrollar dentro de su objeto social toda otra actividad que convenga a sus intereses sociales. Pudiendo la sociedad para el cumplimiento de su objeto social el de fusionarse y/o asociarse a otras sociedades en forma accidental,
joint venture, otorgar franquicias o constituyéndose en socio o accionista de nuevas sociedades, pudiendo celebrar contratos de naturaleza civil o comercial. La Sociedad sin perjuicio de lo sefialado, podra ejecutar todos los
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contratos y actos inherentes a su condicion de persona juridica para el buen cumplimiento de sus objetivos que solamente son enunciativos y no limitativos.

Numero de registro como emisor en el Registro del Mercado de Valores de ASFI: ASFI/DSVSC-EM-PAR-004/2015 otorgado mediante Resolucion ASFI /773 / 2015 de fecha 29 de septiembre de 2015
Resolucion que aprueba y autoriza el Programa de Emisiones de Bonos: ASFI /875 / 2015 de fecha 23 de octubre de 2015 / No. de Registro del Programa en el RMV de ASFI: ASFI/DSVSC-PEB-PAR-010/2015
Nimero de registro de la Emision en el RMV de ASFI: ASFI/DSVSC-ED-PAR-009/2016 otorgada mediante Nota de Autorizacion ASF/DSVSC/R-41903/2016 de fecha 11 de marzo de 2016

"El Prospecto Complementario debe ser leido conjuntamente con el Prospecto Marco del Programa de Emisiones”
Denominacion del Programa de Emisiones: “BONOS PILAT I" - Monto autorizado del Programa: Bs520,000,000.- (Quinientos veinte millones 00/100 Bolivianos)
Monto colocado de la Emision 1 al 15/032016: Bs155,450,000.-(Ciento cincuenta y cinco mil cuatrocientos cincuenta mil 00/100 Bolivianos)
Monto colocado de la Emisién 2 Bs172,880,000.-(Ciento setenta y dos millones ochocientos ochenta mil 00/100 Bolivianos)

Nenominacion de la Fmision de Ronos.

Monto Autorizado de la Emision 3 comprendida dentro del Programa de Emisiones:

Bs172.880.000.-

(Ciento setenta y dos millones ochocientos ochenta mil 00/100 Bolivianos)
Caracteristicas de la Emision 3 comprenda del Programa de Emisiones "BONOS PILAT I":

TIPO DE VALOR A EMITIRSE
MONEDA EN QUE SE EXPRESA LA EMISION

PLAZO DE LA EMISION

FECHA DE EMISION

FECHA DE VENCIMIENTO

TASA'Y TIPO DE INTERES

SERIES EN QUE SE DIVIDE LA EMISION

VALOR NOMINAL DE LOS BONOS

CANTIDAD DE BONOS QUE COMPRENDE LA EMISION
PRECIO DE COLOCACION PRIMARIA

CLAVE DE PIZARRA

PERIODICIDAD DE PAGO DE INTERESES
PERIODICIDAD DE AMORTIZACION DE CAPITAL

FORMA DE AMORTIZACION DE CAPITAL Y PAGO DE INTERESES
DE LA EMISION

PLAZO DE COLOCACION PRIMARIA

MODALIDAD DE COLOCACION

FORMA Y PROCEDIMIENTO DE COLOCACION PRIMARIA
FORMA DE PAGO EN COLOCACION PRIMARIA

FORMA DE REPRESENTACION DE LOS BONOS

FORMA DE CIRCULACION DE LOS BONOS

LUGAR DE AMORTIZACION DE CAPITAL Y PAGO DE INTERESES
BOLSA EN LA QUE SE INSCRIBIRA LA EMISION

GARANTIA

CALIFICACION DE RIESGO DE LA EMISION OTORGADA POR
PACIFIC CREDIT RATING CALIFICADORA DE RIESGO S.A.
A2

Bonos obligacionales y redimibles a plazo fijo.

Bolivianos (“Bs”).

3.300 (Tres mil trescientos) dias calendario computables a partir de la fecha de emision contenida en la autorizacion de Oferta
Publica de ASFI e inscripcion de la Emision en el RMV de ASFI.
15 de marzo de 2016

28 de marzo de 2025

6.60% nominal, anual y fijo

Serie Unica

Bs.10.000.- (Diez mil 00/100 Bolivianos)

17.288 (diecisiete mil doscientos ochenta y ocho) bonos
Minimamente a la par del Valor nominal

PAR-1-N3U-16

Sera de 360 dias calendario para el cupon 1; 240 dias calendario para el cupén 2 y 180 dias calendario para los cupones 3 al 17
conforme al cronograma de pagos de intereses establecido en el numeral 2.7.7 del presente Prospecto.

Se realizaran conforme al cronograma de amortizaciones de capital establecido en el numeral 2.7.7 del presente Prospecto.

En el dia de vencimiento de un determinado cupdn se efectuara la amortizacion de capital y/o el pago de intereses contra la
verificacion de titularidad emitida por la EDV, el mismo que indicara la titularidad del Valor y la Emision a la que pertenece.
Después del dia de vencimiento de un determinado cupdn, la amortizacion de capital y/o el pago de intereses seran efectuados
contra la presentacion del CAT emitido por la EDV, dando cumplimiento a las normas legales vigentes aplicables.

Ciento ochenta (180) dias calendario, computables a partir de la fecha de emision.

“A mejor esfuerzo”

Mercado Primario Bursétil a través de la Bolsa Boliviana de Valores S.A.

En efectivo.

Mediante anotaciones en Cuenta en el Sistema de Registro a cargo de la EDV

Ala Orden.

En las oficinas del Agente Pagador, Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa.

Bolsa Boliviana de Valores S.A. (‘BBV”)

Quirografaria.

Corresponde a aquellos Valores que cuentan con una buena capacidad de pago de capital e intereses en los términos y plazos
pactados la cual es susceptible a deteriorarse levemente ante posibles cambios en el emisor, en el sector al que pertenece o en
la economia

El numeral 2 significa que el valor se encuentra en el nivel medio de la calificacién asignada.

LA CALIFICACION DE RIESGO NO CONSTITUYE UNA SUGERENCIA O RECOMENDACION PARA COMPRAR, VENDER O MANTENER UN VALOR, NI UN AVAL O GARANTIA DE UNA EMISION O SU EMISOR; SINO UN FACTOR

COMPLEMENTARIO PARA LA TOMA DE DECISIONES DE INVERSION,

"Veéase la Seccion "Factores de Riesgo” comunes a todas las Emisiones dentro del Programa de Emisiones, en la pagina 35 del Prospecto Marco, la cual contiene una exposicion de ciertos factores gue
deberan ser considerados por los potenciales adquirientes de los Valores ofrecidos”

"LA AUTORIDAD DE SUPERVISION DEL SISTEMA FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION NI POR LA SOLVENCIA DEL EMISOR. LA INFORMACION
CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS RESPONSABLES QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION, CUYOS NOMBRES APARECEN IMPRESOS
EN ESTA CUBIERTA. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS
VALORES SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO."

La documentacion relacionada con la presente Emision y el Programa de Emisiones de Bonos son de carcter pablico y se encuentran disponibles para su consulta en la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero, la Bolsa
Boliviana de Valores S.A., Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa y Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Elaboracion del Prospecto Complementario, P/\N /\ .\ 1 l‘: l{] ( j A\\J S l L( :L] ]{111] I,S b 1\

Disefio, Estructuracion y Colocacion:
Agencia de Bolsa

Marzo de 2016
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Declaracién Jurada del Estructurador por el contenido del Prospecto Complementario

ACTA DE DECLARACION JURADA

En la ciudad de La Paz, a horas diez y treinta a los once dias del mes de febrero del afo dos
mil dieciséis, el personal del juzgado de Instruccion de Turno en lo Civil de la capital.
compuesto por el Sr. Juez y el suscrito Actuario, se constituyeron en Audiencia Publica de

Declaracién Jurada voluntaria.

Una vez instalado el acto por el Sr. Juez, por Actuaria se informé sobre el legal
apersonamiento de la sefiora Carola Blanco Morales, boliviana, mayor de edad y habil
oor derecho, con Cédula de Identidad No.4326800 L.P., en representacion legal de la

Sociedad Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa, quien manifesté lo siguiente:

AL PRIMERO.- “Si es cierto y evidente que Panamerican Securities S.A. Agencia de
Bolsa, ha realizado una investigacion, dentro del ambito de sus competencias y en el
modo que resulta apropiado de acuerdo a las circunstancias, la que nos lleva a
considerar que la informacién proporcionada por PARQUE INDUSTRIAL
LATINOAMERICANO S.R.L.- PILAT , o en su caso incorporada por referencia, cumple de
manera razonable con lo exigido en las normas vigentes, es decir, que dicha
informacién es y ha sido revelada en forma veraz. suficiente, oportuna y clara. En el
caso de aquella informacion que fue objeto del pronunciamiento de un experto en la
materia o se deriva de dicho pronunciamiento, declaramos que se carecen de motivos
para considerar que ésta se encuentra en discordancia con lo aqui expresado”.

AL SEGUNDO.- “Si es cierto y evidente que quien desee adquirir los Bonos
denominados “BONOS PILAT | — Emision 3” que forman parte del Programa de
Emisiones “BONOS PILAT 1” que se ofrecen, deberan basarse en su propia evaluacién
de la informacion presentada en el presente Prospecto Complementario y en el
Prospecto Marco, respecto al valor y a la transaccién propuesta”.

AL TERCERO.- “Si es cierto y evidente que la adquisicion de los “Bonos PILAT | —
Emisién 3” que forman parte del Programa de Emisiones “BONOS PILAT I”, presupone
la aceptacién por el suscriptor o comprador, de todos los términos y condiciones de la
oferta publica tal como aparecen en el presente Prospecto Complementario.

Con lo que terminé el acto, leida que le fue persistié en su tenor firmando en consecu

juntamente con el Sr. Juez, de lo cue certifico y doy fe. }
¥ Sc. DAEN:Eddy Arequt

JUEZ PUBLICO CIVILY CQ{\IERClAL 19
L2 Paz - Bolivia

SECRETARIA
~” GAROLA BLANCO MORA(ES R0 Pl SO WM

C1.4326800 L.P.



L S PARQUE
® A INDUSTHII\L

(o) TINOAMERICANO

Declaracion Jurada de los Representantes Legales del Emisor por la informacion contenida en el Prospecto Complementario

ACTA DE DECLARACION JURADA
En la ciudad de La Paz, a2 horas diez y treinta, a los veintinueve dias del mes de enero del 2fio dos mil
dieciséis, el personal del juzgado de Instruccion de Turmne en lo Civil de la Capital, compuesto por el Sr.
Juez y el suscrito Actuario, se constituyeron en Audiencia Publica de Declaracién Jurada voluntaria.
Una vez instalado el acto por el Sr. Juez, por Actuaria se informé sobre el legal apersonamiento del Sr.
Julio Novillo Lafuente, mayor de edad y habil por ley, con Cédula de Identidad N° 3258881 S.C., en
representacion legal de PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. — PILAT S.R.L., quien
manifesto lo siguiente:
AL PRIMEROQ.- “Es cierto y evidente que PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANC S.R.L. -
PILAT S.R.L., representado legalmente para este acto por mi persona, presenté a la Autoridad de
Supervisidén del Sistema Financiero (“ASFI”) una declaracién respecto a la veracidad de la
informacién presentada como parte de la solicitud de autorizacién e inscripcion en el Registro
del Mercado de Valores de la Emisién de Bonos denominada “Bonos PILAT | — EMISION 37,
comprendida dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT ["objeto de la presente oferta
publica.
AL SEGUNDO.- “Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de informacion
relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en el Prospecto
Complementario de la Emisién de Bonos denominada “Bonos PILAT | — EMISION 3", presentado
ante la Autoridad de Supervisién del Sistema Financiero.”
Con lo que termint €l acto, Ieica que le fue persistio en su tenor firmando en consecugnCia juntamente

con el Sr. Juez, de lo que certifico y doy fe.

=7 ,_L 3: .HS*RUCEfO\ -
‘. PARTAMENTAL L
J E vaAz - Bolivia

Julio Novillo Lafuente
C.1.3258881 S.C.
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ACTA DE DECLARACION JURADA
En la ciudad de La Paz, a noras ciez y treinta, a los veintinueve dias del mes de enero del afio dos mil
dieciséis, el personal del juzgado de Instruccion de Tumo en lo Civil de la Capital, compuesto por el Sr.
Juez y el suscrito Actuario, se constituysron en Audiencia Publica de Declaracién Jurada voluntaria.
Una vez instalado el acto por el Sr. Juez, por Actuaria se informé sobre el legzl apersonamiento del Sr.
Alexander Santana Dominguez, mayor de edad y habil por ley, con Cédula de Identidad N° 5846971
S.C., en representacion legal dePARGUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT SR.L.,
quien manifesto lo siguiente:
AL PRIMERO.- “Es cierte y evidente que PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. -
PILAT S.R.L., representado legalmente para este acto por mi persona, presenté a la Autoridad de
Supervisiéon del Sistema Financierc (“ASFI”) una declaraciéon respecto a la veracidad de la
informacién presentada como parte de la solicitud de autorizacion e inscripcién en el Registro
del Mercado de Valores de la Emisién de Bonos denominada “Bonos PILAT | — EMISION 37,
comprendida dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT |”, objeto de la presente oferta
publica.
AL SEGUNDO.- “Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de informacién
relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en el Prospecto
Complementario de la Emisién de Bonos denominada “Bonos PILAT [ — EMISION 3, presentado

ante la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero.”

Con lo que termind el acto, leida que le fue persistjé en stﬁ tenor firmando en consecuencia juntamente

!

ALEXANDER SANTANA DOMINGUEZ
C.1. 5846971 S.C.




L PARQUE
§ e

e

AGENCIA DE BOLSA ENCARGADA DE LA ESTRUCTURACION DE LA EMISION DE BONOS COMPRENDIDA
DENTRO DEL PROGRAMA DE EMISIONES

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa

RESPONSABLES DE LA ELABORACION DEL PROSPECTO COMPLEMENTARIO

Carola Blanco Morales - Presidenta Ejecutiva de Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa

Angela Torrico Méndez - Subgerente Comercial de Panamerican Securities Agencia de Bolsa
Julio Novillo Lafuente - Apoderado General de PILAT S.R.L.

Alexander Santana Dominguez - Gerente General de PILAT S.R.L.

PRINCIPALES EJECUTIVOS DEL EMISOR

Alexander Santana Dominguez - Gerente General
Daniela Oroza Montero - Gerente Legal

Rosmery Solares Terrazas - Gerente Administrativa
Julio César Rojas Candia - Gerente de Operaciones

Luis Molina - Auditor Interno del Grupo LaFuente *

‘El esquema organizacional de PILAT ha dispuesto unidades estraleégicas de negocios que se encargan principalmente de la comercializacion y el resto de las funciones de
apayo se centralizan en la oficina central o matnz del Grupo Lafuente EI Sr, Jose Luis Moling es auditor y forma parte del staff de empleados del Grupo Lafuente

DOCUMENTACION PRESENTADA A LA AUTORIDAD DE SUPERVISION DEL SISTEMA FINANCIERO

La documentacion relacionada con la presente Emision y el Programa de Emisiones son de caracter publico y se encuentran disponibles
para su consulta en las siguientes oficinas:

Registro del Mercado de Valores (RMV) de la Autoridad de Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV)

Supervision def Sistema Financiero (ASF) Calle Montevideo N2 142, Edificio Zambrana Planta Baja,

Calle Reyes Ortiz, Torres Gundlach, Torre Este, Piso 3, -
La Paz - Bolivia

La Paz - Bolivia

Panamerican Securities S.A, Agencia de Bolsa Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Av. Sanchez Bustamante esq. Calle 15 Calacoto, Av. Pedro Rivera Méndez N? 45, 3er Anillo Interno, entre Cristo

Torre Ketal piso 3 of. 324 Redentor y Beni, Zona: Sur Oeste - Edificio Chai

La Paz - Bolivia Santa Cruz de la Sierra - Bolivia
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Los términos que se detallan a continuacion tendran el siguiente significado para efectos del presente Prospecto Complementario:

"ACTA DE SOCIOS" Acta de la Asamblea Extraordinaria de Socios de Parque Industrial Latinoamericano PIILAT S.R.L., celebrada en
fecha 18 de agosto de 2015

"ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE BONOS" Asamblea General de Tenedores de Bonos de la Emision
“ASFI" Autoridad de Supervision del Sistema Financiero

“BBV" Bolsa Boliviana de Valores S.A.

“"BCB" Banco Central de Bolivia

“BONO" “Bono PILAT | - Emision 3"

"Bs" Bolivianos

"CAT" Certificado de Acreditacion de Titularidad emitido por la Entidad de Deposito de Valores de Bolivia S.A.
“EDV" Entidad de Depésito de Valores de Bolivia S.A.

"EMISION 1” Emisién “Bonos PILAT [ - Emision 17

"EMISION 2" Emision “Bonos PILAT | - Emisién 2’

"EMISION 3" Emision “Bonos PILAT | - Emisién 3’

“"EMISOR" Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

“"ENTIDAD" Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

"ENTIDAD EMISORA" Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

"LA PRESENTE EMISION" Emision “Bonos PILAT | - Emision 3’

“PILAT” Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

“"PROGRAMA" Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I”

"PROGRAMA DE EMISIONES" Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I”
"PROSPECTO MARCO" Prospecto Marco del Programa de Emisiones denominado “Bonos PILAT |”
"PROSPECTO COMPLEMENTARIQ” Prospecto Complementario de la Emisién denominada “Bonos PILAT | - Emision 3"
“"RMV" Registro del Mercado de Valores de la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero

“"SOCIEDAD" Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

"SOCIEDAD EMISORA" Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

“TRE" Tasa de Interés de Referencia

"UFV" Unidad de Fomento a la Vivienda

"US$" Délares de los Estados Unidos de América



1 RESUMEN DEL PROSPECTO COMPLEMENTARIO

1.1 Antecedentes Legales del Emisor
Mediante Escritura Publica N2 1240/2012 de fecha 20 de marzo de 2012, se constituy la sociedad de responsabilidad
limitada bajo la denominacion social de “Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
Mediante Escritura Publica N2 1463/2012 de fecha 2 de abril de 2012, se modifica el objeto de la Sociedad comercial y
consiguiente modificacion de la escritura de constitucion.
Mediante Escritura Publica N 4489/2012 de fecha 14 de septiembre de 2012, se modifica la denominacién social de la
sociedad comercial y consiguiente modificacion de la escritura social.
Mediante Escritura Publica N2 6072/2012 de fecha 14 de diciembre de 2012, se procedid a realizar un aumento de capital
social, y consiguiente modificacion de la escritura de constitucion.
Mediante Escritura Publica N21921/2013 de fecha 9 de mayo de 2013 se procedi6 a realizar un aumento de capital social con
lotes de terreno y nueva distribucidn de cuotas de capital.
Mediante Escritura Publica N24699/2014 de fecha 9 de septiembre de 2014, se modifica el objeto social de la sociedad
comercial.
Mediante Escritura Publica N22339/2015 de fecha 14 de mayo de 2015, de aumento de capital social con lotes de terreno y
nueva distribucién de cuotas de capital.
Mediante Escritura Publica N2 3335/2015 de fecha 23 de junio de 2015, de aumento de capital social con lotes de terreno y
nueva distribucién de cuotas de capital.
Mediante Escritura Publica N°4255/2015 de fecha 05 de agosto de 2015, de transferencia de cuotas de capital y modificacion
de la escritura social.

1.2 Antecedentes legales de la Emision

El Programa de Emisiones denominado “BONOS PILAT I fue aprobado por los socios segun consta en el Acta de fecha 18 de
agosto de 2015, protocolizada mediante Testimonio N2 177/2015 de fecha 31 de agosto de 2015.

La Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI), mediante Resolucion ASFI /875/2015 de fecha 23 de octubre de
2015, autorizd e inscribié el Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I” en el Registro de Mercado de
Valores (“RMV”) de ASFI, bajo el Numero de Registro ASFI/DSVSC-PEB-PAR-010/2015.

La Declaracion Unilateral de Voluntad de la presente Emision denominada "Bonos PILAT I - Emision 3", segun consta en el
Testimonio N°222/2015 de fecha 08 de octubre de 2015.

La Adenda a la Declaracién Unilateral de Voluntad, segun consta en el Testimonio N°2201/2015 de fecha 29 de diciembre de
2015.

La segunda Adenda a la Declaracion Unilateral de Voluntad, segun consta en el Testimonio N2121/2016 de fecha 05 de febrero
de 2016.

La Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI1) en fecha 11 de marzo de 2016 mediante Nota de Autorizacion
ASFI/DSVSC/R-41903/2016 autoriz6 la inscripcién y Oferta Publica de la emision denomiftage$ PILAT | - Emision 3"
comprendida dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I, bajo el nimero de registro ASFI/DSVSC-ED-PAR-009/2016.
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1.3 Resumen de las Condiciones y Caracteristicas de la Emision

La emision"Bonos PILAT | - Emision 3" , comprendida dentro del Programa de Emisiones, tiene las siguientes caracteristicas:

Cuadro N2 1 Resumen de Condiciones y Caracteristicas de la Emision

Denominacion de la Emision

Tipo de valores a emitir

Monto total de la Emision

Plazo de los bonos de la Emision
Moneda en la que se expresa la
Emision

Precio de Colocacién Primaria

Periodicidad de Pago de intereses

Periodicidad de amortizacion de capital

Forma de representacion de los Bonos

Plazo de colocacion primaria

Forma de amortizacion de capital y
pago de intereses

Forma de circulacion

Forma de Pago de los Bonos de la
Emision en Colocacion Primaria

Modalidad de Colocacion Primaria

Calificacion de Riesgo

Destino de los fondos provenientes de
la Colocacion de la Emisién

Plazo para la amortizacién o pago total
de los Bonos de la Emision

“Bonos PILAT | - Emision 3”

Bonos obligacionales y redimibles a plazo fijo.

Bs172,880,000.- (Ciento setenta y dos millones ochocientos ochenta mil 00/100 Bolivianos).

3.300 (tres mil trescientos) dias calendario computables a partir de la fecha de emision contenida en
la autorizacion de Oferta Publica de ASFI e inscripcion de la Emision en el RMV de ASFI.
Bolivianos (Bs).

Minimamente a la par de su valor nominal.

360 dias calendario para el cupdn 1; 240 dias calendario para el cupén 2 y cada 180 dias calendario
a partir del cupdn 3 al 17, conforme al cronograma de pagos detallado en el numeral 2.7.7 del
presente Prospecto.

Las amortizaciones de capital se realizaran en los porcentajes establecidos en el numeral 2.7.7 del
presente Prospecto.

Mediante anotaciones en cuenta en el Sistema de Registro de Anotaciones en Cuenta a cargo de la
Entidad de Depésito de Valores de Bolivia S.A. (‘EDV”), de acuerdo a regulaciones legales vigentes.

Hasta ciento ochenta (180) dias calendario, computables a partir de la fecha de emisién contenida
en la Autorizacion de Oferta Pablica de ASFI e Inscripcion de la Emision en el RMV de ASFI.

La forma de amortizacién de capital y el pago de intereses sera efectuada de acuerdo al
procedimiento descrito en el numeral 2.2.15 del presente Prospecto Complementario.

A la Orden.

En efectivo.

“A mejor esfuerzo”.

La presente Emision fue calificada por Pacific Credit Rating Calificadora de Riesgo S.A, entidad
autorizada e inscrita en el RMV de ASFI, cuyo detalle se encuentra contenido el numeral 4 del
presente Prospecto Complementario. El Anexo “A” contiene el informe de Calificacion de Riesgo de
la Emision.

Los recursos monetarios obtenidos de la colocacion de la Emision, seran destinados conforme a lo
especificado en el numeral 5.2 del presente Prospecto.

El plazo no sera superior, de acuerdo a documentos constitutivos, al plazo de duracién de la
Sociedad.

of 3



Reajustabilidad

Fecha desde la cual el Tenedor del
Bonos comienza a ganar intereses

Bolsa en la cual se inscribiran los bonos

Inversionistas a los que va dirigida la
Oferta Publica

Convertibilidad

Forma y Procedimiento de colocacion
primaria

Agente Estructurador y Colocador
Agente Pagador

Lugar de amortizacion de capital y pago
de intereses:

Garantia de la Emision

Provisiéon de los fondos para
amortizaciones de capital y pago de
intereses.

Informacion a los Tenedores de Bonos

Fondo de Liquidez

Frecuencia y forma en que se
comunicaran los pagos a los Tenedores
de Bonos con la indicacion de los
medios de prensa de circulacion
nacional a utilizar

1.4 Mecanismos de Cobertura
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El empréstito resultante de la presente Emision no sera reajustable.

Los Bonos devengaran intereses a partir de su fecha de emision establecida por los funcionarios
delegados al efecto y que figura en la comunicacion emitida por ASFI que autoriza la oferta publica e
inscriba la Emision en el RMV de ASF| y dejaran de generarse a partir de la fecha establecida para
Su pago.

Los bonos seran inscritos, cotizardn y se negociaran en la Bolsa Boliviana de Valores S.A.

La oferta va dirigida todos los inversionistas en general.

Los Bonos a emitirse dentro de la presente Emision no seran convertibles en cuotas de capital de la
Sociedad.

Mercado Primario Bursatil a través de la Bolsa Boliviana de Valores S.A.(BBV),

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa.

Paramerican Securities S.A. Agencia de Bolsa actuara como Agente Pagador de las amortizaciones
de capital y pago de intereses de la presente Emision.

Las amortizaciones de capital y pago de intereses, se realizaran en las oficinas del Agente Pagador.

Los ‘Bonos PILAT | - Emision 3” estan respaldados por una Garantia Quirografaria, lo que significa
que la Sociedad garantizara la Emision con todos sus bienes presentes y futuros en forma
indiferenciada, sélo hasta alcanzar el monto total de las obligaciones emergentes de la Emision. Este
aspecto se encuentra detallado en el numeral 2.2.22 del presente Prospecto Complementario.

La Sociedad es responsable exclusivo de la provision de fondos para la amortizacién de capital y
pago de intereses en la cuenta que para tal efecto establezca el Agente Pagador. El detalle de la
provision de fondos se encuentra en el numeral 2.7.9 del presente Prospecto Complementario.

La Sociedad proporcionara al Representante Comin de Tenedores de Bonos la misma informacion
que se encuentra obligada a presentar a ASFI y la BBV, como consecuencia de la presente Emision
comprendida dentro del Programa de Emisiones, en los mismos tiempos y plazos establecidos al
efecto.

Con parte de los recursos de la presente Emision se constituird un Fondo de Liquidez. Este aspecto
se encuentra detallado en el numeral 5.3.1 del presente Prospecto Complementario.

Los pagos de intereses y amortizaciones de capital seran comunicados a los Tenedores de Bonos a
través de avisos en un medio o medios de prensa de circulacion nacional, segin se vea por
conveniente, con al menos un dia de anticipacion a la fecha establecida para el pago.

El mecanismo de cobertura, la constitucion de un fondo de liquidez y la administracion de los recursos provenientes de las Emisiones de
Bonos, se encuentran expuestos en el numeral 5.3 del presente Prospecto Complementario.

of 3
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1.5 Restricciones y compromisos a los que se sujetara la Sociedad durante la vigencia de la presente Emision comprendida
dentro del Programa "Bonos PILAT I”

Las restricciones, obligaciones y compromisos financieros a los que se sujetara PILAT durante la vigencia de la Emision se encuentran
descritos en el punto 2.16 del Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”.

1.6 Hechos Potenciales de Incumplimiento y Hechos de Incumplimiento

Los Hechos Potenciales de Incumplimiento y Hechos de Incumplimiento son todos aquellos hechos descritos en el punto 2.17 del
Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”

1.7 Posibilidad de que la Emision sea limitada o afectada por otra clase de Valores

El detalle de pasivos de PILAT al 31 de diciembre de 2015 se presenta en el punto 2.5 del presente Prospecto Complementario.

1.8 Caso Fortuito, Fuerza Mayor o Imposibilidad Sobrevenida

Los procedimientos en casos fortuitos, fuerza mayor o imposibilidad sobrevenida, se encuentran descritos en el punto 2.20 del Prospecto
Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”.

1.9 Proteccion de Derechos

La omisién o demora en el ejercicio de cualquier derecho, facultad o recurso reconocido al Representante Comun de los Tenedores de
Bonos dela presente Emision dentro del Programa de Emisiones, 0 a la Asamblea General de Tenedores de Bonos de la presente Emision
dentro del Programa de Emisiones, respecto a un Hecho Potencial de Incumplimiento, Hecho de Incumplimiento o a cualquier otro derecho
establecido en los documentos que respaldan el Programa de Emisiones y la presente Emision, no significara la renuncia a dicho derecho,
facultad o recurso, ni tampoco se interpretard como un consentimiento o renuncia al mismo, ni las acciones o aceptacion del
Representante Comun de los Tenedores de Bonos de la Emision dentro del Programa de Emisiones respecto a dicho Hecho Potencial de
Incumplimiento 0 Hecho de Incumplimiento, no afectara ni eliminard ningun derecho, facultad o recurso del Representante Comin de los
Tenedores de Bonos o de la Asamblea General de Tenedores de Bonos de la presente Emision dentro del Programa de Emisiones,
respecto a cualquier Hecho Potencial de Incumplimiento o Hecho de Incumplimiento.

1.10  Redencidn anticipada

Los “Bonos PILAT | - Emision 3” podran ser redimidos anticipadamente total o parcialmente luego de transcurridos 600 (seiscientos) dias
calendario desde la Fecha de Emisién establecida en la Autorizacion de Oferta Publica e Inscripcidn de la presente Emisidn en el RMV de
ASFI.

Dicha redencién podra efectuarse mediante sorteo, de acuerdo a lo establecido en los Articulos 662 al 667 del Cédigo de Comercio, en lo
aplicable y segun el procedimiento detallado en el punto 2.2.18 del presente Prospecto Complementario. Adicionalmente, la redencion
podra efectuarse a través de compras en el Mercado Secundario a un precio que sea calculado en funcién a la tasa de mercado del dia en
que la Sociedad comunique su eventual decision de efectuar una redencion anticipada, segun el procedimiento detallado en el punto
2.2.18 del presente Prospecto Complementario.

oy, {3
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111 Arbitraje

En caso de discrepancia entre la Sociedad y el Representante Comun de Tenedores de Bonos y/o los Tenedores de Bonos, respecto de
la interpretacion de cualesquiera de los términos y condiciones establecidos en los documentos del Programa de Emisiones de Bonos y en
los documentos de las Emisiones correspondientes, que no pudieran haber sido resueltas amigablemente, seran resueltas en forma
definitiva mediante arbitraje con sede en la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, en el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Industria, Comercio, Servicios y Turismo de Santa Cruz (CAINCO), de conformidad con su Reglamento.

1.12  Tribunales Competentes

Los Tribunales de Justicia del Estado Plurinacional de Bolivia son competentes para que la Sociedad sea requerida judicialmente para el
pago y en general para el ejercicio de todas y cualquiera de las acciones que deriven de la presente Emision.

1.13  Factores de Riesgo

La inversion en los Bonos implica ciertos riesgos relacionados con factores tanto externos como internos a PILAT que podrian afectar el
nivel de riesgo vinculado a la inversién.

*  Riesgos externos: Como ser los factores de riesgo, politico y regulatorio, riesgo de insumos y materiales de construccion y
riesgo cambiario.

«  Riesgos internos: Como ser los factores de riesgo operativos y riesgos relacionados al desarrollo y ejecucion de obras.

+  Riesgos de resultados operacionales negativos en periodos recientes, que pudieran afectar el desempefio actual y futuro del
emisor.

Los aspectos sefialados se encuentran detallados en extenso, en el capitulo 5 del Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos
PILAT I’y en el capitulo 6 del presente Prospecto Complementario.

1.14 Resumen financiero

El cuadro que se presenta a continuacion, resume la evolucion de los estados financieros de PILAT:

Cuadro N2 2 Resumen de la Evolucion de los Estados Financieros de PILAT

BALANCE GENERAL dic.-13 dic.-14 dic.-15
(En Bolivianos Bs y reexpresado en UFVs)
Reexp. Reexp.

Total del Activo Corriente 759.153.857 683.304.400 512.086.797
Total del Activo No Corriente 14.371.769 99.741.414 365.159.296
|TOTAL ACTIVO 773.525.625 783.045.814 877.246.093
Total del Pasivo Corriente 13.956.862 90.183.170 32.144.380
Total del Pasivo No Corriente 78.752.175 32.866.482 51.345.753
| TOTAL PASIVO 92.709.037 123.049.652 83.490.133
Total del Patrimonio 680.816.588 659.996.163 793.755.960
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 773.525.625 783.045.814 | 877.246.093
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ESTADO DE RESULTADOS dic.-13 dic.-14 dic.-15
(En Bolivianos Bs y reexpresado en UFVs)
Reexp. Reexp.
Ventas netas 164.215.130 150.703.711 266.231.147
(-)Costos de ventas 70.124.929 68.902.747 128.433.696
Utilidad bruta en sevicios 94.090.201 81.800.964 137.797.451
(-)Gastos de Operacion
Administracion 21.915.357 17.918.888 31.630.352
Comercializacion 99.599.566 86.002.992 100.923.068
Financieros 4.485.768 6.005.493 6.121.534
Utilidad / Pérdida Operativa -31.910.490 -28.126.410 -877.503
Otros Ingresos/Egresos
Otros ingresos/egresos, neto -28.629 52.547 853.781
Diferencia de Cambio -29.708 -70.086 -76.578
Ajuste por inflacion y tenencia de bienes 888.137 -594.649 -11.024.506
Utilidad / Pérdida Antes de Impuestos -32.797.548 -28.738.598 -11.124.806
RESULTADO DEL EJERCICIO -32.797.548 -28.738.598 -11.124.806

Fuente: Estados Financieros de PILAT

El Activo de PILAT se ha mantenido estable entre las gestiones analizadas, alcanzando niveles de Bs773,525,625 a diciembre 2013,
Bs783,045,814 a diciembre 2014 y Bs877,246,093 a diciembre de 2015.

El Activo Corriente de la Sociedad al 2013 registré la suma de Bs759,153,857 monto superior al de diciembre 2014, cuando fue de
Bs683,304,400, presentando una disminucion de Bs75,849,457 (9.99%) en esas gestiones. Para diciembre de 2015, el Activo Corriente
disminuye nuevamente en 25.06% (Bs171,217,603) alcanzando la cifra de Bs512,086,797. Dicha variacion principalmente se registra en la
cuenta de Inventarios.

El Activo No Corriente de PILAT en 2013 registrd un monto de Bs14,371,769, monto inferior en Bs85,369,646 (594.01%) al registrado en
2014, cuando alcanzé a Bs99,741,414. Dicha situacion se debe al incremento significativo de la cuenta de Inversiones, cuenta que
presenta un crecimiento sostenido en las gestiones analizadas. A diciembre de 2015 el Activo No Corriente nuevamente incrementa en
266.11% (Bs265,417,882) registrando la suma de Bs365,159,296.

El Pasivo de PILAT a diciembre de 2013 registr6 la suma de Bs92,709037, inferior en 36.34% (Bs30,340,614) al registrado en la
gestion 2014 que alcanzé la suma de Bs123,049,652; situacion originada principalmente por el incremento en el Pasivo No Corriente, de
manera especifica en las obligaciones financieras.

A diciembre de 2015 el total Pasivo registré la suma de Bs83,490,133 cifra inferior en 32.15% (Bs39,559,519) al registrado en la gestion
anterior, producto de la disminucion en las cuentas por pagar y las obligaciones financieras a corto plazo.

El Pasivo Corriente de la Sociedad en la gestién 2013 alcanzé la suma de Bs13,956,862 , a diciembre 2014 alcanz6 la suma de
Bs90,183,170, monto superior en 546.16% (Bs76,226,308) al registrado en la gestion anterior. Al 31 de diciembre de 2015 el Pasivo
Corriente alcanza a Bs32,144,380, monto inferior en Bs58,038,790 (64.36%) al registrado en la gestion 2014, producto de la disminuciénen
las cuentas por pagar y obligaciones financieras a corto plazo.

El Pasivo No Corriente de PILAT al cierre de 2013 fue de Bs78,752,175, monto superior en 58.27% (Bs45,885,694) al registrado en la
gestion 2014, cuando alcanzé a Bs32,866,482. Esta disminucion se registr6 principalmente en la cuenta Obligaciones Financieras (a
largo plazo) presentado en las gestiones analizadas. A diciembre de 2015 experimenta un incremento considerable del 56.23%
(Bs18,479,271), donde alcanzé la suma de Bs51,345,753, representando el 5.85% del Pasivo y Patrimonio de la Sociedad.

El Patrimonio de PILAT al cierre de gestion 2013 alcanz6 a Bs680,816,588, en la gestion 2014 alcanzé a Bs659,996,163 y finalmente
al diciembre de 2015 el Patrimonio alcanza a Bs793,755,960.

La principal cuenta del Patrimonio es el Capital Social de la empresa, el cual ha representado el 91.48%, el 94.36% y 96,75% del
Patrimonio, en las gestiones 2013, 2014 y 2015, respectivamente. Al cierre de las gestiones 2013 y 2014 alcanza la suma de
Bs622,800,000, a diciembre de 2015 el Capital Social se incrementa en 23.31% (Bs145,193,000) alcanzando la suma de Bs767,993,000,
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producto de un aumento de capital realizado por los Socios en el mes de junio de 2015, representando esta cuenta el 87.55% del Pasivo y
Patrimonio de la Sociedad.

Los ingresos de PILAT provienen de las l/entas de lotes de terreno, bajo la modalidad ventas al contado y ventas a plazo con reserva de
derecho de propiedad, que al 31 de diciembre de 2013 fueron de Bs164,215,130, a diciembre de 2014 esta cuenta alcanza la suma de
Bs150,703,711, monto inferior en 8.23% (Bs13,511,419) al registrado en la gestion anterior. A diciembre de 2015 incrementa en
Bs115,527,436 (76.66%) registrando la suma de Bs266,231,147.

El Resultado Operat."vo de PILAT alcanzé las siguiente cifras negativas: Bs31,910,490 a diciembre de 2013, Bs28,126,410 a
diciembre de 2014 y Bs877.503 a diciembre de 2015. Es importante tomar en cuenta que el resultado mostrado en las tres gestiones
analizadas se debe a que las inversiones en infraestructura son contabilizadas en el gasto de comercializacion. Por otro lado, otro factor a
tomar en consideracion es que PILAT se encuentra en periodo de inversion y desarrollo.

El Andlisis Financiero se encuentra detallado en el numeral 10 del presente Prospecto Complementario.

1.141 Principales Indicadores Financieros

Cuadro N2 3 Principales Indicadores Financieros Evolutivos de PILAT

INDICADORES FINANCIEROS

dic-2013 dic-2014 dic-2015
Liquidez
Razén Corriente (Activo Corriente / Pasivo Corriente) 54,39 7,58 15,93
Prueba Acida (Activo Corriente - Inventarios)/(Pasivo Corriente) 7,26 1,04 0,82
Apalancamiento
Razén de Endeudamiento (Total Pasivos / Total Activos) 0,12 0,16 0,10
Razén Deuda Capital 0,15 0,20 0,11
Activo/Patrimonio 1,14 1,19 1,11
Pasivo/Patrimonio 0,14 0,19 0,11
Deuda Financiera sobre Patrimonio 0,12 0,11 0,06
Proporcion Deuda a Corto Plazo (Total Pasivo Corriente / Total Pasivo) 0,15 0,73 0,39
Proporcién Deuda a Largo Plazo (Total Pasivo No Corriente / Total Pasivo) 0,85 0,27 0,61
Actividad
Eficiencia Operativa (Costo de Venta + Gastos Administrativos y Comercializacion) / (Total Activo) 0,25 0,22 0,30
Eficiencia Administrativa (Gastos Administrativos / Total Activos) 0,13 0,11 0,12
Rotacion de Cuentas por Cobrar (Venta de poductos / Exigibles) 1,95 1,62 11,42
Rotacion de Cuentas por Pagar (Costo de ventas / Proveedores) n/a n/a n/a
Rentabilidad
Rendimiento del Patrimonio (ROE) Resultado Neto de la Gestidn/Patrimonio Promedio -4,7% -4,3% -1,5%
Rendimiento del Activo (ROA) Resultado Neto de la Gestién/Activo Promedio -4,2% -3,7% -1,3%
Rentabilidad sobre Patrimonio (Utilidad / Patrimonio) - 0,05 - 0,04 - 0,01
Rentabilidad sobre Capital (Utilidad / Capital) - 0,05 - 0,05 - 0,01
Rentabilidad sobre Activos (Utilidad / Activos) - 0,04 - 0,04 - 0,01
Solvencia
Solidez (patrimonio/Activos) 0,88 . 0,84 0,90

Fuente: Estados Financieros de PILAT

El Andlisis Financiero y los Indicadores Financieros de PILAT se encuentran detallados en el capitulo 10 del presente Prospecto
Complementario.

1.15  Calculo de los Compromisos Financieros

El calculo de compromisos financieros ha sido realizado con informacion proporcionada por PILAT de acuerdo a sus Estados Financieros.

El detalle del calculo de compromisos financieros y las cuentas utilizadas del Balance General, se encuentran en el capitulo 11 del
presente Prospecto Complementario.
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2 DESCRIPCION DE LOS VALORES OFRECIDOS

2.1 Antecedentes legales de la Emision

e  El Programa de Emisiones denominado “BONOS PILAT I” fue aprobado por los socios segin consta en el Acta de fecha 18 de
agosto de 2015, protocolizada mediante Testimonio N2 177/2015 de fecha 31 de agosto de 2015 ante Notaria de Fe Publica de
Primera Clase N2 78 a cargo de la Dra. Maria Eugenia Quiroga de Navarro del Distrito Judicial de La Paz- Bolivia y registrado
en el Registro de Comercio administrado por FUNDEMPRESA bajo el N2 00148263 del Libro N2 10.

e  Mediante Resolucion ASFI / 875 / 2015 de fecha 23 de octubre de 2015, emitida por la Autoridad de Supervision del Sistema
Financiero (“ASFI"), se autoriz6 e inscribié el Programa de Emisiones de Bonos denominado “BONOS PILAT I” en el Registro
de Mercado de Valores (‘RMV”) de ASFI, bajo el Nimero de Registro ASFI/DSVSC-PEB-PAR-010/2015

e  La Declaracion Unilateral de Voluntad de la presente Emision denominada "Bonos PILAT | - Emision 3", segun consta en el
Testimonio N°222/2015 de fecha 08 de octubre de 2015, otorgado ante Notaria de Fe Publica de Primera Clase N104 a cargo
del Dr. José A. Nava Barrero del Distrito Judicial de La Paz- Bolivia y registrado en el Registro de Comercio administrado por
FUNDEMPRESA bajo el N°00148751 del libro N°10.

e La Adenda a la Declaracion Unilateral de Voluntad de la presente Emision, segun consta en el Testimonio N22201/2015 de
fecha 29 de diciembre de 2015, otorgado ante Notaria de Fe Publica de Primera Clase N%78 a cargo de la Dra. Maria Eugenia
Quiroga de Navarro del Distrito Judicial de La Paz- Bolivia y registrado en el Registro de Comercio administrado por
FUNDEMPRESA bajo el N°00149543 del libro N°10.

e la segunda Adenda a la Declaracién Unilateral de Voluntad de la presente segin consta en el Testimonio N2121/2016 de fecha
05 de febrero de 2016, otorgado ante Notaria de Fe Publica de Primera Clase N78 a cargo de la Dra. Maria Eugenia Quiroga
de Navarro del Distrito Judicial de La Paz- Bolivia y registrado en el Registro de Comercio administrado por FUNDEMPRESA
bajo el N°00149852 del libro N°10.

e La Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) en fecha 11 de marzo de 2016 mediante Nota de Autorizacion
ASFI/DSVSC/R-41903/2016 autoriz6 la inscripcidn y Oferta Publica de la emision denomiigage$ PILAT | - Emision 3"
comprendida dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”, bajo el nimero de registro ASFI/DSVSC-ED-PAR-009/2016.

2.2 Caracteristicas de la Emision de Bonos

2.2.1 Denominacion de la Emision

La presente Emision de Bonos comprendida dentro del Programa de Emisiones de Bonos se denomina “ BONOS PILAT | - Emision 3.

222 Numero de Registro y fecha de inscripcion de la Emision en el RMV de ASFI

En fecha 11 de marzo de 2016 mediante Nota de Autorizacion ASFI/DSVSC/R-41903/2016, la Autoridad de Supervision del Sistema
Financiero autorizo la Inscripcion en el RMV y Oferta Publica de la Emision de Bonos denominada “ Bonos PILAT | - Emision 3” dentro
del Programa de Emisiones de Bonos, bajo el N° de Registro ASFI/DSVSC-ED-PAR-009/2016.

223 Tipo de Valores a Emitirse

El tipo de valores a emitirse son bonos obligacionales y redimibles a plazo fijo.
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224 Monto de la Emision y monto total del Programa de Emisiones

El monto de la presente Emision es de Bs172.880.000.- (Ciento setenta y dos millones ochocientos ochenta mil 0/100 Bolivianos)

El monto total del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I” alcanza la suma de Bs520.000.000.- (Quinientos veinte millones 00/100 de
Bolivianos).

225 Moneda en la que se expresa la Emision

Los bonos de la Emision se expresan en Bolivianos (Bs).

226 Series en que se divide la Emision

La presente Emision esta compuesta por una Serie Unica.

227 Valor nominal de los bonos que componen la Emision

El valor nominal de cada bono de la presente Emision es de Bs10.000.- (Diez mil 00/100 Bolivianos).

228 Cantidad de bonos que comprenden la Emision

La Serie Unica comprende 17.288 (Diecisiete mil doscientos ochenta y ocho) bonos.

229 Fecha de emision

La fecha de emision es el 15 de marzo de 2016, de acuerdo a lo establecido en la Autorizacion emitida por ASFI, que aprueba la
inscripcion en el RMV y Oferta Publica de la Emision comprendida dentro del Programa de Emisiones de Bonos.

2.2.10 Plazo de los bonos de la Emision

El plazo de la Emision es de 3.300 (tres mil trescientos) dias calendario computables a partir de la fecha de emision contenida en la
autorizacion de Oferta Pablica de ASFI e inscripcion de la Emision en el RMV de ASFI.

2.2.11 Fecha de vencimiento

La fecha de vencimiento de la Emision es el 28 de marzo de 2025.

2212 Forma de Representacion de los bonos

Los ‘Bonos PILAT I - Emision 3" emitidos seran presentados mediante anotaciones en cuenta en el sistema de Registro de
Anotaciones en Cuenta a cargo de la Entidad de Deposito de Valores de Bolivia S.A. (‘EDV”), de acuerdo a regulaciones legales vigentes.

El domicilio legal de la EDV se encuentra en la Av. 20 de Octubre esquina Campos N22665, Torre Azul, piso 12, de la ciudad de La Paz,
Estado Plurinacional de Bolivia.
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2213 Duracion (Plazo Econémico) de la Serie Unica

La duracién (plazo econémico) de la Serie Unica de la presente Emision es de 1.804 (un mil ochocientos cuatro) dias calendario, calculo
realizado segun se establece en el Anexo 1 de la Metodologia de Valoracion contenida en el Capitulo I, Titulo | del Libro 82 de la
Recopilacion de Normas para el Mercado de Valores.

2214 Plazo de Colocacion primaria

El plazo para la colocacion primaria de los “Bonos PILAT | - Emision 3” sera de hasta ciento ochenta (180) dias calendario, computables
a partir de la fecha de emision contenida en la Autorizacion de Oferta Publica de ASFI e inscripcion de la Emision en el RMV de ASFI.

Los "Bonos PILAT | - Emision 3” que no hubieran sido colocados en el plazo fijado para el efecto, seran anulados y perderan total
validez y efecto legal. La Sociedad deberd comunicar este hecho a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) y a la Bolsa
Boliviana de Valores S.A. (BBV).

2215 Forma de Amortizacion de Capital y pago de intereses

En el dia de vencimiento de un determinado cupon se efectuara la amortizacion de capital si corresponde y/o el pago de intereses contra la
verificacion de titularidad emitida por la EDV, el mismo que indicara la titularidad del Valor y la Emisién a la que pertenece.

Después del dia de vencimiento de un determinado cupdn, la amortizacion de capital y/o el pago de intereses seran efectuados contra la
presentacion del Certificado de Acreditacion de Titularidad “CAT” emitido por la Entidad de Depésito de Valores de Bolivia S.A. (EDV),
dando cumplimiento a las normas legales vigentes aplicables.

2.2.16 Forma de Circulacion de los bonos

Los “Bonos PILAT I - Emision 3” seran emitidos a la Orden.

La Sociedad reputara como titular de un “Bonos PILAT | - Emision 3” a quien figure registrado en el Sistema de Registro de Anotaciones
en Cuenta a cargo de la EDV. Adicionalmente, los gravamenes sobre los “Bonos PILAT | - Emision 3” anotados en cuenta, seran
también registrados en el Sistema a cargo de la EDV.

2217 Reajustabilidad

El empréstito resultante de la presente Emisidn no sera reajustable.

2218 Redencion Anticipada

Los "Bonos PILAT | - Emision 3” podran ser redimidos parcial o totalmente, luego de transcurridos 600 (seiscientos) dias calendario
desde la fecha de emision establecida en la Autorizacion de Oferta Publica e Inscripcion de la Emisidn en el RMV de ASFI.

La redencion podra efectuarse a través de sorteo (rescate parcial) 0 a través de compras en mercado secundario (rescate parcial o total),
de acuerdo a los siguientes procedimientos:

Redencion mediante sorteo.

La redencion podra efectuarse mediante sorteo, de acuerdo a lo establecido en los Articulos 662 al 667 del Cddigo de Comercio, en lo
aplicable.
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La redencion por sorteo, estara sujeta a una compensacioén monetaria al inversionista, calculado sobre la base porcentual respecto al
monto de capital redimido anticipadamente, en funcion a los dias de vida remanentes de la emision. La base porcentual de dicha
compensacion sera la siguiente:

Plazo de vida Porcentaje de compensacion
remanente de la por el saldo a capital a ser
emision o serie redimido

(en dias)

2.521 0 mayor 3.00%

2.520- 2.161 2.50%

2.160- 1.801 2.00%

1.800 - 1.441 1.75%

1.440 - 1.081 1.25%

1.080 - 721 0.75%

720- 361 0.50%

360-1 0.10%

Esta compensacion sera aplicable en las mismas condiciones para todas las Emisiones dentro del Programa. Esta penalidad no sera
aplicada en caso de que la redencion se efectue aplicando recursos del Fondo de Liquidez conforme se establece en el numeral 5.3.1
siguiente.

Cualquier modificacion a la base porcentual de compensacion establecida, debera ser autorizada por la Asamblea General de Tenedores
de Bonos.

El sorteo se celebrara ante Notario de Fe Publica, con asistencia de Representantes de la Sociedad y del Representante Comun de
Tenedores de Bonos, debiendo el Notario de Fe Publica levantar acta de la diligencia, indicando la lista de los Bonos que salieron
sorteados para ser redimidos anticipadamente, la que se protocolizara en sus registros. Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes
a la fecha de celebracion del sorteo, se debera publicar por una vez, en un periodico de circulacion nacional, la lista de Bonos sorteados
para la redencion anticipada, con la identificacion de los mismos, de acuerdo a la nomenclatura que utiliza la Entidad de Deposito de
Valores de Bolivia S.A. (EDV)., indicando la fecha en la que se efectuara el pago, misma que sera después de quince (15) dias siguientes
a la publicacidn, e indicando que los Bonos sorteados conforme a lo anterior, dejaran de generar intereses desde la fecha fijada para su
pago.

La Sociedad depositara en la cuenta bancaria designada por el Agente Pagador, el importe de los Bonos sorteados, la compensacion por
la redenci6n anticipada cuando corresponda, y los intereses devengados hasta la fecha de pago; todo ello, minimamente un dia habil
antes de la fecha sefialada para el pago.

Redencion mediante Mercado Secundario.

Adicionalmente, la redencion anticipada podra efectuarse a través de compras en el Mercado Secundario a un precio que sea calculado en
funcion a la tasa de mercado del dia anterior al que la Sociedad comunique su eventual decision de efectuar una redencién anticipada. La
tasa de mercado sera determinada en concordancia con lo establecido en la Metodologia de Valoracion para entidades supervisadas por
la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI).

En caso de que la redencién anticipada se efectlie a través de compras en Mercado Secundario, las transacciones deberan realizarse en
la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV).

Asimismo, cualquier decision de redimir valores a través de sorteo o mediante compras en Mercado Secundario, cuando corresponda,
deberan ser comunicados como Hecho Relevante a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASF), a la Bolsa Boliviana de
Valores S.A. (BBV) y al Representante Comun de Tenedores de Bonos, a mas tardar al dia siguiente habil de conocido el mismo.
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En caso de haberse realizado una redencién anticipada, y que como resultado de ello, el plazo de los Bonos resultara menor al plazo
minimo establecido por Ley para la exencién del RC - IVA, el Emisor pagara al Servicio de Impuestos Nacionales (SIN), el total de los
impuestos correspondientes a dicha redencion, no pudiendo descontar los mencionados montos a los Tenedores de Bonos que se
hubiesen visto afectados por la redencion anticipada.

2219 Agente Colocador

El Agente Colocador es Panamerican Securities S. A. Agencia de Bolsa.

2220 Agente Pagador

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa actuara como Agente Pagador de las amortizaciones de capital y pago de intereses de la
presente Emision, cuyo domicilio se encuentra en la Av. Sanchez Bustamante esquina Calle 15 (Calacoto) Torre Ketal Piso 3 of. 324, La
Paz - Bolivia.

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa, como Agente Pagador, no sera responsable ni estara obligado a realizar el pago de los
cupones por intereses 0 amortizar el capital, si los recursos necesarios no se encuentran disponibles en su integridad y solo estara
obligado a informar del hecho a la ASFI, a la BBV y al Representante Comun de Tenedores de Bonos.

22.21 Agencia de Bolsa encargada de la estructuracion del Programa de Emisiones y de la presente Emision

La Agencia de Bolsa encargada de la estructuracion del Programa de Emisiones y de la presente Emision es Panamerican Securities S.A.
Agencia de Bolsa.

2.2.22 Garantia

Los "Bonos PILAT | - Emision 3 “que forman parte del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I” estardn respaldadas por una Garantia
Quirografaria, lo que significa que la Sociedad garantizara la Emision con todos sus bienes presentes y futuros en forma indiferenciada,
s6lo hasta alcanzar el monto total de las obligaciones emergentes de la Emision y constituida de acuerdo al siguiente detalle:

. Voluntaria a favor de todos los Tenedores de Bonos

. Irrevocable, hasta la redencion total de Bonos y pago de Intereses, de acuerdo a las previsiones contenidas en los referidos
bonos.

. Divisible en cuanto a los derechos de cada Tenedor de Bonos.

«  Transferible a favor de quienes adquieran en el futuro los bonos de la presente Emision.

2.3 Transferencia de valores

Como los valores se encuentran representados mediante anotaciones en cuenta, la transferencia de los mismos se realizara de acuerdo a
los procedimientos establecidos en la normativa vigente.

2.4 Bonos No Convertibles en Acciones

Los “Bonos PILAT I - Emision 3" a emitirse no seran convertibles en acciones de la Sociedad.
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25 Posibilidad de que los Valores sean afectados o limitados por otros Yalores

A la presente fecha, PILAT tiene vigente las siguientes emisiones de valores de oferta publica en circulacion autorizadas e inscritas en el
RMV de ASFI:

tasa de interés
Denominacion de la Emision Mo_nt_o_ de la Plazo (dias) nominal anual y fecha_ ‘.je fec_ha_de Garantia
Emision(Bs) fija emision vencimiento
Bonos PILAT | - Emision 1 172.880.000 2.760 6,25% 25-ene.-16 16-ago.-23 | Quirografaria
Bonos PILAT | - Emision 2 172.880.000 3.120 6,50% 29-ene.-16 14-ago.-24 | Quirografaria

2.6 Plazo para la Amortizacion o Pago Total de los Bonos

El plazo para la amortizacion del capital o pago total de los Bonos a ser emitidos no sera superior, de acuerdo a documentos constitutivos,
al plazo de duracion de la Sociedad.

2.7 Aspectos Relacionados a los Intereses y Amortizaciones de Capital

2741 Tasa y tipo de Interés

Los “Bonos PILAT I - Emision 3" devengaran un interés nominal, anual y fijo de 6.60%.

272 Forma de calculo de los intereses

El calculo de los intereses sera efectuado sobre la base del afio comercial de trescientos sesenta (360) dias. La formula para dicho célculo
se detalla a continuacion:

VCi=VN* (Ti*PI/360)
Doénde:

V/Ci = Valor de cupon en el periodo i

VN = Valor Nominal o saldo a capital, segun corresponda
Ti = Tasa de interés nominal anual

Pl = Plazo del cupon (numero de dias calendario)

Dénde “i” representa el periodo

273 Forma de céalculo de amortizaciones de capital

El monto a pagar para amortizaciones de capital se determinaréa de acuerdo a la siguiente formula:

CAPITAL: VP =VN*PA

Donde:

V/P = Monto a pagar o amortizar
VN = Valor nominal del Bono
PA = Porcentaje de amortizacion
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274 Fecha desde la cual el Tenedor del Bono comienza a ganar intereses y reajustes

Los Bonos devengaran intereses a partir de su fecha de emision, establecida en la Autorizacion de Oferta Publica de ASFI e Inscripcion
de la presente Emision en el RMV de ASFI y dejaran de generarse a partir de la fecha establecida para el pago del interés y/o amortizacion
de capital del bono, segun corresponda.

275 Periodicidad de pago de intereses y amortizacion de capital

Los” Bonos PILAT | - Emision 3" pagaran intereses a los 360 dias calendario para el cupon 1; 240 dias calendario para el cupén 2 y
cada 180 dias calendario a partir del cupdn 3 al 17, conforme al cronograma de pagos detallado en el cuadro N% siguiente.

2.76 Periodicidad de amortizacién de capital

La amortizacion de capital ser realizara conforme los porcentajes descritos en el cronograma establecido en el cuadro N%4 siguiente.

217 Cronograma de pago de intereses y Amortizaciones de capital

El cronograma de pago de cupones por bono de los “Bonos PILAT | - Emision 3" es el siguiente:

Cuadro N2 4 Cronograma de Cupones por Bono

- % de Amortizacion Pago de Total Cupon
Cupon e de canc)eiacmﬂ No. de dias | Amortizacionde | de Capital por | Intereses por | (Monto en Bs
del Cupon Capital Bono (en Bs) Bono (en Bs) por Bono)
1 10-mar-17 360 - - 660,00 660,00
2 05-nov-17 240 2,00% 200,00 440,00 640,00
3 04-may-18 180 4,02% 402,00 323,40 725,40
4 31-oct-18 180 4,02% 402,00 310,13 712,13
5 29-abr-19 180 6,03% 603,00 296,87 899,87
6 26-oct-19 180 6,03% 603,00 276,97 879,97
7 23-abr-20 180 5,03% 503,00 257,07 760,07
8 20-oct-20 180 5,03% 503,00 240,47 743,47
9 18-abr-21 180 7,04% 704,00 223,87 927,87
10 15-oct-21 180 7,04% 704,00 200,64 904,64
1 13-abr-22 180 6,53% 653,00 177,41 830,41
12 10-oct-22 180 6,53% 653,00 155,86 808,86
13 08-abr-23 180 7,24% 724,00 134,31 858,31
14 05-oct-23 180 7,24% 724,00 110,42 834,42
15 02-abr-24 180 6,03% 603,00 86,53 689,53
16 29-sep-24 180 6,03% 603,00 66,63 669,63
17 28-mar-25 180 14,16% 1.416,00 46,73 1.462,73
100,00%
2.7.8 Lugar de Amortizacién de Capital y Pago de Intereses

Las amortizaciones de capital y pago de los intereses de los ‘Bonos PILAT | - Emision 3", se realizaran en las oficinas del Agente
Pagador Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa, en la siguiente direccion:
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PANAMERICAN SECURITIES S.A.
Agencia ‘de Bolsa
Av. Sanchez Bustamante esq. Calle 15, Calacoto

Torre Ketal piso 3 oficina 324

La Paz - Bolivia

Dichos pagos se realizardn en la misma moneda de la emision a partir de las fechas de vencimiento de cada cupdn sefialadas en el
Cronograma de Cupones establecido en el cuadro N% anterior.

279 Provision de los fondos para Amortizaciones de Capital y Pago de Intereses

La Sociedad es la responsable exclusiva de la provision de fondos para la amortizacion de capital y pago de intereses en la cuenta que
para tal efecto establezca el Agente Pagador. Dicha provision, debera efectuarse hasta el dia habil previo al vencimiento del cupon
correspondiente.

Transcurridos noventa (90) dias calendario de la fecha sefialada para el pago, el Emisor podra retirar las cantidades depositadas en la
cuenta designada por el Agente Pagador, en caso que el pago de los intereses o amortizaciones de capital de los Bonos emitidos no
hubiesen sido reclamados o cobrados. Posteriormente, dicho monto quedara a disposicion de los Tenedores de Bonos en la cuenta
bancaria que designe la Sociedad.

De acuerdo a lo establecido por los articulos 670 y 681 del Codigo de Comercio, las acciones para el cobro de intereses y capital de los
Bonos prescriben en cinco (5) y diez (10) afios, respectivamente.

2.8 Restricciones y Compromisos a los que se sujetara la Sociedad durante la vigencia de la Emision

PILAT en su condicién de emisor y en tanto los "Bonos PILAT I - Emision 3" que componen el Programa de Emisiones se encuentren
pendientes de redencién total, se sujetara para efectos del cumplimiento de las obligaciones emergentes de los Bonos emitidos, a las
restricciones, obligaciones y compromisos financieros que se encuentran detallados en el numeral 2.16 del Prospecto Marco del Programa
de Emisiones “Bonos PILAT I".

El célculo de los compromisos financieros sera enviado en forma conjunta a la informacién periodica, a la Autoridad de Supervision del
Sistema Financiero, a la Bolsa Boliviana de Valores S.A. y al Representante Comun de los Tenedores de Bonos, en los plazos
establecidos aplicables a cada entidad.

29 Hechos Potenciales de Incumplimiento y Hechos de Incumplimiento

Los Hechos Potenciales de Incumplimiento y Hechos de Incumplimiento son todos aquellos hechos descritos en el punto 2.17 del
Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”

210 Caso fortuito, fuerza mayor o imposibilidad sobrevenida

Las caracteristicas del caso fortuito, fuerza mayor o imposibilidad sobrevenida se encuentran descritas en el en el numeral 2.20 del
Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”.
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2.1 Proteccion de Derechos

Las consideraciones relacionadas con la proteccion de derechos se encuentran descritas en el numeral 2.21 del Prospecto Marco del
Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”.

212 Tribunales Competentes

Los Tribunales de Justicia del Estado Plurinacional de Bolivia son competentes para que la Sociedad sea requerida judicialmente para el
pago y en general para el ejercicio de todas y cualquiera de las acciones que deriven de la presente Emision que conforme el Programa de
Emisiones de Bonos.

213 Arbitraje

En caso de discrepancia entre la Sociedad y el Representante Comuin de Tenedores de Bonos y/o los Tenedores de Bonos, respecto de
la interpretacion de cualesquiera de los términos y condiciones establecidos en los documentos del Programa de Emisiones de Bonos y en
los documentos de las Emisiones correspondientes, que no pudieran haber sido resueltas amigablemente, seran resueltas en forma
definitiva mediante arbitraje con sede en la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, en el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Industria, Comercio, Servicios y Turismo de Santa Cruz (CAINCO), de conformidad con su Reglamento.

No obstante lo anterior, se aclara que no sera objeto de arbitraje el incumplimiento del Emisor al pago del capital e intereses de los “ Bonos
PILAT I - Emision 3".

2.14  Modificacion a las Condiciones y Caracteristicas de la presente Emision y del Programa de Emisiones

La Sociedad se encuentra facultada a modificar las condiciones y caracteristicas generales y comunes del Programa de Emisiones, previa
aprobacion de las Asambleas de Tenedores de Bonos de cada Emision que conforme el Programa de Emisiones, para lo cual se requerira
el voto favorable de 75% (setenta y cinco por ciento) del total de votos validos en cada una de las Emisiones. En caso de que una
Asamblea de Tenedores de Bonos de una Emision dentro del Programa no aprobara una modificacion propuesta, no sera posible ejecutar
esa modificacion.

Los Compromisos Positivos, Negativos y Compromisos Financieros asumidos segun el Acta de la Asamblea de Socios de fecha 18 de
agosto de 2015 y detallados en el numeral 2.16 del Prospecto Marco, podran ser modificados por PILAT previo consentimiento de las
Asambleas Generales de Tenedores de Bonos de cada Emision que conforme el Programa de Emisiones, las cuales a los fines sefialados
precedentemente, no podran negar, retrasar, ni condicionar dicho consentimiento de manera no razonable cuando dichas modificaciones:

a) sean necesarias para el desarrollo de PILAT;

b)  pudiera resultar en un incremento en los ingresos de PILAT; o

c) pudiera resultar en una disminucién de los costos de PILAT.

Tales modificaciones deben encontrarse dentro de un marco de las practicas comerciales razonablemente aceptables en la industria
inmobiliaria.

La Sociedad tendra la facultad de modificar las condiciones especificas y particulares de la presente Emision comprendida dentro del
Programa de Emisiones, previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores de Bonos de la Emision, para lo cual se requerira el voto
favorable de 75% (setenta y cinco por ciento) del total de votos validos.

El quérum en las Asambleas para aprobar modificaciones a las condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones y de las

Emisiones que lo componen, en primera convocatoria, serd de 75% (setenta y cinco por ciento) contabilizado por capital remanente en
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circulacion de los Bonos emitidos. EI quérum requerido en segunda y posteriores convocatorias, sera de 67% (sesenta y siete por ciento)
contabilizado por capital remanente en circulacion de los Bonos emitidos.

2.15  Normas de Seguridad de los Valores

Los ‘Bonos PILAT | - Emision 3” seran representados mediante anotaciones en cuenta a cargo de la Entidad de Depésito de Valores de
Bolivia S.A. (“EDV"). En cuanto a las medidas de seguridad, la EDV cumple con los requisitos de seguridad de la informacion establecidos
por el Articulo 16 del Reglamento de Entidades de Depdsito de Valores y Compensacion y Liquidacion de Valores aprobado por ASFI.

Los traspasos, transferencias, cambios de titularidad, sucesiones, donaciones y otros similares sobre los Bonos del presente Programa de
Emisiones se efectuaran segun los procedimientos establecidos en el Reglamento Interno de la EDV aprobado por ASFI.

2.16  Frecuencia y formato de envio de la informacion a los Tenedores de Bonos

PILAT proporcionara al Representante Comin de Tenedores de Bonos la misma informacion que se encuentra obligada a presentar a la
Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) y a la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV), como consecuencia del Programa
de Emisiones y de las Emisiones dentro del Programa de Emisiones, en los mismos tiempos y plazos establecidos al efecto.

2.17  Frecuencia y forma en que se comunicaran los pagos a los Tenedores de Bonos con la indicacion del o de los medios de
prensa de circulacion nacional a utilizar

Los pagos de intereses y amortizaciones de capital seran comunicados a los Tenedores de Bonos a través de avisos en un 6rgano de
prensa o periodico de circulacion nacional, con al menos un dia de anticipacion a la fecha establecida para el pago.

2.18 Redencion de los Bonos, Pago de Intereses, Relaciones con los Tenedores de Bonos, y Cumplimiento de Otras
Obligaciones Inherentes a la Emision.

El Apoderado General y/o el Gerente General de la empresa, ya sea individual o conjuntamente efectuaran todos los actos necesarios, sin
limitacién alguna, para llevar a buen término la redencion de los Bonos PILAT emitidos dentro del Programa de Emisiones, el pago de
intereses a los Tenedores de Bonos, sostener y llevar a buen fin las relaciones con los Tenedores de Bonos y su Representante Comdn y
cumplir con otras obligaciones inherentes al Programa de Emisiones, como ser la publicacion del Balance General de la sociedad,
debidamente auditado, o proporcionar la informacion que sea requerida por los Tenedores de Bonos, en cuanto a las obligaciones,
limitaciones, y/o prohibiciones a las que se sujetara la Sociedad durante la vigencia del Programa de Emisiones. Estas no seran otras que
aquellas contempladas en el Acta de la Asamblea de Socios de fecha 18 de agosto de 2015, en los documentos correspondientes de
Emision, en el Codigo de Comercio y en otras disposiciones legales.

Por otro lado, s6lo podran tomar parte en las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos, los Tenedores de Bonos que figuren inscritos
en el registro de la Entidad de Depdsito de Valores de Bolivia S.A. (EDV), dando cumplimiento a las normas vigentes aplicables.

Adicionalmente, la transmisidn de Bonos PILAT | a la orden, al estar representados mediante anotaciones en cuenta, se efectuara dando
cumplimiento a las normas vigentes aplicables.

Toda otra modificacion debera también contar con la autorizacion de la Asamblea General de Tenedores de Bonos y la aceptacion de la
Sociedad.
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2.19 Tratamiento Tributario

De acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 29 y el Articulo 35 de la Ley 2064 de fecha 03 de abril de 2000, el tratamiento tributario de los
Bonos que conforman la presente Emision es el siguiente:

e Toda Ganancia de capital producto de la valuacion de Bonos a precios de mercado o producto de su venta definitiva estan
exentas de todo pago de impuesto; y

e  Elpago de intereses de los Bonos cuyo plazo de vigencia sea igual o superior a tres afios esta exento del pago del RC-IVA.

Los impuestos antes sefialados y los demas impuestos actuales y futuros se aplican conforme a las disposiciones legales que los regulen.
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3.1 Representante Provisorio de Tenedores de Bonos

De conformidad al Codigo de Comercio, los Tenedores de Bonos podran designar en Asamblea General de Tenedores de Bonos un
Representante Comun de Tenedores de Bonos, otorgandole para tal efecto las facultades correspondientes.

Mientras los Tenedores de “Bonos PILAT I - Emision 3" no se relnan en Asamblea General de Tenedores de Bonos a fin de designar a
su Representante Comun, los representantes delegados de la Sociedad han designado como Representante Provisorio al sefior Rodrigo
Victor Argote Pérez siendo sus antecedentes los siguientes:

NOMBRE COMPLETO : | RODRIGO VICTOR ARGOTE PEREZ

CEDULA DE IDENTIDAD ;| 3329182 L.P.

NUMERO DE IDENTIFICACION TRIBUTARIA - NIT ;| 3329182019

DOMICILIO LEGAL . | Av. 8 de diciembre N° 108 (Calle 39 - Zona de Achumani), ciudad de

La Paz, Bolivia
TELEFONO / CELULAR ;1 (591-2) 2714699 / (591) 775-39900
CORREO ELECTRONICO . | rargote2101@gmail.com

Una vez finalizada la colocacion de la Emision, la Asamblea General de Tenedores de los “ Bonos PILAT | - Emisidn 3" podra ratificar al
Representante provisorio 0 nombrar un Representante Comun de Tenedores para dicha Emision.

En caso de que la Asamblea General de Tenedores de los "Bonos PILAT |- Emisicn 3", no designe a su representante definitivo en un
plazo de 30 dias calendario computables a partir de la finalizacién de la colocacion primaria de la presente Emision, el Representante
Provisorio quedara ratificado como Representante Comun de Tenedores de Bonos de la Emision, asumiendo todos los derechos y
obligaciones establecidos por el Codigo de Comercio.

311 Deberes y Facultades del Representante Comin de Tenedores de Bonos

En cuanto a los deberes y facultades del Representante Comun de Tenedores de Bonos, ademas de lo establecido en los articulos 654 y
655 del Cadigo de Comercio, la Asamblea General de Tenedores de Bonos podra otorgarle las facultades que vea por conveniente, sin
perjuicio de aquéllas que por las condiciones de la Emisidn, se le otorguen mas adelante en el futuro.

Son obligaciones y facultades del Representante Comin de Tenedores de Bonos:

+  Comunicar oportunamente a los Tenedores de Bonos toda aquella informacion relativa a la Emisién y al Programa de
Emisiones que considere pertinente poner en conocimiento de éstos.

«  Solicitar y recibir idéntica informacién que la Sociedad deba presentar a la Direccion de Supervision de Valores de ASFly la

BBV, previendo los mismos plazos establecidos al efecto, especialmente la informacion que corresponda a la colocacion de los
Bonos de la presente Emision.
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. De acuerdo con lo establecido en el articulo 654 del Cddigo de Comercio, el Representante Comun de Tenedores de Bonos
debera cerciorarse, en su caso, de la existencia y el valor de los bienes que constituyan las garantias especificas y comprobar
los datos contables manifestados por la Sociedad.

. De acuerdo con lo establecido en el articulo 655 del Cddigo de Comercio, el Representante Comun de Tenedores de Bonos
actuara como mandatario del conjunto de Tenedores de Bonos y representard a éstos frente a la Sociedad y, cuando
corresponda, frente a terceros.

. De acuerdo con lo establecido en el articulo 656 del Codigo de Comercio, cada Tenedor de Bonos puede ejercer
individualmente las acciones que le corresponda, pero el juicio colectivo que el Representante Comin de Tenedores de Bonos

pudiera iniciar, atraera a todos los juicios iniciados por separado.

«  Deacuerdo con lo establecido en el articulo 659 del Cddigo de Comercio, el Representante Comun de Tenedores de Bonos
tendra el derecho de asistir con voz a las Juntas Generales de Accionistas de la Sociedad y debera ser convocado a ellas.

»  Comprobar la veracidad de los datos y registros contables manifestados por la Sociedad.

3.2 Asamblea General de Tenedores de Bonos

Las caracteristicas relacionadas a la Asamblea General de Tenedores de Bonos de la presente Emision comprendida dentro del Programa
de Emisiones, asi como otros aspectos relacionados a las convocatorias, quérum y votos necesarios en las Asambleas Generales de
Tenedores de Bonos, Asambleas sin necesidad de convocatoria y derecho de los Tenedores de Bonos para tomar decisiones en las
Asambleas Generales, se encuentran descritas en el numeral 2.18 del Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I,

3.3 Informacion que el Emisor proporcionara a los Tenedores de Bonos

La Sociedad remitira al Representante Comin de Tenedores de Bonos la informacion necesaria para que compruebe los datos y registros
contables manifestados por la Sociedad asi como la misma informacién que se encuentra obligada a presentar a la Direccion de
Supervision de Valores de la ASFI, particularmente aquella referida al estado de colocacion de los "Bonos PILAT | - Emision 3”.

Adicionalmente, el Representante Comun de Tenedores de Bonos tendra la obligacion de comunicar oportunamente a los Tenedores de
Bonos de la presente Emision, toda aquella informacion relativa a la Emision que considere pertinente poner en conocimiento de éstos.

Asimismo, la Sociedad, sin perjuicio de las obligaciones de informacion que corresponde por Ley, suministrara al Representante Comun de
Tenedores de Bonos, la misma informacién que sea proporcionada a la Direccion de Supervision de Valores de ASFly a la BBV en los
mismos tiempos y plazos establecidos al efecto.
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4 CALIFICACION DE RIESGO

Los Bonos PILAT I - Emision 3 ” fue calificada por Pacific Credit Rating Calificadora de Riesgo S.A., bajo las siguientes caracteristicas:

¢ Fecha de Otorgamiento de calificacion: 31 de diciembre de 2015
Calificacion de riesgo otorgada: A2

Significado de la categoria de la calificacion: De acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Entidades Calificadoras de
Riesgo contenido en la Recopilacion de Normas para el Mercado de Valores, Libro 72 Titulo | Capitulo I, Seccién 9, Articulo 12,
corresponde a aquellos Valores que cuentan con una buena capacidad de pago de capital e intereses en los términos y plazos
pactados, la cual es susceptible a deteriorarse levemente ante posibles cambios en el emisor, en el sector al que pertenece o
en la economia.

¢ El numeral 2 significa que el valor se encuentra en el nivel medio de la calificacion asignada.

Esta calificacion de riesgo esta sujeta a una revision trimestral y puede ser modificada y/o practicada por otra Entidad Calificadora de
Riesgo debidamente inscrita en el RMV de ASFI que la sustituya.

LA CALIFICACION DE RIESGO NO CONSTITUYE UNA SUGERENCIA O RECOMENDACION PARA COMPRAR, VENDER O MANTENER UN VALOR,
NI UN AVAL NI GARANTIA DE UNA EMISION O SU EMISOR, SINO UN FACTOR COMPLEMENTARIO PARA LA TOMA DE DECISIONES DE
INVERSION.

Para mayor informacion referente a la calificacion de riesgo de la Emision, el Anexo “A” contempla el Informe de la Calificadora de Riesgo.
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5 RAZONES DE LA EMISION DE BONOS, DESTINO ESPECIFICO DE LOS FONDOS Y PLAZO DE UTILIZACION

5.1 Razones de la Emision

PILAT ha venido financiando sus inversiones de expansion inicialmente a través de sus socios y con financiamiento bancario. La estrategia
de realizar un Programa de Emisiones de Bonos obedece a los planes de la empresa de ampliar su fuente de financiamiento a través de la
oferta publica de valores.

Las razones de la Emisién son principalmente financieras y se encuentran orientadas a cumplir los objetivos detallados en el numeral 5.2
siguiente:

5.2 Destino especifico de los Fondos

Los recursos monetarios obtenidos de la colocacion de los” Bonos PILAT | - Emision 3" seran destinados de acuerdo a lo siguiente:
1. PILAT destinara Bs0,1484 centavos por cada Boliviano que reciba para la constitucion de un Fondo de Liquidez.

2. Hasta Bs69.500.000,00 (Sesenta y nueve millones quinientos mil 00/100 Bolivianos) para la compra de Terrenos que se
encuentran en areas adyacentes al Parque Industrial y en areas de influencia de la red principal de infraestructura en
actual fase de implementacion. Los terrenos a ser adquiridos deberan estar plenamente alodiales, libres de hipotecas,
gravamenes o anotaciones y debidamente registrados en Derechos Reales a nombre del vendedor de los mismos.

3. Elsaldo para cubrir los gastos correspondientes a la construccion de infraestructura para el Parque Industrial.

Los recursos obtenidos por la colocacién seran recibidos por Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa y seran mantenidos en una
cuenta de inversidn hasta que sean utilizados para el destino especifico establecido para los mismos.

Con anterioridad a la presente emision de bonos, PILAT ha suscrito un contrato de comision mercantil, depdsito y gestion de recursos con
Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa y ha ordenado irrevocablemente a dicha Agencia de Bolsa destinar los recursos a ser
obtenidos por la colocacion de los” Bonos PILAT | - Emision 3” de acuerdo a la forma establecida en el presente punto.

La administracion de los recursos por parte de Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa se sujetara a los procedimientos y
condiciones dispuestos en el numeral 1.4.2 del Acta de la Asamblea Extraordinaria de Socios de fecha 18 de agosto de 2015.

5.3 Mecanismos de Cobertura

Los mecanismos de cobertura (Fondo de Liquidez y la Administracion de los recursos provenientes de la presente Emision) se encuentran
establecidos en el numeral 2.15 del Prospecto Marco y en el numeral 1.4 del Acta de la Asamblea General de Socios de fecha 18 de
agosto de 2015.

5.3.1 Fondo de Liquidez

Con parte de los recursos de la presente Emision, se constituira un Fondo de Liquidez que tiene el proposito de cubrir el monto faltante
para pagar el capital e intereses emergentes de los bonos, en caso de que los recursos depositados por PILAT en las cuentas del Agente
Pagador no fueran suficientes para dicho pago, conforme a lo sefialado en el numeral 2.15.1 del Prospecto Marco del Programa de
Emisiones. El monto asignado al Fondo de Liquidez para la presente Emision, se halla determinado en el numeral 5.2 inciso 1) del
presente Prospecto Complementario.
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La Administracion y vigencia del Fondo de Liquidez y las condiciones para la disposicion de los recursos depositados en éste, se sujetan a
lo establecido en el numeral 2.15.1 del Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I” y al contrato de comision mercantil,
deposito y gestion de recursos suscrito con Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa.

53.2 Administracion de los Recursos Provenientes de la Emision

La administracion de los recursos por parte de Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa se sujetara a los procedimientos y
condiciones dispuestos en el numeral 2.15.2 del Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”.

5.4 Plazo de Utilizacion de los Recursos

El plazo de utilizacién de los fondos provenientes de la emisién "Bonos PILAT | - Emision 3" sera de 1 afio a partir de la fecha de
finalizacién del plazo de colocacion primaria de la presente Emision.
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6 FACTORES DE RIESGO

Los potenciales inversionistas, antes de tomar la decision de invertir en los ‘Bonos PILAT | - Emision 3", deberan considerar
cuidadosamente la informacion presentada en el presente Prospecto Complementario y el Prospecto Marco, sobre la base de sus
objetivos de inversion.

Los riesgos e incertidumbres podrian no ser los unicos que enfrenta el Emisor. Podrian existir riesgos e incertidumbres adicionales
actualmente no conocidos por la Sociedad. Asimismo, no se incluyen riesgos considerados actualmente como poco significativos y existe
la posibilidad de que dichos factores no conocidos o actualmente considerados poco significativos afecten el negocio del Emisor en el
futuro.

La inversion en los Bonos implica ciertos riesgos relacionados con factores tanto externos como internos a PILAT que podrian afectar el
nivel de riesgo vinculado a la inversion.

+  Riesgos externos: Como ser los factores de riesgo, politico y regulatorio, riesgo de insumos y materiales de construccion y
riesgo cambiario.

«  Riesgos internos: Como ser los factores de riesgo operativos y riesgos relacionados al desarrollo y ejecucion de obras.

Los factores de riesgo descritos anteriormente, se encuentran expuestos en el capitulo 5 del Prospecto Marco del Programa de Emisiones
“Bonos PILAT I".

Adicionalmente, se ha identificado el riesgo de resultados operacionales negativos en periodos recientes, que pudieran afectar el
desempefio actual y futuro del emisor:

6.1 Riesgo de resultados operacionales negativos en periodos recientes

Es importante tomar en cuenta que el objeto y la actividad de PILAT es ofrecer terrenos para el establecimiento de industrias, que incluyen
infraestructura (caminos pavimentados y cerramientos) y los servicios basicos (agua y alcantarillado, electricidad, telecomunicaciones y
redes primarias de gas) para el beneficio de todas las empresas que los adquieran. Como toda esa infraestructura es para el uso comdn
de las empresas que se vayan a instalar en el parque, PILAT no puede considerar los recursos destinados a la dotacion de infraestructura
como inversion e incorporarlos al valor de los terrenos mantenidos en inventario, sino que dichos recursos son contabilizados como gasto
dentro del rubro de Gastos de Comercializacion, razén por la cual los estados financieros de PILAT han presentado un resultado operativo
negativo en las gestiones analizadas.

En ese sentido, mientras PILAT continlie desarrollando la infraestructura del Parque, existe la posibilidad de que contablemente presente
resultados operativos negativos, que iran disminuyendo a medida que se vaya concluyendo la infraestructura faltante e incrementando los
ingresos por la venta de terrenos. De cualquier manera, esto no representa un riesgo real, sino mas bien una caracteristica particular de la
actividad y de la etapa de desarrollo del proyecto.
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1 DESCRIPCION DE LA OFERTA Y PROCEDIMIENTO DE COLOCACION

1.1 Inversionistas a quienes va dirigida la Oferta

La Oferta Publica sera dirigida a todos los inversionistas en general.

1.2 Tipo De Oferta

La Oferta Pablica de la Emisién "Bonos PILAT | - Emisién 3” sera bursatil en la Bolsa Boliviana de Valores S.A.

13 Agencia de Bolsa encargada de la colocacion de la Emision

La Agencia de Bolsa encargada de la colocacion de los “ Bonos PILAT | - Emision 3" es:

PANAMERICAN SECURITIES S.A. AGENCIA DE BOLSA

REGISTRO No. SPVS-IV-AB- PAN-006/2002
Av. Sanchez Bustamante esquina Calle 15
Torre Ketal Piso 3 of. 324- Zona de Calacoto

La Paz - Bolivia

14 Forma y procedimiento de colocacion primaria y mecanismo de negociacion

La forma de colocacién primaria de los "Bonos PILAT | - Emision 3" sera en Mercado Primario Bursatil a través de la Bolsa Boliviana de
Valores S.A.

15 Precio de colocacion primaria

El precio de colocacion primaria serd minimamente a la par del valor nominal.

1.6 Forma de pago en colocacion primaria

La forma de pago en colocacion primara sera realizado en efectivo.

1.7 Modalidad y Plazo de Colocacion Primaria

La modalidad de colocacion primaria de la Emision sera a mejor esfuerzo.

El plazo de colocacion primaria serd de hasta ciento ochenta (180) dias calendario, computables a partir de la fecha de emisién contenida
en la Autorizacion de Oferta Publica de ASFI e Inscripcion de la Emision en el RMV de ASFI.
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18 Medios de Difusion Sobre las Principales Condiciones de la Oferta

Las condiciones principales de la Oferta Publica correspondiente a la presente Emision se daran a conocer a través de avisos en un
organo de prensa o periddico de circulacion nacional.

19 Procedimiento en el caso de que la Oferta Publica quede sin efecto o se modifique

En caso que la totalidad de los Bonos no fueran suscritos dentro del plazo de colocacion primaria, los Bonos no colocados quedaran
automaticamente inhabilitados, perdiendo toda validez legal, debiendo este hecho ser comunicado a la Autoridad de Supervision del
Sistema Financiero, a la Bolsa Boliviana de Valores S.A., a la Entidad de Deposito de Valores S.A. y al Representante Comun de
Tenedores de Bonos.

1.10  Bolsa de Valores en la que se transardn los valores

Los “Bonos PILAT I - Emision 3” se transaran a través de la Bolsa Boliviana de Valores S.A.

1.11  Vinculacion entre el Emisor y la Agencia de Bolsa estructuradora y colocadora

La Agencia de Bolsa estructuradora y colocadora de la presente Emision, es Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa, entidad que
no tiene ningun grado de vinculacion con el Emisor.
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8 DESCRIPCION DE LA ENTIDAD EMISORA
8.1 Identificacion y datos generales del Emisor
Denominacion: PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L
Domicilio Legal: Av. Pedro Rivera Méndez N© 45, 3er Anillo Interno, entre Cristo Redentor y Beni, Zona: Sur
Oeste - Edificio Chai
Santa Cruz de la Sierra, Bolivia
Rotulo Comercial: PILAT S.R.L.
Objeto de la Sociedad: El objeto de la sociedad es la de dedicarse por cuenta propia o asociada con terceras

personas en todo tipo de actos y operaciones de comercio en la actividad de
implementaciéon de Parques Industriales y/o proyectos urbanisticos inmobiliarios, pudiendo
para el efecto realizar la compra, venta, comercializacion de bienes inmuebles, agrarios
ylo rusticos, urbanos y/o suburbanos, asi como el parcelamiento en lotes de terreno con la
finalidad de realizar la urbanizacion de parques industriales para su posterior venta,
alquiler o leasing inmobiliario. Asi también podra realizar y solicitar los saneamientos,
legalizacion y titulacion de tierras. Podra otorgar asesoramiento inmobiliario, pudiendo
también realizar cualquier trdmite ante las autoridades del Instituto Nacional de Reforma
Agraria (INRA) y cualquier otras actividades concernientes y/o relacionadas y/o vinculadas
con la compra y venta de bienes inmuebles. Para tal efecto puede también realizar las
ventas a plazo con reservas de propiedad para sus posteriores ventas definitivas de lotes
de terreno o bienes inmuebles o en el o los Parques Industriales que se implementen; asi
como cualquier acto comercial establecido por la Ley Civil o el Cédigo de Comercio o leyes
especiales en relacion a los bienes inmuebles. Realizar la actividad empresarial en la
promocién de negocios asi como la administracion de Parques Industriales. Podra también
desarrollar dentro de su objeto social toda otra actividad que convenga a sus intereses
sociales. Pudiendo la sociedad para el cumplimiento de su objeto social el de fusionarse
ylo asociarse a otras sociedades en forma accidental, joint venture, otorgar franquicias o
constituyéndose en socio 0 accionista de nuevas sociedades, pudiendo celebrar contratos
de naturaleza civil o comercial. La Sociedad sin perjuicio de lo sefialado, podra ejecutar
todos los contratos y actos inherentes a su condicion de persona juridica para el buen
cumplimiento de sus objetivos que solamente son enunciativos y no limitativos.

Giro de la Sociedad: Implementacion de parques industriales. Compra, venta, comercializacién de bienes
inmuebles agrarios, rusticos, urbanos, suburbanos, parcelamiento en lotes de terreno con la
finalidad de realizar la urbanizacion de parques industriales, para su posterior venta, alquiler
0 leasing inmobiliario.

Representantes Legales: Julio Novillo Lafuente - Apoderado General

Alexander Santana Dominguez - Gerente General

Numero de NIT: 192662029

Matricula Registro de Comercio

administrado por Fundempresa: 00191643

Clu: 7010 - Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.

Capital Autorizado y Pagado: Bs767,993,000.-(Setecientos sesenta y siete millones novecientos noventa y tres mil 00/100
Bolivianos)

Numero de cuotas del Capital: 767.993 cuotas

Valor nominal de cada cuota: Bs1.000 (mil 00/100 Bolivianos)
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Registro como Emisor en el RMV de ASFI:  ASFI/DSVSC-EM-PAR-004/2015 otorgado mediante Resolucion ASFI/773/2015 de
fecha 29 de septiembre de 2015

8.2

Antecedentes Legales del Emisor - Documentos de Constitucion y Modificaciones

8.3

Mediante Escritura Pablica N¢ 1240/2012 de fecha 20 de marzo de 2012, otorgada ante Notaria de Fe Publica N2 33 a cargo
de la Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se constituy6 la sociedad de responsabilidad
limitada bajo la denominacion de “PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L", documento que se encuentra inscrito
en el Registro de Comercio administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro 00099360 del libro N9.

Mediante Escritura Publica N® 1463/2012 de fecha 2 de abril de 2012 otorgada ante Notaria de Fe Publica N2 33 a cargo de la
Dra. Monica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se realizé la modificacion del objeto de la sociedad
comercial y consiguiente modificacion de la escritura social, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio
administrado por Fundempresa bajo el niimero de registro 00099361 del libro N29.

Mediante Escritura Pablica N2 4489/2012 de fecha 14 de septiembre de 2012, otorgada ante Notaria de Fe Publica N2 33 a
cargo de la Dra. Monica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se realizd la modificacion de la
Denominacion social de la sociedad y consiguiente modificacion de la escritura social, documento que se encuentra inscrito en
el Registro de Comercio administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro 00103752 del libro N29.

Mediante Escritura Publica N26072/2012 de fecha 14 de diciembre de 2012 otorgada ante Notaria de Fe Piblica N2 33 a cargo
de la Dra. Mdnica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se procedio a realizar el aumento de capital social,
documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro
00108274 del libro N99.

Mediante Escritura Pdblica N21921/2013 de fecha 9 de mayo de 2013 otorgada ante Notaria de Fe Pablica N2 33 a cargo de la
Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se procedid a realizar el aumento de capital social con
lotes de terreno y nueva distribucion de cuotas de capital, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio
administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro 00112120 del libro N99.

Mediante Escritura Publica N°4699/2014 de fecha 09 de septiembre de 2014 otorgada ante Notaria de Fe Publica N2 33 a
cargo de la Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se procedié a la modificacion del objeto
social de la Sociedad, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio administrado por Fundempresa bajo el
numero de registro 00122932 del libro N99.

Mediante Escritura Publica N22339/2015 de fecha 14 de mayo de 2015 otorgada ante Notaria de Fe Publica N2 33 a cargo de
la Dra. Monica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se procedi6 a realizar el aumento de capital social con
lotes de terreno y nueva distribucion de cuotas de capital, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio
administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro 0012599 del libro N29.

Mediante Escritura Publica N2 3335/2015 de fecha 23 de junio de 2015, otorgada por la Notaria de Fe Publica N2 33 cargo de la
Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se procedio a realizar el aumento de capital social con
lotes de terreno y nueva distribucién de cuotas de capital, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio
administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro 00130141 del libro N9

Mediante Escritura Pablica N24255/2015 de fecha 05 de agosto de 2015, otorgada por la Notaria de N2 33 cargo de la Dra.
Monica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se realiz6 la transferencia de cuotas de capital y
modificaciones de la Escritura Social, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio administrado por
Fundempresa en fecha 14 de septiembre de 2015.bajo el niimero de registro 00132470 del libro N°9.

Direccion de las oficinas de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. - PILAT S.R.L.

Las oficinas de PILAT se encuentran en la siguiente direccion:
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Direccion: Av. Pedro Rivera Méndez N¢ 45, 3er Anillo Interno, entre Cristo Redentor y
Beni, Zona: Sur Oeste Edificio Chai

Santa Cruz de la Sierra, Bolivia
Teléfono: (591-3) 454060/3-456061
Fax: (591-3) 454060/3-456061
Péagina Web:www.pilatsrl.com

Correo electrénicoasantana@bpilatsrl.com

8.4 Socios y Miembros del 6rgano de Administracion de PILAT S.R.L.

Al 31 de diciembre de 2015, la participacion societaria de PILAT esta conformada de la siguiente manera:

Cuadro N2 5 Participacion Societaria de PILAT S.R.L. (al 31 de diciembre de 2015)

VALOR

NOMINAL &

NO. DE CUOTAS CAPITAL (en BS) papTicipACION

BS/CUOTA

Julio Novillo Lafuente 3258881 SC 767.937 1.000 767.937.000 99,992708%
Yohany Novillo Gutiérrez 9776749 SC 28 1.000 28.000 0,003646%
Mayerlin Novillo Gutiérrez 9776751 SC 28 1.000 28.000 0,003646%
Totales 767.993 767.993.000 100,00%

Fuente: PILAT

Los ejecutivos de PILAT S.R.L. al 31 de diciembre de 2015 son:

Cuadro N2 6 Miembros del Organo de Administracion (al 31 de diciembre de 2015)

NOMBRE CEDULADE  NACIONALIDAD CARGO PROFESION FECHA DE ANTIGUEDAD
IDENTIDAD INGRESO
Alexander Santana 5846971 SC Boliviana Gerente General Ing. Industrial 18/08/2012 Jafiosy 4
Dominguez meses
Rosmery Solares Terrazas 4690177 SC Boliviana Gerente Administrativo  Ing. Comercial 18/08/2012 3 afiosy 4
meses
Julio Cesar Rojas Candia 3892301 SC Boliviana Gerente de Contador General 06/11/2012 3 afiosy 1 mes
Operaciones
Daniela Oroza Montero 4643999 SC Boliviana Gerente Legal Lic. Derecho 06/09/2012 3 afiosy 1 mes
Luis Maria Gonzélez Vicente E - 4569522 Argentino Gerente Comercial Lic. Ciencias Politicas 18/11/2015 1 mesy 13 dias

Fuente: PILAT
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85 Perfil Profesional de los principales Ejecutivos

El perfil profesional de los principales ejecutivos de PILAT se encuentra detallado en el numeral 7.5 del Prospecto Marco del Programa de
Emisiones “Bonos PILAT I".

8.6 Administracion y Organizacion

La administracion y organizacion del Parque Industrial Latinoamericano (PILAT), trata de mantener la filosofia organizacional que distingue
al Grupo Lafuente y que se basa en disponer unidades estratégicas de negocios que se encarguen principalmente de la comercializacion y
el resto de las funciones de apoyo se centralicen en la oficina central o matriz.

PILAT cuenta en su estructura con un total de 52 trabajadores, organizados bajo un tipo de departamentalizacion de tipo lineal funcional.
En dicha estructura se observan 3 tipos de niveles jerarquicos: Nivel Gerencial, Nivel Asistente, Nivel Auxiliar. Adicionalmente se cuenta
con ejecutivos de ventas y con personal de obras, y éstos ultimos son contratados en forma temporal.

La cantidad de puestos y empleados por cada nivel se muestra en el siguiente cuadro:

Cuadro N2 7 Evolucién del numero de personal (al 31 de diciembre de 2015)

Nivel Gerencial - Jefaturas 5 5 5

Nivel Asistente - Ejecutivo 10 10 8

Nivel Auxiliar 16 14 19

Ejecutivos de Ventas 20 19 20

Total 51 48 52
Fuente: PILAT

El organigrama de la Sociedad asi como la descripcion de la administracion interna de PILAT, se presentan en el numeral 7.6 y 7.7 del
Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”.

8.7 Informacion historica

La empresa Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. fue constituida el 20 de Marzo del afio 2012, posteriormente y luego de realizar
todos los estudios necesarios, su proyecto Parque Industrial Latinoamericano - PILAT fue aprobado el 30 de Agosto del afio 2012, segun
Resolucién Municipal 018/2012 en el Municipio de Warnes y la Resolucion Administrativa MAE 173/2012.

Finalmente, el 8 de Noviembre del 2012, se comienza propiamente con el proceso de comercializacidn del proyecto, saliendo al mercado
con la oferta del producto “Parque Industrial Latinoamericano”, con mas de 1.500 lotes de terrenos destinados al area industrial y
empresarial.

8.8 Estrategia Empresarial

La estrategia empresarial, mision, vision y valores, se encuentran descritos en el numeral 7.9 del Prospecto Marco del Programa de
Emisiones “Bonos PILAT I".
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8.9 Entidades vinculadas

& INDUSTRIAL

PILAT es parte integrante del Grupo Empresarial Lafuente. Todas las empresas del Grupo Empresarial Lafuente se dedican al desarrollo
urbano inmobiliario. El detalle de empresas y actividades de las empresas que conforman el Grupo, se encuentran contenidas en el
numeral 7.10 del Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”.

8.10  Descripcion de las Actividades y Negocios de PILAT S.R.L.

La empresa Parque Industrial Latinoamericano S.R.L., se dedica especificamente al desarrollo de infraestructura de servicios basicos para
la comercializacion de lotes de terreno con fines industriales ubicados en su proyecto Parque Industrial Latinoamericano.

El objeto de la empresa es ofrecer lotes de terreno de diferentes tamafios a empresarios locales, nacionales y extranjeros, para el
establecimiento de sus industrias tal y como se sefiala en el numeral 8.1 del presente Prospecto Complementario y el numeral 7.11 del
Prospecto Marco del Programa de Emisiones.

La descripcion del proyecto Parque Industrial Latinoamericano, los principales clientes y proveedores, politica comercial y ventas, de igual
forma se encuentran detallados en el numeral 7.11 del Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I".

8.10.1 Fases del Desarrollo del Proyecto PILAT

El proyecto comprende las siguientes fases:

» Fasel
» Desarrollo de 326 lotes de diversos tamafios.
» Adiciembre de 2015 ya han sido vendidos 312 lotes.
» Fase ll
» Desarrollo de 506 lotes de diversos tamafios
» A diciembre de 2015 ya han sido vendidos 184 lotes.
» Fase lll
» Desarrollo de 673 lotes de diversos tamafios (se incrementd dos lotes)
» Adiciembre de 2015 ya han sido vendidos 73 lotes
Cuadro N2 8 Detalle de Lotes vendidos y por vender (al 31 de diciembre de 2015)
S
FASE T FASE 7 FASE 3 TOTAL
DETALLE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE
# M2 # M2 # M2 # M2
VENDIDOS 312 2.788.205 184 570.065 73 499.799 569 3.858.070
EN RESERVA 2 150.746 38 85.341 27 178.947 67 415.034
LIBRES 12 690.022 284 842.940 573 4.312.360 869 5.845.322
TOTALES 326 3.628.973 506 1.498.346 673 4.991.106 1.505 10.118.425

Fuente: PILAT
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8.11  Politica de inversiones, financiamiento y politica de dividendos

La politica de inversiones y financiamiento asi como la politica de dividendos se encuentran descritas en los numerales 7.12'y 7.13 del
Prospecto Marco del Programa de Emisiones, respectivamente.

8.12 Politica medioambiental

La empresa ha obtenido la certificacion medioambiental para el establecimiento del Parque Industrial. Correspondera a cada empresa el
obtener su propia licencia ambiental de acuerdo al rubro y al impacto que produzca.

8.13  Principales Activos del Emisor

Entre los principales activos que tiene la empresa, esta su Inventario de Lotes (Parque Industrial) ubicado sobre la carretera a Warnes Km
23.

También cuentan con maquinarias y equipos, el detalle de los mismos, se presenta a continuacion:

Cuadro N2 9 Principales Activos de PILAT S.R.L. (al 31 de diciembre de 2015) en bolivianos

Terrenos Parque Industrial PILAT. Km 23 carretera al Norte,

Inventarios (lotes de terreno 465.794.370
( ) Provincia Warnes, Santa Cruz, Bolivia.

1y2

Terrenos Parque Industrial PILAT. Km 23 carretera al Norte,
Provincia Warnes, Santa Cruz, Bolivia.

— - p 5
Vehiculos 19.672.875 Oficina Central PILAT. Av. Pedro Rivera Méndez N2 45, 3er 9

Anillo Interno, entre Cristo Redentor y Beni

— - - s
Muebles y enseres 299,242 Oficina Central PILAT. Av. Pedro Rivera Méndez N¢ 45, 3er 9

Anillo Interno, entre Cristo Redentor y Beni

Tl i A 0
Equipos de computacion 62213 Ofl.cma Central PIL:IAT. Av. Pedro Rlv.era Méndez N® 45, 3er 9
Anillo Interno, entre Cristo Redentor y Beni

— - - 5
Equipos e instalaciones 404,669 Ofl.cma Central PILﬁ.\T. Av. Pedro lelera Méndez N° 45, 3er 9
Anillo Interno, entre Cristo Redentor y Beni
Terrenos Parque Industrial PILAT. Km 23 carretera al Norte,

Provincia Warnes, Santa Cruz, Bolivia.

Edificios 317.284

Herramientas 23.209

Terrenos Parque Industrial PILAT. Km 23 carretera al Norte,

Maauinaria v Eau
aquinanay quipos 5786589 Provincia Warnes, Santa Cruz, Bolivia.

Comprenden la totalidad de terrenos del PILAT, originalmente 1.500 lotes y actualmente 1.505 lotes de terrenos, de los

1 cuales ya se han transferido 569 lotes, quedando un total de 936 lotes disponibles para venta (869 lotes libres y 67 lotes en
Q) reserva). Con la cancelacion total de la deuda al Banco Ganadero en noviembre 2015, todos los terrenos se encuentran
libres de hipotecas

(2) |No tienen ningtin gravamen

Fuente: PILAT

8.14 Detalle de deudas existentes

El detalle de pasivos y deudas sujetos a intereses al 31 de diciembre de 2015 se presenta a continuacion:
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Cuadro N2 10 Deudas con entidades financieras (en délares americanos)

Hipotecaria con terrenos de propiedad del Socio

Banco Bisa SA. 6.014.471 ast0612| 725% | o70sr2012 2523 07/08/2019
May oritario. No son activos del PILAT.
Banco Nacional SA. 3.942.529 2737.867|  685% | 160112015 1.080 14/01/201g | Miotecaria con terrenos de propiedad def Socio
May oritario. No son activos del PILAT.
TOTALES 9.957.000 7.148.479

Fuente: PILAT

8.15  Relaciones Especiales entre PILAT y el Estado

PILAT no cuenta con ningun tipo de exencion tributaria. Asimismo la Compafiia no recibe ningin tratamiento especial de parte del Estado
en materia tributaria ni en ninguna otra materia.

8.16  Registro de Marcas, Patentes, Licencias y/o Concesiones

El detalle de los registros y licencias que PILAT mantiene vigente, se encuentra contenido en el numeral 7.18 del Prospecto Marco del
Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”.

8.17  Relacion Economica con otra Empresa en Razon de Préstamo o Garantia que en Conjunto Comprometan mas del 10%
del Patrimonio de la Entidad Emisora.

PILAT no mantiene ninguna relacion Econémica con otras Empresas, que comprometa mas del 10% del Patrimonio de la Entidad.

8.18 Detalle de procesos judiciales existentes

Al 31 de diciembre de 2015, PILAT no tiene pendientes litigios judiciales o laudos arbitrales, cuyo resultado pudiese afectar en forma
sustancial y adversa su situacion financiera.

8.19  Detalle de polizas de sequros

Las polizas de seguro contratadas por PILAT se detallas a continuacion

Cuadro N2 11 Detalle de Pélizas y Seguros

SEGUROS
TIPO DE SEGURO BIEN ASEGURADO COMPARIA DE SEGUROS VENCIMIENTO |VALOR ASEGURADO Sus,
TODO RIESGO MULTIRIESGO CREDINFORM 30/09/2016 206.500
RESPONSABILIDAD CIVIL RESPONSABILIDAD CIVIL CREDINFORM 30/09/2016 100.000
COMPRENSIVA 3 D 3'DDD" CREDINFORM 30/09/2016 110.000
AUTOMOTOR VEHICULOS CREDINFORM 30/09/2016 496.900
EQUIPO PESADO MOVIL EQUIPO PESADO MOVIL CREDINFORM 30/09/2016 1.357.500
TOTAL 2.270.900

Fuente: PILAT
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8.20 Hechos Relevantes

e Enfecha 5 de agosto de 2015, se procedié a la venta y transferencia de 56 cuotas de capital pertenecientes a los sefiores
Adalid Novillo Lafuente y Rolando Novillo Lafuente, que corresponden al 0,007292% del total de cuotas de capital, las cuales
fueron adquiridas por las sefioras Yohany Novillo Gutiérrez y Mayerlin Novillo Gutiérrez, transferencia que se perfecciond
mediante el Testimonio N%4255/2015, inscrito y registrado en Fundempresa bajo el N200132470 en fecha 18 de septiembre de
2015. La composicién societaria se encuentra detallada en el numeral 8.4 del presente Prospecto Complementario.

e  El Sr. Tomas Alberto Pérez Borges, presento su renuncia al cargo de Gerente Comercial, funcidn que desempefié hasta fecha
30 de septiembre de 2015.

e  EISr. Luis M. Gonzales Vicente asumio el cargo de Gerente Comercial, a partir del mes de noviembre de 2015.

9 DESCRIPCION EN EL SECTOR QUE SE ENCUENTRA PILAT S.R.L. Y SU POSICIONAMIENTO EN EL MERCADO

La descripcion en el sector que se encuentra PILAT y su posicionamiento en el mercado, asi como los principales competidores de PILAT,
oportunidades y fortalezas de PILAT, las ventajas comparativas y competitivas frente a su competencia, se encuentran reflejadas en el
capitulo 8 del Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”.
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10 ANALISIS FINANCIERO

El analisis presentado a continuacion fue realizado sobre los Estados Financieros de PILAT S.R.L. para las gestiones concluidas al mes de
diciembre, 2013, 2014 auditados por la firma Ruizmier River, Pelaez, Auza S.R.L., y al 31 de diciembre de 2015 con informe especial de
auditoria interna.

Los Estados Financieros preparados al cierre de las gestiones diciembre de 2013, 2014 y 2015, fueron elaborados en moneda nacional y
consideran la variacion inflacionaria en base a la Unidad de Fomento a la Vivienda (‘UFV") reexpresado en bolivianos para el ajuste de los
rubros no monetarios. Para propdsitos comparativos la reexpresion de las cifras se hizo en funcion al valor de la UFV al 31 de diciembre
de 2015.

Los valores de la UFV a las fechas anteriormente indicadas son las siguientes:

Diciembre 2013 Diciembre 2014 Diciembre 2015

Cotizacion UFV 1.89993 2,01324 2,09888

10.1  Activo

El Activo de PILAT se ha mantenido estable entre las gestiones analizadas, alcanzando niveles de Bs773,525,625 a diciembre 2013,
Bs783,045,814 a diciembre 2014 y Bs877,246,093 a diciembre de 2015.

La composicion del Activo total, se encuentra representada graficamente de la siguiente manera:

Gréfico N° 1 Composicion del Activo

Composicion del Activo

1.000.000.000

900.000.000

800.000.000

700.000.000

600.000.000

500.000.000

400.000.000

300.000.000

200.000.000

100.000.000

Y

2013 2014 2015
mACTIVO NO CORRIENTE | 14.371.769 1,86% 99.741.414 12,74% | 365.159.296 | 41,63%
= ACTIVO CORRIENTE 759.153.857 | 98,14% | 683.304.400 | 87,26% |512.086.797 | 58,37%

Fuente: Estados Financieros de PILAT

10.1.1 Activo Corriente

El Activo Corriente de PILAT representd para el 2013 el 98.14%, para la gestion 2014 el 87.26% y finalmente el 58.37% para diciembre
2015.

El Activo Corriente de la Sociedad al 2013 registrd la suma de Bs759,153,857 monto superior al de diciembre 2014, cuando fue de
Bs683,304,400, presentando una disminucion de Bs75,849,457 (9.99%) en esas gestiones. Para diciembre de 2015, el Activo Corriente
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disminuye nuevamente en 25.06% (Bs171,217,603) alcanzando la cifra de Bs512,086,797. Dicha variacion principalmente se registra en la
cuenta de Inventarios, segun se detalla a continuacion del grafico.
Se presenta a continuacién la composicion de las principales cuentas del Activo Corriente al 31 de diciembre 2015:

Grafico N° 2 Activo Corriente

*

Disponibilidades
0,40% Cuentas por cobrar
4,29%
Inversiones
Temporarias
0,26% Cargos Diferidos
0,19%

Inventarios
94,87%

Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

La principal cuenta al cierre de las gestiones analizadas es la de_Inventarios, compuesta por lotes de terreno para la venta registrados
en los rubros inventarios disponibles e inventarios comprometidos bajo la modalidad de venta con reserva de propiedad. Esta cuenta
representa en 2013 el 86.65% del Activo corriente y el 85.04% del total del Activo; alcanzando los Bs657,808,552.

Por otro lado, esta cuenta registrd a diciembre de 2014 una disminucién de 10.35% (Bs68,108,903) alcanzando la suma de
Bs589,699,649, que representd el 82.91% del Activo Corriente y el 75.31% del total de Activos.

A diciembre de 2015 los inventarios alcanzan a Bs485,800,229, presentando nuevamente una disminucion de 17.62% (Bs103,899,420),
representando el 94.87% del Activo corriente y el 55.38% del total del Activo.

Otras cuentas importantes a mencionar del Activo corriente son las_Cuentas por Cobrar y las Cuentas por Cobrar relacionadas, que
corresponden a las compras realizadas por anticipado, anticipo a contratistas y los fondos entregados a socios, que no generan intereses,
respectivamente.

Al 2013 la suma de estas cuentas alcanzan la suma de Bs80,045,119, para el 2014 ambas cuentas suman Bs91,724,643 cifra superior en
14.59% (Bs11,679,525) a la suma registrada en la gestion anterior. A diciembre de 2015, las Cuentas por Cobrar registran la suma de
Bs21,987,164 que corresponde al 2.51% del total Activo; cabe mencionar que la Cuenta por Cobrar Relacionadas no presenta saldo a esa
fecha.

Finalmente, la cuenta Disponibilidades a diciembre 2013 alcanza la suma de Bs12,704,924 , a diciembre 2014 alcanza a Bs295,365,
representando el 1.64% y 0.04% del total Activo respectivamente. Esta cuenta ha presentado una disminucion en Bs12,409,559 (97.68%)
en caja general y en cuentas bancarias en moneda nacional. Al 31 de diciembre de 2015, esta cuenta alcanza a Bs2,026,032, registrando
un incremento en 585.94% (Bs1,730,667) comparado con la gestion anterior, representando el 0.23% del total Activo y el 0.40% del Activo
Corriente.

10.1.2 Activo No corriente

El Activo No Corriente represento el 1.86%, 12.74% y 41.63% del Activo total a diciembre de 2013, 2014 y 2015 respectivamente.
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El Activo No Corriente de PILAT en 2013 registrd un monto de Bs14,371,769, monto inferior en Bs85,369,646 (594.01%) al registrado en

2014, cuando alcanzé a Bs99,741,414. Dicha situacion se debe al incremento significativo de la cuenta de Inversiones, cuenta que

presenta un crecimiento sostenido en las gestiones analizadas. A diciembre de 2015 el Activo No Corriente nuevamente incrementa en
266.11% (Bs265,417,882) registrando la suma de Bs365,159,296.

La participacion de las cuentas més representativas del Activo No Corriente al 31 de diciembre de 2015, se puede apreciar en el siguiente
grafico:

Grafico N° 3 Activo No Corriente

*

Activo Fijo (neto
de depreciacion)
7,28%

Inversiones
92,72%

Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

La cuenta Activo Fijo menos depreciacion acumulada de PILAT al cierre de gestion 2014, alcanzé un monto de Bs13,212,151,
decreciendo en Bs1,140,396 (7.95%) con respecto a la gestion 2013, que presentd un saldo de Bs14,352,546. Dicha variacion se debe
principalmente a la depreciacion de los activos fijos de la Sociedad. A diciembre 2015, esta cuenta registra un importante incremento del
101.07% (Bs13,353,930), alcanzando la suma de Bs26,566,081, causado por compra de nuevos activos (maquinaria, vehiculos y
equipos). Esta cuenta representd el1.86%, 1.69% y 3.03% del Activo total, a diciembre de 2013, 2014, 2015, respectivamente.

La cuenta Inversiones registro en la gestion 2013 la suma de Bs19,222, incrementandose considerablemente a diciembre de 2014 (en
Bs86,510,042), donde registra la suma de Bs86,529,264, representando el 11.05% del total Activo a la fecha.

Al 31 de diciembre de 2015 las Inversiones continlian presentando un crecimiento sostenido, alcanzando la suma de Bs338,593,215, cifra
superior en 291.30% (Bs252,063,951) a la registrada en la gestién anterior, representando el 38.93% del total Activo y situandose en la
segunda cuenta mas importante del Activo de la Sociedad.

Dicho incremento presentado en las gestiones analizadas, se debe a inversiones realizadas en parcelas de terrenos para su urbanizacion
y al proyecto de electrificacion y construccion de redes eléctricas para el Parque Industrial.

10.2 Pasivo

A diciembre de 2013 el Pasivo de PILAT registro la suma de Bs92,709037, inferior en 36.34% (Bs30,340,614) al registrado en la gestion
2014 que alcanzd la suma de Bs123,049,652; situacion originada principalmente por el incremento en el Pasivo No Corriente, de
manera especifica en las obligaciones financieras.

A diciembre de 2015 el total Pasivo registro la suma de Bs83,490,133 cifra inferior en 32.15% (Bs39,559,519) al registrado en la gestion
anterior, producto de la disminucion en las cuentas por pagar y las obligaciones financieras a corto plazo.

Como se puede apreciar en el siguiente grafico, la composicion del Pasivo en las gestiones analizadas:
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Gratico N* 4 Composicion del Pasivo

Composicion del Pasivo
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[ PASIVO CORRIENTE 13.956.862| 15,05% |90.183.170| 73,29% | 32.144.380| 38,50%

Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

10.2.1 Pasivo Corriente

El Pasivo Corriente represent6 el 15.05% del Pasivo total a diciembre de 2013, el 73.29% a diciembre 2014 y el 38.50% a diciembre
2015, respectivamente.

El Pasivo Corriente de la Sociedad en la gestion 2013 alcanzd la suma de Bs13,956,862 a diciembre 2014 alcanzé la suma de
Bs90,183,170, monto superior en 546.16% (Bs76,226,308) al registrado en la gestion anterior. Este incremento se debe principalmente en
las cuentas por pagar y en obligaciones financieras a corto plazo asumidas por la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2015 el Pasivo Corriente alcanza a Bs32,144,380, monto inferior en Bs58,038,790 (64.36%) al registrado en la
gestion 2014, producto de la disminucién en las cuentas por pagar y obligaciones financieras a corto plazo.

La participacion de las cuentas que componen el Pasivo Corriente al 31 de diciembre de 2015 se la puede apreciar en el siguiente gréafico:

Grafico N° 5 Pasivo Corriente

t

- Obligaciones
Obligaciones Fingncieras
Fiscales y %

Laborales

C entas por pagar
70,47%

Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT
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El comportamiento y composicidn de cuentas del pasivo corriente ha mostrado variaciones en las gestiones analizadas; las obligaciones
financieras y las cuentas por pagar fueron las de mayor relevancia.

La Obligaciones Financieras (a corto plazo) que esta conformado por los préstamos con el Banco Bisa S.Ay Banco Ganadero S.A., al
en la gestion 2013 representaron el 47,30% del Pasivo Corriente y el 7.12% del total Pasivo, registrando la suma de Bs6,600,999. A
diciembre de 2014 esta cuenta presentd un saldo de Bs41,711,417, monto superior en 531.90% (Bs35,110,418) al registrado en la gestion
anterior, lo que representa el 33,90% del total Pasivo y el 5.33% del Pasivo y Patrimonio de la Sociedad.

A diciembre de 2015, estas obligaciones alcanzan la suma de Bs200,056, monto inferior en 99.52% (Bs41,511.361) al registrado en el
2014, producto de la cancelacion de los préstamos a corto plazo, representando el 0.02% del Pasivo y Patrimonio de PILAT.

El detalle de obligaciones financieras (deudas) se encuentra expuesto en el numeral 8.14 del presente Prospecto Complementario.

Las Cuentas por Pagar cuya composicion es de obligaciones con el personal, proveedores de servicios, documentos por pagar por
compras de maquinaria a crédito, representaron al cierre de la gestion 2013, el 44.27% del Pasivo Corriente y el 6.66% del total Pasivo.
Esta cuenta registrd un saldo de Bs6,178,986 en la gestion 2013 y en la gestion 2014 alcanzé a Bs47,606,234, mostrando una importante
incremento de Bs41,427,337 (670.47%) entre ambas gestiones. A diciembre de 2015 esta cuenta presenta una disminucion de
Bs24,955,321 (52.42%) alcanzando la suma de Bs22,650,913, que representa el 2.58% del total Pasivo y Patrimonio de la Sociedad.

10.2.2 Pasivo No corriente

El Pasivo No Corriente represent6 el 84,95%, 26,71%y el 61.50% del Pasivo total a diciembre de 2013, 2014, y 2015, respectivamente.

El Pasivo No Corriente de PILAT al cierre de 2013 fue de Bs78,752,175, monto superior en 58.27% (Bs45,885,694) al registrado en la
gestion 2014, cuando alcanzé a Bs32,866,482. Esta disminucion se registro principalmente en la cuenta Obligaciones Financieras (a
largo plazo) presentado en las gestiones analizadas. A diciembre de 2015 experimenta un incremento considerable del 56.23%
(Bs18,479,271), donde alcanzé la suma de Bs51,345,753, representando el 5.85% del Pasivo y Patrimonio de la Sociedad.

A continuacion se presenta graficamente la composicion del Pasivo no Corriente al 31 de diciembre de 2015:

Grafico N° 6 Pasivo No Corriente

_

Provision para
indemnizaciones
3,10%

Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

La cuenta representativa del Pasivo No Corriente es la de Obligaciones Financieras (a largo plazo), que est& conformado por los
préstamos con el Banco Bisa S.A. y Banco Nacional de Bolivia S.A., la cual tanto en 2013, 2014 y 2015, representa casi la totalidad del
Pasivo No Corriente. En la gestion 2013, registrd un saldo de Bs77,895,255, representando el 10.07% del Pasivo y Patrimonio de PILAT y
el 98.91% del total de la porcidén no corriente. A diciembre de 2014 esta cuenta presenta una disminucion importante del 58.91%
(Bs45,891,558) , donde alcanzd la suma de Bs32,003,697, representando el 4.09% del Pasivo y Patrimonio de la Sociedad.
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A diciembre de 2015 esta cuenta nuevamente se incrementa en 55.46% (Bs17,749,718) y registra un saldo de Bs49,753,415,
representando el 5.67% del total Pasivo y Patrimonio de PILAT.

El detalle de obligaciones financieras (deudas) a largo plazo se encuentra expuesto en el numeral 8.14 del presente Prospecto
Complementario.

10.3  Patrimonio

El Patrimonio de PILAT al cierre de gestion 2013 alcanz6 a Bs680,816,588, en la gestion 2014 alcanzd a Bs659,996,163 y finalmente al
diciembre de 2015 el Patrimonio alcanza a Bs793,755,960.

A continuacion se presenta un gréafico de la estructura y evolucion del Patrimonio de PILAT en las gestiones analizadas:

Grafico N° 7 Estructura y evolucion del Patrimonio

1.000.000.000
800.000.000
600.000.000
400.000.000
200.000.000
0
TeUIRRes dic-2013 dic 2014 dic 2015
Resultados acumulados -51.811.384| -7,61% |-72.631.809| -11,00% |-87.352.102| -11,00%
Ajuste de reservas patrimoniales | 15.926.848| 2,34% | 15.926.849| 2,41% | 15.926.849| 2,01%
Ajustes de Capital 93.901.123| 13,79% | 93.901.123| 14,23% | 97.188.213| 12,24%
m Capital Social Pagado 622.800.000, 91,48% |622.800.000 94,36% |767.993.000( 96,75%

Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

Como se puede observar en el gréfico anterior, durante las gestiones analizadas la principal cuenta del Patrimonio es el Capital Social de
la empresa, el cual ha representado el 91.48%, el 94.36% y 96,75% del Patrimonio, en las gestiones 2013, 2014 y 2015, respectivamente.

Al cierre de las gestiones 2013 y 2014 alcanza la suma de Bs622,800,000. A diciembre de 2015 el Capital Social presenta un crecimiento
de 23.31% (Bs145,193,000) alcanzando la suma de Bs767,993,000, producto de un incremento de capital realizado por los Socios en el
mes de junio de 2015, representando esta cuenta el 87.55% del Pasivo y Patrimonio de la Sociedad.
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10.4 Resultados

10.4.1 Ventas Netas

Los ingresos por las ventas de lotes de terreno propiedad de PILAT al 31 de diciembre de 2013 fueron de Bs164,215,130, a diciembre de
2014 esta cuenta alcanza la suma de Bs150,703,711, monto inferior en 8.23% (Bs13,511,419) al registrado en la gestion anterior. A
diciembre de 2015 incrementa en Bs115,527,436 (76.66%) registrando la suma de Bs266,231,147.

Los ingresos de la sociedad provienen de las ventas de terrenos, bajo la modalidad de ventas al contado y de ventas a plazo con reserva
de derecho propiedad. Estas ventas a plazo con reserva de derecho propietario, se perfeccionan Unicamente con el pago de la Ultima
cuota, momento en el cual se realiza la transferencia de propiedad.

104.2 Costos de Ventas

Los costos asociados a las ventas fueron de Bs70,124,929 al 31 de diciembre del 2013, representando el 42.70% de las ventas. A
diciembre de 2014 esta cuenta alcanza a Bs68,902,747, representando el 45.72% de las ventas, cifra menor en 1.74% (Bs1,222,182) al
registrado en la gestion anterior. De manera similar a las ventas de la Sociedad, al cierre de la gestion de 2015 los costos de ventas
registran un incremento del 86.40% (Bs59.530.949) alcanzando la suma de Bs128,433,696 que representa el 48,24% de las Ventas Netas.

10.4.3 Gastos de Operacion

Los Gastos de Operacion de PILAT, estdn compuestos por los Gastos de Administracion, Comercializacion y Financieros, los cuales
sumaron en la gestiéon 2013 Bs126,000,691. Para diciembre de 2014, los gastos operativos registran la suma de Bs109,927,374 y
finalmente en la gestion 2015 alcanzan a Bs138,674,954. Estas cuentas representaron un importante porcentaje en las ventas netas de
PILAT.

A continuacion se presenta la composicion de los Gastos Operativos a lo largo de las gestiones analizadas:

Grafico N° 8 Gastos Operativos
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

Los Gastos de Comercializacion han sido en las gestiones analizadas una de las cuentas mas importantes, y se componen por los
rubros de publicidad y propaganda, comisiones sobre ventas y mejoramiento de urbanizaciones y pavimentacion, representando el
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79.05% de los gastos operativos en la gestion 2013, 78.24% en la gestion 2014, y finalmente el 72.78% al cierre de la gestion 2015.

Esta cuenta ha tenido comportamiento variable, registrando las siguientes cifras: Bs99,599,566 a diciembre 2013, experimentando una
disminucion a diciembre de 2014 de Bs13,596,574 (13.65%), donde alcanz6 la suma de Bs86,002,992. A diciembre de 2015, los gastos
de comercializacion experimentan un incremento del 17.35% (Bs14,920,076) alcanzando a Bs100,923,068.

Respecto a los ingresos por ventas, estos costos de comercializacion representaron el 60.65%, 57,07% y 37.91% a diciembre de 2013,
2014y 2015, respectivamente.

Los Gastos de Administracion, si bien son menores a los gastos de comercializacion, se han incrementado proporcionalmente a las
ventas y al crecimiento de los gastos de comercializacién. A diciembre de 2013 fueron de Bs21,915,357, registrando una disminucion de
18.24% (Bs3,996,469) comparado con diciembre de 2014, cuando alcanzo la suma de Bs17,918,888. A diciembre de 2015, los gastos de
administracion se incrementan en Bs76.52% (Bs13,711,464) y alcanzan a Bs31,630,352.

Esta cuenta representd el 17.39%, 16.30% y 22.81% del total de gastos en operaciones durante las gestiones 2013, 2014 y 2015
respectivamente. En este sentido y respecto a los ingresos por ventas, los costos de administracion representaron 13.35%, 11.89% y
11.88% a diciembre 2013, 2014 y 2015, respectivamente.

Por ultimo los Gastos Financieros suman en la gestion 2013 Bs4,485,76; a diciembre de 2014 se incrementan en 33.88% (Bs1,519,726)
registrando un saldo de Bs6,005,493. A diciembre de 2015 los gastos financieros se incrementan levemente en 1.93% (Bs116,041)
alcanzando a Bs6,121,534.

Esta cuenta represent6 entre el 3.56% en el 2013, el 5.46% en el 2014 y finalmente el 4.41% del total de gastos en operaciones a
diciembre de 2015. En este sentido y respecto a los ingresos por ventas, los costos financieros representaron el 2.73%, 3.98% y 2.30% a
diciembre 2013, 2014y 2015, respectivamente.

1044 Utilidad / Pérdida Operativa

El resultado operativo de PILAT alcanzé las siguiente cifras negativas: Bs31,910,490 a diciembre de 2013, Bs28,126,410 a diciembre de
2014 y Bs877,503 a diciembre de 2015.

Es importante tomar en cuenta que el resultado mostrado en las tres gestiones analizadas se debe a que las inversiones en infraestructura
son contabilizadas en el gasto de comercializacion. Por otro lado, otro factor a tomar en consideracion es que PILAT se encuentra en
periodo de inversion y desarrollo.

10.4.5 Resultado del Ejercicio

PILAT ha presentado los siguientes resultados: Para el 2013 los resultados negativos obtenidos fueron de Bs32,797,548 representando el
19,97% menos del total ingreso, a diciembre de 2014 fue de menos Bs28,738,597, que representa el 19.07% menos del total ingreso y
finalmente a diciembre de 2015 es de menos Bs11,124,806, representando el 4.18% menos del total ingreso de la Sociedad.

Como lo habiamos expresado anteriormente, este resultado obedece a que PILAT se encuentra en periodo de inversion y desarrollo.

A continuacion se presenta de forma grafica los resultados obtenidos en estas gestiones analizadas:
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Grafico N° 9 Estado de Resultados
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT
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10.5  Indicadores Financieros
Cuadro N 14 Indicadores Financieros

INDICADORES FINANCIEROS

dic-2013 dic-2014 dic-2015
Liquidez
Razén Corriente (Activo Corriente / Pasivo Corriente) 54,39 7,58 15,93
Prueba Acida (Activo Corriente - Inventarios)/(Pasivo Corriente) 7,26 1,04 0,82
Apalancamiento
Razén de Endeudamiento (Total Pasivos / Total Activos) 0,12 0,16 0,10
Razén Deuda Capital 0,15 0,20 0,11
Activo/Patrimonio 1,14 1,19 1,11
Pasivo/Patrimonio 0,14 0,19 0,11
Deuda Financiera sobre Patrimonio 0,12 0,11 0,06
Proporcién Deuda a Corto Plazo (Total Pasivo Corriente / Total Pasivo) 0,15 0,73 0,39
Proporciéon Deuda a Largo Plazo (Total Pasivo No Corriente / Total Pasivo) 0,85 0,27 0,61
Actividad
Eficiencia Operativa (Costo de Venta + Gastos Administrativos y Comercializacién) / (Total Activo) 0,25 0,22 0,30
Eficiencia Administrativa (Gastos Administrativos / Total Activos) 0,13 0,11 0,12
Rotacion de Cuentas por Cobrar (Venta de poductos / Exigibles) 1,95 1,62 11,42
Rotacion de Cuentas por Pagar (Costo de ventas / Proveedores) n/a n/a n/a
Rentabilidad
Rendimiento del Patrimonio (ROE) Resultado Neto de la Gestién/Patrimonio Promedio -4,7% -4,3% -1,5%
Rendimiento del Activo (ROA) Resultado Neto de la Gestién/Activo Promedio -4,2% -3,7% -1,3%
Rentabilidad sobre Patrimonio (Utilidad / Patrimonio) - 0,05 - 0,04 - 0,01
Rentabilidad sobre Capital (Utilidad / Capital) - 0,05 - 0,05 - 0,01
Rentabilidad sobre Activos (Utilidad / Activos) - 0,04 - 0,04 - 0,01
Solvencia
Solidez (patrimonio/Activos) 0,88 0,84 0,90

Fuente: Estados Financieros de PILAT

10.5.1 Liquidez

Coeficiente de Liquidez (Activo Corrientef Pasivo Corriente)

También llamada razén corriente, dado que esta expresado por el activo corriente entre el pasivo corriente, basicamente muestra la
capacidad que tiene la empresa de poder cubrir sus deudas de corto plazo con sus activos de corto plazo. Durante las gestiones
analizadas este ratio registrd niveles de 54.39, 7.58 y 15.93 veces, a diciembre de 2013, 2014, 2015, respectivamente.

Prueba Acida (Activo Corriente - Inventarios) / (Pasivo Corriente)

Este ratio, muestra la capacidad de la empresa de poder cubrir sus deudas de corto plazo con sus activos de corto plazo, excluyendo
aquellos activos de no muy facil liquidacidn, como son los inventarios. En términos simples, es la capacidad de una empresa de poder
cubrir sus obligaciones a corto plazo con su dinero disponible y sus activos mas liquidos. Durante las gestiones analizadas este ratio
registrd niveles de 1 7.26, 1.04 y 0.82 veces, a diciembre de 2013, 2014 y 2015, respectivamente.

La variacion registrada en la gestion 2013 surge debido al incremento del Activo Corriente, principalmente en la cuenta por cobrar
relacionadas por fondos entregados por el anticipo de la compra de terrenos a favor de PILAT, transferencia que ha sido perfeccionada en
la gestion 2015. Adicionalmente a esto, se puede evidenciar la disminucion del inventario, lo que se refleja en incremento de las ventas
para esa gestion.

Se presenta graficamente estos resultados a continuacion:
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Grafico N° 10 Indicadores de Liquidez (en veces)

60,00
54,39
50,00 Razon Corriente
(Activo Corriente /
Pasivo Corriente)
40,00
30,00 Prueba Acida (Activo
Corriente -
20,00 Inventarios)/(Pasivo
15,93 Corriente)
10,00
7,26 7,58
B 1,04 0,82
dic-2013 dic-2014 dic-2015

Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

10.5.2 Apalancamiento

Razon de Endeudamiento (Total Pasivo/ Total Activo)

La razén de endeudamiento muestra el porcentaje que representa el total de pasivos de la empresa, en relacion a los activos totales de la
misma. Durante las gestiones analizadas este ratio registré niveles de 0.12, 0.16 y 0.10 veces a diciembre 2013, 2014 y 2015,
respectivamente.

Razon Deuda Capital (Total Pasivo/Total Patrimonio Neto)

La razon deuda capital, indica la relacion de todas las obligaciones financieras de la empresa con terceros en relacion al total de su
patrimonio neto. Durante las gestiones analizadas este ratio registro niveles de 0.15, 0.20 y 0.11 veces, a diciembre de 2013, 2014 y
2015, respectivamente.

Activo Patrimonio (Total Activo / Total Patrimonio)

El ratio muestra el porcentaje que representa el patrimonio en comparacién del activo total de la empresa. Durante las gestiones
analizadas este ratio registré niveles de 1.14, 1.19y 1.11 veces a diciembre 2013, 2014 y 2015, respectivamente.

Razon deuda Patrimonio

La razén deuda a patrimonio refleja la relacion de todas las obligaciones financieras con terceros de la Sociedad en relacion al total de su
patrimonio neto. Es decir, el ratio indica si las obligaciones con terceros son mayores o menores que las obligaciones con los accionistas
de la Sociedad. Este indicador alcanzd los resultados de 0.14, 0.19y 0.11 veces a diciembre de 2013, 2014 y 2015, respectivamente.

Deuda Financiera sobre Patrimonio (Obligaciones Bancarias de Corto Plazo + Obligaciones Bancarias de Largo Plazo/
Patrimonio)

El ratio muestra el porcentaje que representa las deudas financieras de corto y largo plazo respecto al patrimonio de la empresa. Este
indicador alcanzo los resultados de 0.12, 0.11 y 0.06 veces, a diciembre de 2013, 2014 y 2015, respectivamente.
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Proporcion Deuda a Corto Plazo (Total Pasivo Corriente / Total Pasivo)

Este ratio muestra el porcentaje que representan los pasivos de corto plazo en relacion al total pasivo de la empresa. Este indicador
alcanzo los resultados de 0.15, 0.73 y 0.39 veces, a diciembre de 2013, 2014 y 2015, respectivamente.

Proporcion Deuda a Largo Plazo (Total Pasivo No Corriente / Total Pasivo)

La proporcion deuda a largo plazo indica lo mismo que el anterior ratio (proporcion deuda a corto plazo, pero en relacion a los pasivos de
largo plazo). Este indicador alcanzd los resultados de 0.85, 0.27 y 0.61 veces, a diciembre de 2013, 2014, y 2015, respectivamente.

A continuacion se presentaran de forma gréfica los ratios de apalancamiento anteriormente presentados:

Grafico N° 11 Apalancamiento (en veces)
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

10.5.3 Actividad

Eficiencia Operativa (Costo de Venta + Gastos Administrativos y de Comercializacion) / (Total Activo).

La eficiencia operativa, representada por la suma del costo de venta, de los gastos de administracién y gastos de comercializacion entre
el total de los activos, indica basicamente el costo de mantener el activo total de la empresa. Este indicador alcanzoé los resultados de
0.25,0.22 y 0.30 veces, a diciembre de 2013, 2014 y 2015, respectivamente.

Eficiencia Administrativa (Gastos Administrativos / Total Activos)
El presente ratio muestra la relacion entre los gastos administrativos y el total de activos de la empresa. Este indicador alcanzd los

resultados de 0.13, 011y 0.12 veces, a diciembre de 2013, 2014 y 2015, respectivamente.
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Se presenta a continuacion de forma grafica los ratios de actividad anteriormente descritos:

Grafico N° 12 Actividad (eficiencia operativa y administrativa)
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

Rotacion de Cuentas por Pagar (Costo de ventas / Proveedores)

El indicador de rotacion de cuentas por pagar se interpreta como las veces promedio al afio en que la Sociedad convirtié sus compras
en “Cuentas por Pagar”. Este indicador de momento no aplica dado que alin no se tiene una cuenta establecida con los proveedores.

Rotacion de Cuentas por Cobrar (Venta de productos / Exigibles)

Al igual que en la rotacién de cuentas por pagar, la rotacion de cuentas por cobrar se interpreta como las veces promedio al afio que se
realizan cobros a los clientes. Este indicador mostrd los siguientes resultados 1.95, 1.62 y 11.42 veces, a diciembre de 2013, 2014 y
2015, respectivamente.

10.54 Rentabilidad

ROE (Retorno sobre Patrimonio) (Utilidad Neta [ Patrimonio).
El ROE, corresponde al porcentaje de utilidades o pérdidas que puede tener la empresa, en relacion a cada unidad monetaria que se ha

invertido en el patrimonio de la misma. Este indicador alcanzé los resultados de -4.7%, -4.3% y -1.5% a diciembre de 2013, 2014 y 2015,
respectivamente.

ROA (Retorno sobre Activos) (Utilidad Neta / Activos)

El ROA, al igual que el ROE representa el porcentaje de utilidades o pérdidas de la empresa pero, en este caso, en relacion a los activos
de la misma. Este indicador alcanzd los resultados de -4.2% y -3.7% y -1.3% a diciembre de 2013, 2014 y 2015, respectivamente.
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Grafico N° 13 ROE y ROA

0,0%
-0,5% dic-2013 dic-2014 dic-2015_ == Rendimiento del
Patrimonio (ROE)
-1,0% Resultado Neto de
-1,3% la
-1.5% /' A5% Gestion/Patrimonio
-2,0% Promedio
22 5% / Rendimiento del
’ / Activo (ROA)
-3.0% Resultado Neto de
' -3,7% / la Gestion/Activo
-3,5% N Promedio
-4,0% 2% //
45% A 43%
’ 4%
-5,0%

Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT
Los resultados negativos en el ROA y en el ROE se generan debido a que la Sociedad se encuentra en etapa de inversion y desarrollo.

Es importante tomar en cuenta que el resultado mostrado en las tres gestiones analizadas, se debe a que las inversiones en
infraestructura son contabilizadas en el gasto de comercializacion.

A manera de completar el analisis de Rentabilidad, se presenta a continuacion la evolucion de los resultados obtenidos de los ratios:
Rentabilidad sobre patrimonio, rentabilidad sobre capital y la rentabilidad sobre activos en las gestiones finalizadas a 2013, 2014 y 2015:

Grafico N° 14 Indicadores de Rentabilidad

dic-2013 dic-2014 dic-2015
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT
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10.5.5 Solvencia

El indicador de solidez refleja la capacidad de la empresa para endeudarse, dado su respaldo patrimonial. Este indicador mostro los
siguientes resultados: 0.88, 084 y 0.90 veces a diciembre 2013, 2014 y 2015, respectivamente.

Grafico N° 15 Solidez
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

11 CALCULO DE COMPROMISOS FINANCIEROS

El célculo de compromisos financieros ha sido realizado con informacion financiera historica proporcionada por PILAT (sin reexpresion)
correspondiente a las gestiones finalizadas y auditadas a diciembre 2013 y diciembre 2014, y a diciembre de 2015 con revisién de
auditoria interna.

Compromisos financieros (con datos historicos)

dic.-13 dic.-14 dic.-15
Relacién de Cobertura del Servicio de la Deuda ("RCD”): RCD = 1.5
EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de gestion 115.308.893,00 123.864.111,00 173.340.476,00
Amortizacion de Capital e Intereses 76.486.968,00 70.707.337,00 49.953.471,00
1,51 1,75 3,47
Relacién de Endeudamiento o Relacién Deuda / Patrimonio ("RDP"”) = 1.2
Pasivo Financiero 78.230.442,00 71.981.721,00 49.953.471,00 *
Patrimonio Neto 616.282.903,00 633.066.528,00 793.755.960,00
0,13 0,11 0,06

‘Enlas gestiones 2013 y 2014, ef calculo incluye la cuenta Documentos por pagar, reflefados en Cuentas por Pagar de los Estados Financieros de la Sociedad, y corresponden a
la compra de maguinana a crédito (importe que incluye capital e intereses), conla garantia de la maquinaria adguinida.

11.11 Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD”)

La RCD no inferior a uno punto cinco (1.5), calculado sobre los cuatro trimestres previos. La RCD sera calculada de la siguiente manera:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de gestion
RCD* =

Amortizacion de Capital e Intereses
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* * Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedente para los conceptos incluidos en el numerador, y el periodo de
doce meses inmediatamente siguiente (proximo o proximos pagos de capital e intereses, seguin corresponda) para los conceptos incluidos
en el denominador.

Donde:

EBITDA = Utilidad neta antes de impuestos del Periodo, mas Intereses, mas depreciacion y amortizacion, mas otros cargos que no representan una salida
de efectivo.

CV = Costo de los terrenos vendidos

Disponibilidades al inicio de gestion = el monto correspondiente a la suma de los recursos mantenidos en caja y bancos al inicio del periodo de los doce
meses anteriores.

Amortizaciones de Capital = Amortizaciones del capital de toda la deuda a pagarse durante el periodo.
Intereses = Intereses a pagarse durante el Periodo

1112 Relacion de Endeudamiento o Relacion Deuda / Patrimonio (“RDP”)

La RDP menor o igual a uno punto dos (1.2). La RDP sera calculada de la siguiente manera:

Pasivo Financiero

RDP =
Patrimonio Neto

Donde:

Pasivo Financiero = Suma de todas las deudas bancarias y financieras que generan intereses, tanto de corto como de largo plazo de la Sociedad
expuestas en sus Estados Financieros, incluyendo sin que sea limitativo:

. Cualquier monto pagadero de capital bajo el presente Programa de Emisiones de Bonos y bajo cualquier otro contrato de endeudamiento que
genera intereses, incluyendo deudas bancarias y financieras;

. Cualquier monto pagadero bajo contratos de arrendamiento financiero o convenios similares (como quiera que se denominen) que generan
intereses durante el plazo de su vigencia.

Patrimonio Neto = Diferencia entre activo y pasivo y que surge de los estados financieros de la Empresa.

Estos compromisos financieros podran ser modificados por la Empresa y por solicitud de ella, previo consentimiento de la Asamblea
General de Tenedores de Bonos, la misma que no podra negar, retrasar, ni condicionar dicho consentimiento de manera no razonable
cuando dicha modificacion: i) sea necesaria para el desarrollo de PILAT,; ii) pudiera resultar en un incremento en los ingresos de PILAT; o
iiijpudiera resultar en una disminucion de los costos de PILAT;y dichas modificaciones se encuentren dentro de un marco de las practicas
comerciales solidas de la industria inmobiliaria boliviana.

PILAT remitira al Representante Comun de Tenedores de Bonos, a la ASFIy a la BBV dentro de un periodo de treinta (30) dias calendario
con posterioridad a la finalizacion de cada trimestre el calculo del ratio de Cobertura de la Deuda y de Endeudamiento con sus
correspondientes respaldos.

PILAT se compromete a que los calculos del RCD y RDP, seran revisados, calculados y si fuera necesario certificados por un auditor
externo registrado en el RMV de la ASFI por lo menos una vez al afio.

11.13 Calculo de los compromisos financieros de los Ultimos cuatro trimestres

Con la finalidad de mostrar el comportamiento de los compromisos financieros de los cuatro trimestres anteriores, a continuacion se
presenta el caculo de los mismos, realizado con informacion financiera histdrica (sin reexpresion) correspondiente a diciembre 2014,
marzo, junio y septiembre de 2015.
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Relacion de Cobertura del Servicio de la Deuda ("RCD”): RCD 2 1.5
EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de gestién
Amortizacion de Capital e Intereses

Relacion de Endeudamiento o Relacién Deuda / Patrimonio ("RDP”) < 1.2

Pasivo Financiero
Patrimonio Neto

dic.-14

123.864.111,00
70.707.337,00

mar.-15

116.273.228,00
89.095.617,00

jun.-15

135.893.434,00
75.981.419,00

sep.-15

153.902.080,00
60.030.096,00

1,75

71.981.721,00
633.066.528,00

1,31

89.865.683,00
638.892.700,00

1,79

75.981.419,00
783.160.942,00

2,56

60.030.096,00
797.398.488,00

0,11

0,14

0,10

0,08

RS

‘A diciembre 2014 y marzo de 2015, el calculo incluye Documentos por pagar, refigjados en Cuentas por Pagar de los Estados Financieros de la Sociedad y — corresponde  a  la
compra de maquinaria a credito, imporle que incluye capital e intereses, con la garantia de la maquinaria adquirida

12 RESPONSABLES DE LA INFORMACION FINANCIERA

Los responsables de la elaboracion de la informacion financiera de las gestiones analizadas son:
- Alexander Santana D. - Gerente General de PILAT S.R.L.
- Rosmery Solares - Gerente Administrativo de PILAT S.R.L.

- Bismark Roman - Contador General del Grupo Lafuente" (con Matricula Profesional CAUB -16725)

No se ha producido renuncia o destitucion del principal funcionario contable en el periodo de analisis.

La Auditoria Externa de las gestiones 2013 y 2014 fue realizada por la firma Ruizmier, Rivera, Peléez, Auza S.R.L., cuya contratacion fue
aprobada por los Socios.

Los Estados Financieros correspondientes al 31 de diciembre de 2015 cuentan con informe especial de auditoria interna, realizado por el
Lic. José Luis Molina (con Matricula Profesional CAUB -9198)en su calidad de auditor del Grupo Lafuente.Dichos Estados Financieros se
encuentran en proceso de auditoria externa por la misma firma contratada para las gestiones anteriores.

Los Estados Financieros de las gestiones mencionadas anteriormente, no presentan ninguna salvedad.

PELSE Roman y el Sro Molina forman parle del stall de empleados del Grupo Laluente. I esquema organizacional de PILAT ha dispuesio unidades
estratégicas de negocios que se encargan principalmente de fa comercializacion y el resto de las funciones de apoyo se cenlralizan en la oficina cenlral o

malriz del Grupo Lafuente.
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ANEXO A
INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO



PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L

Informe con Estados Financieros al 30 de Septiembre de 2015  Fecha de Com 31 de Diciembre de 2015

José Daniel Jiménez Valverde (591) 2 2124127 diimenez@ratingspcr.com

Verdnica Tapia Tavera (591) 2 2124127 vtapia@ratingspcr.com

ificacio Equivalencia =
Aspecto o Instrumento Calificado Calificacion 4 ASF Perspectiva
PCR

Bonos PILAT | — Emision 3
Serie Monto en (Bs) Plazo (Dias)

Unica 172.880.000 3.300 BA A2 Estable

Significado de la Calificacién PCR

Categoria gA: Emisiones con buena calidad crediticia. Los factores de proteccion son adecuados, sin embargo,
en periodos de bajas en la actividad econémica los riesgos son mayores y mas variables.

Estas categorizaciones podran ser complementadas si correspondiese, mediante los signos (+/-) mejorando o
desmejorando respectivamente la calificacion alcanzada entre las categorias sgAA y gB.

El subindice B se refiere a calificaciones locales en Bolivia. Mayor informacién sobre las calificaciones podra ser encontrada en
www.ratingspcr.com

Significado de la Perspectiva PCR

Perspectiva “Estable”: Los factores externos contribuyen a mantener la estabilidad del entorno en el que opera,
asi como sus factores internos ayudan a mantener su posicién competitiva. Su situacién financiera, asi como sus
principales indicadores se mantienen estables, manteniéndose estable la calificacién asignada.

Para la calificacion de las bonos, bonos convertibles y de acciones de proyectos y de empresas que tengan menos de tres
afios de historia representativa el calificador tomara en cuenta los siguientes factores: modificaciones en la predictibilidad de
los ingresos, cambios en las caracteristicas de la tecnologia, incumplimiento o mejoras en la construccién y puesta en marcha
del proyecto, observaciones en el abastecimiento de materias primas, disponibilidad de infraestructura bésica, fortalezas y
debilidades de la red de distribucién, modificaciones importantes en sus indicadores financieros, incumplimientos en sus
resguardos, modificaciones en la solvencia del emisor y otros factores macroeconémicos y politicos que afecten al proyecto.

Significado de la Calificacion ASFI

Categoria A: Corresponde a aquellos Valores que cuentan con una buena capacidad de pago de capital e
intereses en los términos y plazos pactados, la cual es susceptible a deteriorarse levemente ante posibles
cambios en el emisor, en el sector al que pertenece o en la economia.

Se autoriza afiadir los numerales 1, 2 y 3 en cada categoria genérica, desde AA a B con el objeto de establecer
una calificacion especifica al Emisor de acuerdo a las siguientes especificaciones:

e Siel numeral 1 acompafia a una de las categorias anteriormente sefialadas, se entendera que el valor
se encuentra en el nivel mas alto de la calificacion asignada.

e Siel numeral 2 acompafia a una de las categorias anteriormente sefialadas, se entendera que el valor
se encuentra en el nivel medio de la calificacién asignada.

e Siel numeral 3 acompafia a una de las categorias anteriormente sefialadas, se entendera que el valor
se encuentra en el nivel mas bajo de la calificacion asignada.


mailto:djimenez@ratingspcr.com
mailto:vtapia@ratingspcr.com
http://www.ratingspcr.com/

La calificacion de riesgo no constituye una sugerencia o recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, ni un aval o
garantia de una emisioén o su emisor; sino un factor complementario para la toma de decisiones de inversion.

“La informacion empleada en la presente calificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la
confiabilidad e integridad de la misma, por lo que no nos hacemos responsables por algin error u omisién por el uso de dicha
informacion. Las calificaciones de PCR constituyen una opinién sobre la calidad crediticia y no son recomendaciones de
compra y venta de estos instrumentos

Racionalidad

Calificadora de Riesgo Pacific Credit Rating S.A. en Sesion de Comité N°063/2015 del 31 de diciembre de 2015,
acordé otorgar la Calificacién de A2 (gA segun la simbologia de calificacion utilizada por PCR) con perspectiva
estable, a la emisién de Bonos PILAT | — Emision 3 del Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

La calificacion asignada se sustenta en los siguientes puntos:

e Trayectoria.- EL Parque Industrial Latinoamericano (PILAT) S.R.L., es parte integrante de los proyectos
del “Grupo Empresarial Lafuente”, grupo que se dedica a la actividad de desarrollo urbano inmobiliario
en Bolivia hace aproximadamente 20 afios. La plana gerencial del PILAT cuenta con suficiente
formacion profesional y vasta experiencia laboral para desarrollar la construccion del parque industrial
asi como su comercializacion.

e Proyecto Parque Industrial Latinoamericano.- El Parque Industrial Latinoamericano, esta asentado
sobre una superficie total de 1.835 hectareas de terrenos originales, a los que se sumaran 467
hectéreas. de nuevos terrenos, haciendo un total de 2.302 hectareas de terrenos ubicados en la zona
norte de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, en el kildbmetro 23, en la jurisdiccion del Municipio de
Warnes. La superficie util original o superficie destinada a la venta, es de 981 hectareas, y con los
nuevos terrenos alcanzara a 1.320 hectareas.

e Construccion y Puesta en Marcha del Proyecto.- A partir del afio 2012, el PILAT inicio la
urbanizacion de los terrenos para la construccién del parque industrial, cuenta con contratos para la
provision de materias primas y ejecucion de obras de pavimentacion, postes, cerramientos, y
construccion de redes de energia eléctrica. PILAT facilita material y una constante supervision a sus
proveedores. Al 30 de septiembre 2015, la sociedad comercializé el 38% de los lotes y las inversiones
para el avance de obras ejecutadas fue de 47% del total presupuestado.

e Predictibilidad de los Ingresos.- La comercializacion de los terrenos ha sido planificada considerando
la curva de experiencia de los proyectos ejecutados por el Grupo Lafuente”. Se han determinado
parametros de venta de terrenos de 7% para los afios 2014 y 2015, 9%-10% en el periodo 2016 a 2019
y 10%-12% para las gestiones 2020 y 2021. Los ingresos se estiman en base a 75% de ventas al
contado y 25% de ventas a plazos con un precio promedio de 25 USD/m2, con precios distintos segun
las ventas sean al contado o a plazos, con incrementos paulatinos durante el periodo 2016 y 2020.

e Resultados Financieros Historicos.- EI PILAT desde su inicio cuenta con 1.500 lotes de terrenos para
ser comercializados, registrados en sus estados financieros como el principal activo de la cuenta
inventarios, que a septiembre 2015 alcanzaron a Bs 507,42 millones. El nivel de endeudamiento de la
sociedad es bajo y el patrimonio fue la principal fuente de financiamiento. Desde el primer afio de
operaciones (2012) la empresa gener6 ingresos por la venta de terrenos y realizé el mejoramiento de
urbanizaciones y pavimentacion (aplicados al costo comercializacion), generando pérdidas, no obstante
el patrimonio es robusto y fue fortalecido mediante aportes de capital de los socios por Bs 145,19
millones. A septiembre 2015 el capital social alcanza a Bs 767,99 millones! y la utilidad del periodo
enero-septiembre 2015 expuso un resultado operativo positivo de Bs 6,72 millones, por lo tanto la
sociedad ya sobrepaso el punto de equilibrio.

e Proyecciones Financieras.- Las proyecciones financieras del PILAT consideran un escenario
conservador. El flujo de caja proyectado presentaria un comportamiento variable pero favorable a la
sociedad, el flujo de caja operativo en todas las gestiones generaria flujos positivos y crecientes. El flujo
acumulado a finales del 2015, seria utilizado para cubrir el flujos de caja neto negativo del afio 2016.
Para el periodo proyectado el nivel de endeudamiento del PILAT alcanzaria niveles bajos y
decrecientes, la emisién de bonos representaria una deuda poco significativa con respecto al
patrimonio. La planificacion financiera establece que desde el afio 2018 los ingresos operativos serian
la fuente de recursos mas importante para avanzar el proyecto.

1 Se realizaron incrementos de capital en junio de 2015.



e Compromisos Financieros y no Financieros.- Durante la vigencia de la emision de los Bonos PILAT
I, la sociedad se compromete al cumplimiento de los siguientes compromisos financieros: Relaciéon de
cobertura de servicio de deuda (RCD) no inferior a 1,5 y relaciéon de endeudamiento menor o igual a 1,2.
Asi mismo, cuenta con compromisos no financieros que precautelan el cumplimiento de las obligaciones
emergentes de la emisién dadas las caracteristicas del emisor y del proyecto.

e Fondo de Liquidez.- La emisi6n contara con un Fondo de Liquidez, constituido por 0,1484 centavos
de cada Boliviano que se reciba en la colocacion de la emision, que serd administrado por Panamerican
Securities S.A., Agencia de Bolsa, bajo una politica de inversion conservadora en instrumentos en
bolivianos con calificacién de riesgo igual o superior a AA3 y con un plazo de vigencia que no supere
1.080 dias. El Fondo de Liquidez cubriria saldo de capital e intereses de un cup6n, en caso de que los
recursos de PILAT fueran insuficientes.

e Riesgos.- El proyecto Parque Industrial Latinoamericano esta sujeto a varios tipos de riesgos, entre los
gue se pueden sefialar el riesgo pais, riesgo legal, riesgo de sustitutos, riesgos operativos, riesgos de
cambios en el marco regulatorio, riesgo de crédito originado por la venta de los terrenos a plazos, no
obstante este riesgo es minimo dado que el mercado objetivo del proyecto, lo constituyen clientes de
alto poder adquisitivo. Este Ultimo, es mitigado a través de la transferencia de propiedad de los terrenos
una vez que estos se paguen por completo.

Informacién empleada en el proceso de calificacion

1. Informacién financiera:
e Estados Financieros auditados por “Ruimier, Rivera, Peldez, Auza S.R.L.”, a diciembre 2012, 2013 y
2014.
« Estados financieros intermedios a septiembre 2013, 2014 y 2015.
e Estructura de financiamiento.
* Proyecciones financieras (Estados Financieros Proyectados 2015 a 2024)
e Estructura de costos y gastos.
e Detalle de las principales cuentas del activo, pasivo y patrimonio.

2. Informacién de las operaciones:

e Proyecto Parque Industrial Latinoamericano.
Descripcion del proceso operativo de la empresa.
Aspectos relacionados con el medio ambiente.
Principales clientes y proveedores.

Plan de inversiones 2015-2024.

3. Informacién Legal
¢ Resolucion Administrativa de Aprobacién de Urbanizacion Parque Industrial Latinoamericano.
e Testimonio 4489/2012
e Licencia Ambiental
e Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 192662029

4. Perfil de laempresa
e Estructura accionaria.
e Plana gerencial.
e Procesos legales.

5. Otros:
e Prospecto
e Video institucional actualizado a enero 2014.
e Hechos relevantes

Anélisis Realizados

1. Andlisis del Sector de Parques Industriales: Estudio del historial de los parques industriales en Bolivia y
énfasis en el departamento de Santa Cruz de la Sierra.

2. Anédlisis Financiero Histérico: Interpretacion de los estados financieros histéricos con el fin de evaluar la
gestion financiera de la empresa, asi como entender el origen de fluctuaciones importantes en las principales
cuentas.

3. Analisis de Hechos de Importancia Recientes: Evaluacion de eventos recientes que por su importancia son
trascendentes en la evolucion de la institucion y/o proyecto.



4. Evaluacion de los Riesgos y Oportunidades: Andlisis de hechos (ciclos econdémicos, expansiones de
instalaciones o0 a nuevos mercados, nuevos competidores, cambios tecnoldgicos), que bajo ciertas
circunstancias, incrementen (suavicen), temporal o permanentemente, los riesgos a los que esta sujeta la
empresa.

5. Visita a los Terrenos. En la visita se tomd contacto con ejecutivos de la empresa y se evidencio la existencia
de los terrenos y la magnitud de los mismos.

6. Analisis de proyecciones financieras: Evaluacion de los supuestos que sustentan las proyecciones
financieras, asi como analisis de la predictibilidad, variabilidad y sensibilidad de la capacidad de pago de la
empresa a diversos factores econémicos.

7. Evaluacion de Gestion: Enfoque de los puntos relevantes del desarrollo de sus actividades

8. Analisis de laestructura de la emisién: Estudio de las caracteristicas propias de la emision.

Instrumentos Calificados

Emisor.

Mediante Resolucion ASFI N° 773/2015 de 29 de septiembre de 2015, ASFI autorizé e inscribié en el RMV de
ASFI a PILAT SRL como emisor bajo el nimero de registro ASFI/DSVSC-EM-PAR-004/2015.

Caracteristicas del Programa de Emisiones.
Con resolucion ASFI/N°875/2015 de fecha 23 de octubre de 2015 emitida por la ASFI se autoriza e inscribe en el

RMV de la ASFI el Programa de Emisiones de “Bonos de PILAT I”, asignandole el namero de registro
ASFI/DSVSC-PEB-PAR-010/2015.

Cuadro 1: Caracteristicas del Programa de Emisiones

Denominacion del Programa de “Bonos PILAT I”
Emisiones
l';?;;‘;::ta' del Programa de Emisiones Bs 520.000.000 (Quinientos veinte millones 00/100 Bolivianos)

Tipos de Bonos a emitirse dentro del
Programa

Moneda en la que se expresaran las
Emisiones que forme parte del Programa
de Emisiones de Bonos

Bonos Obligacionales y redimibles a plazo fijo.

Bolivianos (Bs)

Mil ochenta (1.080) dias calendario computables a partir del dia siguiente habil
de efectuada la notificacién de la Resolucién de la Autoridad de Supervision del
Sistema Financiero (ASFI), que autorice e inscriba el Programa de Emisiones en el
RMV de la ASFI.

El Programa de Emisiones comprenderad multiples emisiones de “Bonos PILLAT I”
cuya individualizacién y caracteristicas seran definidas y expresa conforme a la

Plazo del Programa de Emisiones de Bonos

Individualizacion de las Emisiones que
formen parte del Programa de Emisiones
de Bonos

Delegacion de Definiciones establecida en el numeral 1.3 del Acta de la Asamblea
General Extraordinaria de Socios de 18 de agosto de 2015, y proporcionada
oportunamente a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) por la
Sociedad mediante nota de envio del Prospecto Complementario y la Declaracién
Unilateral de Voluntad correspondiente

Forma de representacion de los Valores
del Programa de Emisiones de Bonos

Los “Bonos PILAT I” emitidos dentro del Programa de Emisiones estaran
representados mediante anotaciones en cuenta en la Entidad de Depdsito de
Valores de Bolivia S.A. (EDV), de acuerdo a regulaciones legales vigentes.

Forma de circulacién de los Valores

AlaOrden

La Sociedad reputara como titular de un Bono perteneciente al Programa de
Emisiones a quien figure registrado en el Sistema de Registro de Anotaciones en
Cuenta de Cargo de la EDV. Adicionalmente, los gravamenes sobre los Bonos
Anotados en Cuenta, serdn también registrados en Sistema a cargo de la EDV.

Bolsa en la cual se inscribirdn los Bonos

Seran inscritos, cotizaran y se negociaran en la Bolsa Boliviana de Valores S.A.
(BBV).

Modalidad de Colocacién Primaria

A mejor esfuerzo.

Precio de Colocacion Primaria

Minimamente a la par del valor nominal.

Formay Procedimiento de colocacion
primaria

Mercado Primario Bursatil a través de la Bolsa Boliviana de Valores S.A.




Cuadro 1: Caracteristicas del Programa de Emisiones

Forma de Pago en Colocacion Primaria
de cada Emision dentro del Programa de
Emisiones de Bonos

En efectivo.

Plazo de colocacion primaria para cada
Emision dentro del Programa de
Emisiones de Bonos

El plazo para la colocacién primaria de cada Emision del Programa de Emisiones,

se iniciard a partir de la Fecha de Emisidn que figure en la comunicacion emitida
por ASFI que autorice la oferta publica e inscriba la correspondiente Emision del
Programa de Emisiones en el RMV y tendrd una duracion no superior a ciento
ochenta (180) dias calendario a partir de la Fecha de Emisidn, plazo que sera
determinado por las personas delegadas por la Asamblea segun lo sefialado en el
numeral 1.3 de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de 18 de agosto de
2015. Los Bonos PILAT | de cada Emisién que no hubieran sido colocados en el
plazo fijado para el efecto, seran anulados y perderan total validez y efecto legal.
La Sociedad debera comunicar este hecho a ASFly ala BBV.

Destino de los fondos

Los recursos monetarios obtenidos de la colocacién de los Bonos que componen
las diferentes Emisiones del Programa de Emisiones, serdn destinados a la
constitucién de un Fondo de Liquidez conforme se sefiala en el numeral 1.4.1 del
Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de 18 de agosto de 2015y
ala ejecucion de todas o cualquiera de las siguientes actividades:
1)  Alpago anticipado de Pasivos Financieros
2)  Lacompra de terrenos para el desarrollo del parque Industrial hasta
una superficie de 200 hectareas
3)  Cubrir los Gastos correspondientes a la construccién de
infraestructura para el parque industrial
Las personas delegadas por la Asamblea en virtud a lo sefialado en el numeral
1.3 del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de 18 de agosto de
2015, estableceran el monto de cada Emisién destinado al fondo de liquidez , asi
como el destino y monto especifico de los fondos y el plazo de utilizacién de los
recursos provenientes de cada una de las Emisiones comprendidas dentro del
Programa de Emisiones.

Calificacion de Riesgo

Cada una de las Emisiones que formen parte del Programa de Emisiones contara
con al menos una calificacidn de riesgo individual practicada por una empresa
debidamente autorizada e inscrita en el RMV de ASFI.

La delegacion, contratacién y/o sustitucidn, cuando corresponda, de la empresa
conforme a la Delegacién de Definiciones establecida en el numeral 1.3 del Acta
de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de 18 de agosto de 2015.

Forma de amortizacion de capital y pago
de intereses de cada Emision que
compone el Programa de Emisiones de
Bonos

En el dia de vencimiento de un determinado cupdn, se efectuara la amortizacion
de capital, y/o el pago de intereses contra la verificacion de la relacién de
titularidad emitida por la EDV, el mismo que indicara la titularidad del Valor y la
Emisién a la que pertenece. Después del dia de vencimiento de un determinado
cupon, seran efectuados contra la presentacion del “CAT” emitido por la EDV,
dando cumplimiento a las normas legales vigentes aplicables.

Tipo y Tasa de Interés para cada Emision
que conforme el Programa de Emisiones

Todas las Emisiones del Programa de Emisiones “Bonos PILAT |” pagaran
intereses fijos, nominales y anuales cuyas tasas seran determinadas de
conformidad con el numeral 1.3 del Acta de la Asamblea General Extraordinaria
de Socios de 18 de agostos de 2015 y sera incluida en los respectivos documentos
de Emision.

Plazo para la amortizacion o pago total
de los Bonos a ser emitidos dentro del
Programa de Emisiones de Bonos

El plazo no sera superior, de acuerdo a documentos constitutivos, al plazo de
duracién de la Sociedad.

Reajustabilidad del Empréstito

Las Emisiones que componen el Programa de Emisiones y el empréstito
resultante no seran reajustables.

Fecha desde la cual el Tenedor del Bono
comienza a ganar intereses

Los Bonos devengaran intereses a partir de la fecha de Emisidn establecida para
cada Emisién dentro del Programa, de conformidad a los establecido en la
Delegacion de Definiciones sefialada en el numeral 1.3 del Acta de la Asamblea
General Extraordinaria de Socios de 18 de agostos de 2015, e incluida en la
comunicacion emitida por la ASFI, que autorice la oferta publica e inscriba la
correspondiente Emisidn del Programa de Emisiones en el RMV y dejaran de
generarse a partir de la fecha establecida para su pago.

Convertibilidad

Los Bonos a emitirse dentro del Programa de Emisiones de Bonos, no seran
convertibles en cuotas de capital de la Sociedad.

Agente Colocador

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa.




Cuadro 1: Caracteristicas del Programa de Emisiones

Agente Pagador

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa, o quien la sustituya.

La sustitucion cuando corresponda, podra ser determinada conforme Delegacion
de Definiciones. Establecida en el numeral 1.3 del Acta . de la Asamblea General
Extraordinaria de Socios de 18 de agostos de 2015.

Lugar de amortizacion de capital y pago
de intereses

Las amortizaciones de capital y pago de intereses, se realizaran en las oficinas del
Agente Pagador.

Agencia de Bolsa encargada de la
estructuracion del Programa de
Emisiones de Bonos

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa.

Garantia

Las Emisiones de Bonos dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT 1”,
estardn respaldadas por una Garantia Quirografaria, lo que significa que todos
sus bienes presentes y futuros en forma indiferenciada, sélo hasta alcanzar el
monto total de las obligaciones emergentes de las Emisiones efectuadas dentro
del Programa de Emisiones y constituida de acuerdo al siguiente detalle:

. Voluntaria a favor de todos los Tenedores de Bonos

. Irrevocable, hasta la redencién total del los Bonos y pago de
intereses de acuerdo a las previsiones contenidas en los referidos
Bonos

. Divisible en cuanto a los derechos de cada Tenedor de Bonos
. Transferible a favor de quienes adquieran en el futuro los Bonos de
cualquier emision que conforme el Programa de Emisiones

Provision de los fondos para
Amortizaciones de capital y pago de
intereses

La Sociedad es responsable exclusivo de la provisidn de fondos para la
amortizacion de capital y pago de intereses en la cuenta que para tal efecto
establezca el Agente Pagador. Dicha provision, deberd efectuarse Hasta el dia
habil previo al vencimiento del cupdn correspondiente.

Transcurridos noventa (90) dias calendario de la fecha sefialada en el pago, el
Emisor podrd retirar las cantidades depositadas en la cuenta designada por el
Agente Pagador. En el caso que el pago de los intereses o amortizaciones de
capital de los Bonos emitidos no hubiesen sido reclamados o cobrados, dicho

monto quedara a la disposicién de los Tenedores de Bonos en la cuenta
bancaria que designe la Sociedad.

De acuerdo a lo establecido por los articulos 670 y 681 del Cddigo de
Comercio, las acciones para el cobro de intereses y capital de Bonos
prescriben en (5) y diez (10) afios, respectivamente

Fuente: ASFI / Elaboracién: PCR

Delegacion de Definiciones.

Existen ciertas condiciones de las Emisiones dentro del Programa de Emisiones de los Bonos, deberan ser
fijadas previamente a su Oferta Publica, por lo que a fin de agilizar dicho proceso los Socios delegaron dicha
tarea al Gerente General y al Sr. Julio Novillo Lafuente en su calidad de Apoderado General, quienes tendran
facultades para la determinacion de los siguientes temas, otorgandoles amplias facultades para este cometido.

e =

o

11.

12.

13.

Monto de cada Emision.

Tasas de Interés de cada Emision.

Cantidad de valores que componen cada Emision.

Series: Cantidad de series y sus caracteristicas dentro de cada Emisién dentro del presente Programa
de Emisiones de Bonos, incluyendo el valor nominal de los Bonos de cada serie.

Periodicidad de amortizacion de capital de cada una de las emisiones, que formen parte del Programa
de Emisiones de Bonos.

Periodicidad de pago de los intereses de cada una de las emisiones, que formen parte del Programa de
Emisiones de Bonos.

Denominacion de cada emision.

Plazo de cada Emision: Plazo de vigencia de las emisiones, dentro del presente Programa de
Emisiones de Bonos y de cada una de las series dentro de cada emision.

Fecha de Emisién y fecha de vencimiento de cada Emision dentro del Programa de Emisiones.

Plazo de colocacion de cada Emisién, que no podra superar el plazo determinado en el Acta de Socios
que autoriza el Programa de Emisiones.

Cronograma de pagos o cupones que incluyen el pago del capital y los intereses correspondientes a
cada Emision.

Destino y monto especifico de los fondos y plazos de utilizacién de los recursos provenientes de cada
una de las emisiones, incluyendo el monto asignado al Fondo de Liquidez para cada una de ellas.
Seleccidn, contratacion y sustitucion, cuando corresponda, de la Entidad Calificadora de Riesgo.



14. Nombramiento del Representante Provisorio de los Tenedores de Bonos, para cada Emision dentro del
Programa y la determinacion de sus honorarios, hasta el monto determinado en el literal b), inciso xvii)
del numeral 2.16.1 de Prospecto Marco .

15. Nombrar un nuevo Agente Pagador para las Emisiones dentro del Programa de Emisiones en caso de
ser necesaria su sustitucion.

16. Determinar la redencion anticipada de los Bonos, la cantidad de Bonos a ser redimidos y el
procedimiento de redencion elegido.

17. Determinar el porcentaje para el calculo del monto de compensacion monetaria que se pagara a los
inversionistas como consecuencia de la redencion anticipada total o parcial efectuada mediante sorteo,
el cual serd determinado para la primera Emision del Programa de Emisiones y regird para todas las
Emisiones dentro del mismo.

Formade Calculo de los Intereses.

El célculo de los intereses sera efectuado sobre la base del afio comercial de trescientos sesenta (360) dias. La
férmula para dicho célculo se detalla a continuacion:

VCi=VN*(Ti*PI/360)
Dénde:

VCi = Valor de cup6n en el periodo i

VN = Valor Nominal o saldo a capital, segun corresponda
Ti = Tasa de interés nominal anual

PI = Plazo del cupdn (nimero de dias calendario)

i” representa el periodo

Férmula parala Amortizacion de Capital.
El monto de capital a pagar se determinara de acuerdo a la siguiente formula:

CAPITAL: VP = VN * PA
Donde:

VP = Monto a pagar
VN = Valor nominal
PA = Porcentaje de amortizacion

Redencién Anticipada.

La Sociedad posee el derecho de rescatar anticipadamente los Bonos que componen cualquier emision del
Programa de Emisiones, parcial o totalmente. Las personas sefialas en la Delegacion de Definiciones del
numeral 1.3 del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de 18 de agostos de 2015. podran
determinar la redencién anticipada de los Bonos, la cantidad de Bonos a ser redimidos y el procedimiento de
redencion elegido.

Los Bonos que componen las diferentes Emisiones dentro del Programa de Emisiones podran ser redimidos
anticipadamente total o parcialmente luego de transcurridos 600 (seiscientos) dias calendario desde la fecha de
emision de cada una, de acuerdo a los siguientes procedimientos:

Redencién Mediante Sorteo.

La redencion podra efectuarse mediante sorteo, de acuerdo a lo establecido en los Articulos 662 al 667 del
Cadigo de Comercio, en lo aplicable.

La redencion por sorteo, estara sujeta a una compensacién monetaria al inversionista, calculado sobre la base
porcentual respecto al monto de capital redimido anticipadamente, en funcion a los dias de vida remanentes de
la Emisién correspondiente. La base porcentual de dicha compensacion sera establecida para la primera Emision
dentro del Programa de Emisiones, de conformidad a la delegacién de definiciones establecida en el numeral 1.3
del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de 18 de agostos de 2015, la cual sera aplicable en
las mismas condiciones para todas las Emisiones dentro del Programa. Esta penalidad no sera aplicada en caso
de que la redencién se efectle aplicando recursos del Fondo de Liquidez conforme se establece en el numeral
1.2.35 del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de 18 de agostos de 2015. Cualquier
modificacion a la base porcentual de compensacion establecida, debera ser autorizada por la Asamblea General
de Tenedores de Bonos.



El sorteo se celebrar4 ante Notario de Fe Publica, con asistencia de Representantes de la Sociedad y del
Representante Comun de Tenedores de Bonos, debiendo el Notario de Fe Publica levantar acta de la diligencia,
indicando la lista de los Bonos que salieron sorteados para ser redimidos anticipadamente, la que se
protocolizara en sus registros. Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha de celebracion del
sorteo, se debera publicar por una vez, en un periédico de circulacién nacional, la lista de Bonos sorteados para
la redencién anticipada, con la identificacién de los mismos, de acuerdo a la nomenclatura que utiliza la Entidad
de Depoésito de Valores de Bolivia S.A. (EDV)., indicando la fecha en la que se efectuara el pago, misma que
serd después de quince (15) dias calendario siguientes a la publicacién, e indicando que los Bonos sorteados
conforme a lo anterior, dejaran de generar intereses desde la fecha fijada para su pago.

La Sociedad depositara en la cuenta bancaria designada por el Agente Pagador, el importe de los Bonos
sorteados, la compensacion por la redencién anticipada cuando corresponda, y los intereses devengados hasta
la fecha de pago; todo ello, minimamente un (1) dia habil antes de la fecha sefialada para el pago.

Redenciéon mediante Mercado Secundario.

Adicionalmente, la redencion anticipada podra efectuarse a través de compras en el Mercado Secundario a un
precio que sea calculado en funcién a la tasa de mercado del dia anterior al que la Sociedad comunique su
eventual decision de efectuar una redencién anticipada. La tasa de mercado sera determinada en concordancia
con lo establecido en la Metodologia de Valoracion para entidades supervisadas por la Autoridad de Supervision
del Sistema Financiero (ASFI).

En caso de que la redencion anticipada se efectle a través de compras en Mercado Secundario, las
transacciones deberan realizarse en la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV).

Asimismo, cualquier decision de redimir valores a través de sorteo o mediante compras en Mercado Secundario,
cuando corresponda, debera ser comunicada como Hecho Relevante a la Autoridad de Supervision del Sistema
Financiero (ASFI), a la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV) y al Representante Comin de Tenedores de
Bonos, a més tardar al dia siguiente habil de conocido el mismo.

En caso de haberse realizado una redencién anticipada, y que como resultado de ello, el plazo de los Bonos
resultara menor al plazo minimo establecido por Ley para la exencién del RC - IVA, el Emisor pagara al Servicio
de Impuestos Nacionales (SIN), el total de los impuestos correspondientes a dicha redencion, no pudiendo
descontar los mencionados montos a los Tenedores de Bonos que se hubiesen visto afectados por la redenciéon
anticipada.
Compromisos Financieros
PILAT se obliga a mantener las siguientes relaciones financieras:

e Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

La RCD no inferior a uno punto cinco (1.5), calculado sobre los doce meses previos. La RCD seré calculada de
la siguiente manera sobre cifras consignadas en los Estados Financieros:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de gestién
""""" Amortizacion de Capital e Intereses
* Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedente para los conceptos incluidos en el
numerador, y el periodo de doce meses inmediatamente siguiente (proximo o proximos pago de capital e
intereses segun corresponda) para los conceptos incluidos en el denominador.
Donde:

EBITDA = Utilidad neta antes de impuestos del Periodo, més Intereses, mas depreciacién y amortizacién, mas
otros cargos que no representan una salida de efectivo.

CV = Costo de los terrenos vendidos

Disponibilidades al inicio de gestion= el monto correspondiente a la suma de los recursos mantenidos en caja y
bancos al inicio del periodo de los doce meses anteriores.

Amortizaciones de Capital = Amortizaciones del capital de toda la deuda a pagarse durante el periodo.

Intereses = Intereses a pagarse durante el Periodo.



e Relacion de Endeudamiento o Relacién Deuda/ Patrimonio (“RDP”)

La RDP menor o igual a uno punto dos (1.2). La RDP sera calculada de la siguiente manera:

Pasivo Financiero

Patrimonio Neto
Donde:

Pasivo Financiero = Suma de todas las deudas bancarias y financieras que generan intereses, tanto de corto
como de largo plazo de la Sociedad expuestas en sus Estados Financieros, incluyendo sin que sea limitativo:

e Cualquier monto pagadero de capital bajo el presente Programa de Emisiones de Bonos y bajo
cualquier otro contrato de endeudamiento que genera intereses.

e Cualquier monto pagadero bajo contratos de arrendamiento financiero o convenios similares (como
quiera que se denominen) que generan intereses durante el plazo de su vigencia.

Patrimonio Neto = Diferencia entre activo y pasivo y que surge de los estados financieros de la Empresa.

PILAT remitira al Representante Comun de Tenedores de Bonos, a la ASFl y a la BBV dentro de un periodo de
treinta (30) dias calendario con posterioridad a la finalizacion de cada trimestre el calculo del ratio de Cobertura
de la Deuda y de Endeudamiento con sus correspondientes respaldos.

PILAT se compromete a que los calculos de RCD y RDP, seran revisados, calculados por un auditor externo
registrado en el RMV de la ASFI por o menos una vez al afio a tiempo de presentar su informe anual de
auditoria externa.

Compromisos Positivos y Negativos

Mientras esté vigente la emision de “Bonos PILAT I” se aplicaran compromisos positivos y negativos que
cumplen las exigencias de la metodologia de calificacion de riesgos (Project Finance) de PCR.

Mecanismo de Cobertura
Fondo de Liquidez

Con parte de los recursos de cada una de las emisiones del Programa de Emisiones se constituira un Fondo de
Liquidez que tiene el propdsito de cubrir el monto faltante para pagar el capital e intereses emergentes de los
Bonos en caso de que los recursos depositados por PILAT en las cuentas del Agente Pagador no fueran
suficientes para dicho pago, conforme a lo sefialado en el numeral 1.4.1 del Acta de la Asamblea Extraordinaria
de Socios de 18 de agosto de 2015. El monto asignado al Fondo de Liquidez para cada una de las Emisiones
serd determinado por las Personas Delegadas de conformidad con el numeral 1.3 del Acta de la Asamblea
Extraordinaria de Socios de 18 de agosto de 2015.

Los recursos del Fondo de Liquidez se mantendran en una cuenta de clientes del Agente Pagador, y seran
administrados e invertidos conforme al contrato de Agente Pagador suscrito entre PILAT y dicha agencia. El
Contrato establecera la politica de inversiones de los recursos del Fondo de Liquidez que siga los lineamientos
establecidos en el numeral 2.15.2 del prospecto marco.

Cuando PILAT haya mantenido durante tres (3) gestiones anuales consecutivas computadas a partir de la fecha
de conclusion de la colocacion de la primera Emision dentro del Programa de Emisiones, el ratio de cobertura del
servicio de la deuda establecido como compromiso financiero en el inciso a) del numeral 2.16.3 del Prospecto
Marco por encima de 2 (dos), los recursos del Fondo de Liquidez podran:

l. A decision de la Sociedad, ser utilizados total o parcialmente para efectuar una redencién
anticipada de cualquier Emision dentro del Programa de Emisiones Bonos PILAT I.
II. Previo consentimiento de la Asamblea General de Tenedores de Bonos de cada Emision, ser
utilizados total o parcialmente por PILAT para financiar sus operaciones.
II. A decisién de la Sociedad, ser utilizados para el pago de los cupones de cualquier Emision
dentro del Programa de Emisiones Bonos PILAT I, en sus respectivos vencimientos.

En los dos primeros casos, el Fondo de Liquidez dejara de tener efecto y vigencia y este mecanismo de
cobertura ya no sera requerido. Para el tercer caso, el Fondo de Liquidez se mantendra vigente hasta que la
totalidad de sus recursos se hayan agotado.



Administracion de los Recursos Provenientes de las Emisiones de Bonos

Con el propo6sito de minimizar los riesgos asociados a los “Bonos PILAT I” los recursos provenientes de las
Emisiones de Bonos seran administrados por el Agente Pagador de conformidad a los siguientes lineamientos:

. Los recursos provenientes de las Emisiones dentro del Programa de Emisiones Bonos PILAT | seran
recibidos por el Agente Pagador y seran mantenidos en una cuenta de inversion hasta que sean
utilizados para el destino especifico establecido para los mismos.

Il. Dicha Agencia de Bolsa aplicara los recursos de acuerdo al destino establecido para los mismos. A tal
efecto se aplicaran los siguientes principios:

e Los recursos destinados al Fondo de Liquidez se remitiran a una cuenta de inversién separada,
a nombre de PILAT, administrada por el mismo Agente Pagador conforme a lo sefialado en el
numeral 2.15.1 del Prospecto Marco;

e Los recursos destinados al repago de pasivos financieros, seran entregados por el Agente
Pagador directamente al acreedor financiero, contra una instruccion especifica de PILAT al
efecto.

e Los recursos destinados a la compra de terrenos seran transferidos directamente al o los
propietarios de los terrenos adquiridos, contra una instruccion especifica de PILAT al efecto.

e Los recursos destinados a la construccion de la infraestructura del Parque Industrial seran
dispuestos y entregados por el Agente Pagador a PILAT contra la presentacion de érdenes de
pago o entrega confirmadas por el Fiscal de Obra designado y aceptadas por PILAT.

IIl. Los recursos recibidos por el Agente Pagador destinados a la construccion de la infraestructura del
Parque Industrial asi como la constitucion del Fondo de Liquidez, hasta su total aplicacién, seran
administrados e invertidos por el Agente Pagador de acuerdo a una politica de inversion previamente
establecida y acordada con PILAT.

V. La politica de inversion para la administracion de dichos recursos tendra como principios generales los
siguientes:

e Se invertirdn en bolivianos (misma moneda de las Emisiones dentro del Programa de
Emisiones).

e En valores o instrumentos financieros emitidos por instituciones financieras o el Estado con
calificacion de riesgo igual o superior a AA3.

e En valores o instrumentos cuyo plazo de vigencia no supere los 360 dias para el caso de los
recursos a ser destinados a la construccion de la infraestructura y de 1080 dias para el caso de
los recursos que conformen el Fondo de Liquidez.

La Autoridad de Supervision del Sistema Financiero, mediante Nota ASFI/DSVSC/R-41903/2016 de 11 de marzo
de 2016, autorizo la emisién otorgandole el nimero de registro ASFI/DSVSC-ED-PAR-009/2016 y clave de pizarra
PAR-1-N3U-16 con clasificacion BLP.

Las caracteristicas de la Emision se detallan en la siguiente tabla:
Cuadro 2

Caracteristicas de La Emision

Denominacién de la Emision

BONOS PILAT | —EMISION 3

Monto de la Emision

Bs 172.880.000 (Ciento setenta y dos millones ochocientos ochenta mil
00/100 de Bolivianos)

Moneda en que se expresa la Emision

Bolivianos (“Bs”)

Plazo de la Emisién

3.300 dias calendario computables a partir de la fecha de emisién
contenida en la autorizacion de Oferta Plblica de ASFI e inscripcion de
la Emision en el RMV de ASFI

Fecha de Emisién

15 de marzo de 2016

Fecha de Vencimiento

28 de marzo de 2025

Tasay Tipo de Interés

6.60% nominal, anual y fijo

Series en que se divide la Emision

Serie Unica

Valor Nominal de los Bonos

Bs 10.000.- (Diez mil 00/100 Bolivianos)

Cantidad de Bonos que comprende la
Emisién

17.288 (diecisiete mil doscientos ochenta y ocho) bonos

Periodicidad de Pago de Intereses

Ser& de 360 dias calendario para el cupén 1; 240 dias calendario para
el cupdn 2y 180 dias calendario para los cupones 3 al 17 conforme al
cronograma de pagos de intereses establecido.

Periodicidad de Amortizacion de
Capital

Se realizaran conforme al cronograma de amortizaciones de capital
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Cuadro 2

Caracteristicas de La Emision

establecido.
L. . . Ciento ochenta (180) dias calendario, computables a partir de la fecha
Plazo de Colocacion Primaria de emisién
Representante Provisorio de Tenedores Rodrigo Victor Argote Pérez
de Bonos
Agente Pagador Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa.

Fuente: Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa Elaboracion: PCR

Destino Especifico de los Fondos y Plazo de Utilizacion

Los recursos monetarios obtenidos de la colocacién de los” Bonos PILAT | — Emision 3” seran destinados de
acuerdo a lo siguiente:

1. PILAT destinara 0,1484 centavos por cada Boliviano que reciba para la constitucion de un Fondo de
Liquidez.

2. Hasta Bs 69.500.000.- (sesenta y nueve millones quinientos mil 00/100 Bolivianos) para la compra de
Terrenos, que se encuentran en areas adyacentes al Parque Industrial y en areas de influencia de la red
principal de infraestructura en actual fase de implementacién. Los terrenos a ser adquiridos deberan
estar plenamente alodiales, libres de hipotecas, gravamenes o anotaciones y debidamente registrados
en Derechos Reales a nombre del vendedor de los mismos.

3. El saldo para cubrir los gastos correspondientes a la construccién de infraestructura para el Parque
Industrial.

Los recursos obtenidos por la colocacion seran recibidos por Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa y
seran mantenidos en una cuenta de inversion hasta que sean utilizados para el destino especifico establecido
para los mismos.

Con anterioridad a la presente emision de bonos, PILAT ha suscrito un contrato de comision mercantil, depdsito y
gestién de recursos con Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa y ha ordenado irrevocablemente a dicha
Agencia de Bolsa destinar los recursos a ser obtenidos por la colocacion de los”Bonos PILAT | — Emisién 3” de
acuerdo a la forma establecida en el presente punto.

La administracién de los recursos por parte de Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa se sujetara a los
procedimientos y condiciones dispuestos en el numeral 1.4.2 del Acta de la Asamblea Extraordinaria de Socios
de fecha 18 de agosto de 2015.

El plazo de utilizacion de los fondos provenientes de la emision “Bonos PILAT | — Emisién 3” sera de 1 afio a
partir de la fecha de finalizacién del plazo de colocacién primaria de la presente Emision.

Cronograma de pago de Intereses y Amortizaciones de capital

Los Bonos seran pagados de acuerdo al siguiente cuadro:

Cuadro 3
Cup6n | N°dedias % de Amortizacion Pago de Total Cupén

Amortizacién
de Capital

de Capital por
Bono (en Bs)

Intereses por (Monto en Bs por
Bono (en Bs) Bono)

1 360 - 660,00 660,00
2 240 2,00% 200,00 440,00 640,00
3 180 4,02% 402,00 323,40 725,40
4 180 4,02% 402,00 310,13 712,13
5 180 6,03% 603,00 296,87 899,87
6 180 6,03% 603,00 276,97 879,97
7 180 5,03% 503,00 257,07 760,07
8 180 5,03% 503,00 240,47 743,47
9 180 7,04% 704,00 223,87 927,87
10 180 7,04% 704,00 200,64 904,64
11 180 6,53% 653,00 177,41 830,41
12 180 6,53% 653,00 155,86 808,86
13 180 7,24% 724,00 134,31 858,31
14 180 7,24% 724,00 110,42 834,42
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Cuadro 3

Cupén | N°de dias % de Amortizacién Pago de Total Cupén
Amortizacién de Capital por Intereses por (Monto en Bs por
de Capital Bono (en Bs) Bono (en Bs)
15 180 6,03% 603,00 86,53 689,53
16 180 6,03% 603,00 66,63 669,63
17 180 14,16% 1.416,00 46,73 1.462,73
Total 3.300 100,00% 10.000,00 4.007,31 14.007,31

Fuente: Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa
Redencién Anticipada
Los “Bonos PILAT | — Emisiéon 3” podran ser redimidos parcial o totalmente, luego de transcurridos 600
(seiscientos) dias calendario desde la fecha de establecida en la Autorizacién de Oferta Publica e Inscripcién de
la Emision en el RMV de ASFI.
La redencién podra efectuarse a través de sorteo (rescate parcial) o a través de compras en mercado secundario
(rescate parcial o total), de acuerdo a los siguientes procedimientos:

e Redenciéon mediante Sorteo

La redencién podra efectuarse mediante sorteo, de acuerdo a lo establecido en los Articulos 662 al 667 del
Cadigo de Comercio, en lo aplicable.

La redencion por sorteo, estara sujeta a una compensacion monetaria al inversionista, calculado sobre la base
porcentual respecto al monto de capital redimido anticipadamente, en funcién a los dias de vida remanentes de
la emisiéon. La base porcentual de dicha compensacion sera la siguiente:

Cuadro 4
Plazo de vida Porcentaje de

remanente de la compensacion por el
emision saldo a capital a ser
(en dias) redimido

2.521 o mayor 3.00%
2.520-2.161 2.50%
2.160-1801 2.00%
1.800-1.441 1.75%
1.440-1081 1.25%

1.080-721 0.75%
720-361 0.50%
360-1 0.10%

Esta compensacion sera aplicable en las mismas condiciones para todas las Emisiones dentro del Programa.
Esta penalidad no serd aplicada en caso de que la redencién se efectlie aplicando recursos del Fondo de
Liquidez conforme se establece en el numeral 2.15.1 del prospecto complementario.

Cualquier modificacion a la base porcentual de compensacion establecida, deberda ser autorizada por la
Asamblea General de Tenedores de Bonos.

El sorteo se celebrara ante Notario de Fe Publica, con asistencia de Representantes de la Sociedad y del
Representante Comun de Tenedores de Bonos, debiendo el Notario de Fe Pulblica levantar acta de la diligencia,
indicando la lista de los Bonos que salieron sorteados para ser redimidos anticipadamente, la que se
protocolizara en sus registros. Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha de celebracién del
sorteo, se debera publicar por una vez, en un periédico de circulacion nacional, la lista de Bonos sorteados para
la redencién anticipada, con la identificacién de los mismos, de acuerdo a la nomenclatura que utiliza la Entidad
de Depodsito de Valores de Bolivia S.A. (EDV)., indicando la fecha en la que se efectuara el pago, misma que
sera después de quince (15) dias siguientes a la publicacion, e indicando que los Bonos sorteados conforme a lo
anterior, dejarén de generar intereses desde la fecha fijada para su pago.

La Sociedad depositara en la cuenta bancaria designada por el Agente Pagador, el importe de los Bonos

sorteados, la compensacion por la redencion anticipada cuando corresponda, y los intereses devengados hasta
la fecha de pago; todo ello, minimamente un dia habil antes de la fecha sefialada para el pago.
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e Redencion mediante Mercado Secundario

Adicionalmente, la redencién anticipada podra efectuarse a través de compras en el Mercado Secundario a un
precio que sea calculado en funcién a la tasa de mercado del dia anterior al que la Sociedad comunique su
eventual decision de efectuar una redencién anticipada. La tasa de mercado sera determinada en concordancia
con lo establecido en la Metodologia de Valoracion para entidades supervisadas por la Autoridad de Supervision
del Sistema Financiero (ASFI).

En caso de que la redencion anticipada se efectle a través de compras en Mercado Secundario, las
transacciones deberan realizarse en la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV).

Asimismo, cualquier decision de redimir valores a través de sorteo o mediante compras en Mercado Secundario,
cuando corresponda, deberan ser comunicados como Hecho Relevante a la Autoridad de Supervision del
Sistema Financiero (ASFI), a la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV) y al Representante Comun de Tenedores
de Bonos, a mas tardar al dia siguiente habil de conocido el mismo.

En caso de haberse realizado una redencién anticipada, y que como resultado de ello, el plazo de los Bonos
resultara menor al plazo minimo establecido por Ley para la exencion del RC - IVA, el Emisor pagaréa al Servicio
de Impuestos Nacionales (SIN), el total de los impuestos correspondientes a dicha redencion, no pudiendo
descontar los mencionados montos a los Tenedores de Bonos que se hubiesen visto afectados por la redencion
anticipada.

Factores de Riesgo

Los factores de riesgo que pueden afectar a la sociedad y/o a la emisién son:

e Riesgo Pais
El proyecto Parque Industrial Latinoamericano por las caracteristicas de su negocio, depende de
manera directa de los cambios que puedan pasar en la economia nacional, que afecten la capacidad de
crecimiento y estabilidad macroecondmica del pais y a su vez la capacidad crediticia y de inversién de
las empresas o grupos econdémicos que adquieran los terrenos en el parque industrial, cuyas
consecuencias afectarian de manera directa a los ingresos del proyecto.

e Riesgo Legal
Bolivia se ha caracterizado por la inseguridad juridica, factor que podria desincentivar la inversiéon en
general y en especial a la inversion en el sector industrial, por lo tanto, existe el riesgo de un posible
deterioro en la seguridad juridica del pais que podria afectar de manera directa a los ingresos del
proyecto.

Para la ejecucioén de las obras, la sociedad cuenta con contratos orientados a la provision de materiales
(hormigén, pavimento, cemento y otros materiales) y con empresas constructoras para la realizacion de
obras de infraestructura (pavimento, alcantarillado, redes de energia eléctrica, redes de gas y
cerramientos.

e Riesgo de Sustitutos
Debido a las caracteristicas y magnitud del proyecto (Barreras de entrada importantes) del Parque
Industrial Latinoamericano, como ubicacion geografica, tamafio del terreno, capital de inversion, etc., el
riesgo de sustitutos en muy bajo, casi inexistente. Por lo que la gerencia de la sociedad no consider6
riesgos significativos de competencia.

e Riesgos de caracter Operativo
Debido a las caracteristicas del negocio del Parque Industrial Latinoamericano S.A., los riesgos de tipo
operativo son de mayor importancia y consideracion para la sociedad. Las operaciones y/o logistica
podrian verse afectadas por imprevistos cuyas consecuencias debiliten y/o perjudiquen la capacidad de
avance y/o finalizacién de las obras que se explican por el gran volumen de operaciones, contratos y
documentos que se deben administrar.

Con el objetivo de disminuir los riesgos de caracter operativo la sociedad ha fortalecido sus unidades
legales y operativas, en las actividades de administracién de contratos, administracién de documentos,
cobranzas y administracion de cartera. La gerencia de la sociedad realiz6 la contratacion de los
seguros necesarios para el desarrollo de las operaciones (Multiriesgo, Responsabilidad Civil,
Transporte, Automotores y Equipo mévil pesado), seguros que deben ser renovados anualmente.?

2 A la fecha del informe los seguros tienen fecha de vigencia hasta el 30/09/2016
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e Riesgo de cambios en el Marco Regulatorio
La sociedad esta sujeta al cumplimiento de Leyes, Normas y Reglamentos de toda indole. Por lo tanto,
la Gerencia de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L., debe considerar posibles cambios en la
legislacion comercial (Cédigo de Comercio), tributaria (Codigo Tributario y Ley 843), laboral (Ley
General del Trabajo), etc., que podrian afectar sus operaciones.

e Riesgo de Crédito

La politica de ventas del PILAT determina dos tipos de venta de los terrenos disponibles como venta a
plazos y venta al contado. La venta a plazos esta programada a un maximo de 5 afios y esta sujeta al
riesgo de no cumplimiento de los compradores, por lo que la sociedad aplica la venta con reserva de
propiedad que se caracteriza por la transferencia de los terrenos una vez que estos se paguen por
completo y en caso de incumplimientos de los clientes, la sociedad no aplica acciones ejecutivas y/o
legales de manera inmediata, trata de transferir los terrenos a un tercero que pague a la empresa en
mora el valor del terreno adquirido.

Por lo tanto, por el mercado objetivo del proyecto que se caracteriza por clientes de alto poder
adquisitivo y las politicas del Pilat, el riesgo crediticio es minimo.

e Riesgo devariaciéon de Tasas de Interés
El riesgo de tasa de interés consiste en que el precio de un titulo que devenga un interés fijo, se vea
afectado por una variacion en las tasas de interés del mercado. En general un incremento en las tasas
de interés del mercado podria influir negativamente en el precio de los titulos y por el contrario una
disminucién de las tasas de interés podria afectar positivamente a la cotizacion de los titulos. El riesgo
de tasa de interés se mide por la duracion de los titulos, cuanto mayor sea la vida de un titulo, mas se
incrementa su riesgo.

Por lo tanto, si las tasas de interés del mercado se incrementan de manera significativa y consistente,

esto podria perjudicar la rentabilidad real de los titulos emitidos por el Parque Industrial Latinoamericano
S.R.L

Informacién del Emisor

Caracteristicas Generales

El Parque Industrial Latinoamericano S.R.L., (PILAT) fue constituido el 20 de marzo de 2012, luego de la
realizacion de todos los estudios necesarios, el proyecto Parque Industrial Latinoamericano fue aprobado el 30
de agosto de 2012, segun la Resolucion Municipal 018/2012 en el Municipio de Warnes y Resolucion
Administrativa MAE 173/2012.

El objeto del PILAT es el desarrollo inmobiliario, comercializacion y venta de bienes raices con fines industriales,
a través de las actividades de compra/venta de inmuebles, permutas, hipotecas y arrendamientos, asi como toda
actividad y objeto concernientes al mercado de bienes raices. El domicilio legal esta establecido en la Avenida
Tercer Anillo Interno N° 45 entre Avenida Cristo Redentor y Avenida Beni en la ciudad de Santa Cruz de la
Sierra-Bolivia.

El 8 de noviembre de 2012 empez6 el proceso de comercializacion del proyecto en el mercado con el nombre
“Parque Industrial Latinoamericano” con mas de 1.500 lotes de terrenos destinados al area industrial y
empresarial. El PILAT es parte integrante de los proyectos del “Grupo empresarial Lafuente”, todas las empresas
que conforman este grupo se dedican al desarrollo urbano inmobiliario. Las empresas que conforman el
mencionado grupo son:

Techo S.A.

El Pahuichi S.R.L

Pentaguazu Ltda.

Techo en el Urubo S.R.L

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L
Gel Inversiones Bienes Raices S.R.L

La experiencia e impacto del Grupo Lafuente a la fecha del informe, se detalla a continuacion:
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Detalle

Cuadro 5

Proyecto

Afios de experiencia

Alrededor de 20 afios de experiencia en el mercado

Urbanizaciones

Mas de 20 proyectos urbanisticos

Total superficies total trabajadas

8.000 hectareas

Total superficie util vendida

5.000 hectareas

Total lotes de terrenos

Méas de 120 mil lotes de terrenos vendidos

Familias

Mas de 100 mil familias beneficiadas

Pavimento

200 Km de pavimento construido

Agua potable

450 Km de redes de agua potable

Energia eléctrica

450 Km de redes de tendido eléctrico

Empleos directos

600

Empleos indirectos

Miles de empleos indirectos

Descripcion del Proyecto “Parque Industrial Latinoamericano”

El Parque Industrial Latinoamericano, esta asentado sobre una superficie total de 1.835 hectareas de terrenos
originales, a los que se sumaran 467 hectareas de nuevos terrenos, haciendo un total de 2.302 hectareas de
terrenos ubicados en la zona norte de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, en el kildmetro 23, en la jurisdiccion
del Municipio de Warnes. La superficie Util original o superficie destinada a la venta, es de 981 hectareas, y con

los nuevos terrenos alcanzara a 1.320 hectareas.

Gréfico 1

El proyecto esta
localizado en la
subrregién  Centro
y Norte Integrado,
siendo la
subrregion mas
dinamica en el
departamento de
Santa Cruz, en
términos
econémicos,
financieros,
comerciales,
agroindustrial e
industrial.
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Elaboracién y fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

El parque industrial tiene a la fecha® una superficie total de 1.835 hectareas en propiedad que se encuentran libre
de gravamenes y aln queda pendiente la incorporacion de 467 hectéareas.

3 Informacidn a la fecha del informe
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Gréfico 2

Elaboracion y fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

El objetivo de este proyecto es la construccién de un parque industrial, comercial y de servicios centralizado en
una misma area, ofreciendo terreros a empresarios de caracter local, nacional y extranjero para el
establecimiento de industrias, centros de acopio y deposito.

El proyecto surge como una importante alternativa al agotamiento y estrangulamiento del actual parque industrial
de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, y a causa de la expansion econdmica, industrial y comercial de Santa
Cruz. El proyecto estd ubicado en una posicion geo-estratégica en términos econdémicos, industriales y
comerciales.

Fotografia 1 Fotografia 2

Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

e Fases de Desarrollo del Proyecto
El Proyecto PILAT comprende las siguientes fases:

*Fase | (En Desarrollo)
Desarrollo de 326 lotes de diversos tamafios.
A septiembre 2015 han sido vendidos 312 lotes.

*Fase Il (En Desarrollo)
Desarrollo de 506 lotes de diversos tamafios.
A septiembre 2015 ya han sido vendidos 187 lotes.

*Fase Il (A ser Desarrollada)
Desarrollo de 670 lotes de diversos tamafios.
e Aseptiembre 2015 ya han sido vendidos 67 lotes.
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e Componentes del proyecto
El disefio final del proyecto contara con las siguientes componentes:

=  Callesy avenidas pavimentadas.

= Servicios de agua potable

= Servicios de alcantarrillado pluvial y sanitario.

= Servicio de energia eléctrica

= Servicio de gas.

= Servicio de telecomunicaciones

=  Terminal de carga y descarga.

= Balanza de alto tonelaje

= 60 hectareas destinadas a Centro Logistico de transporte y areas de estacionamiento

= Patio de comidas.

= Areas deportivas.

=  Estaciones de servicio y suministro de combustible

=  Modulo policial

=  Estacion de bomberos.

=  Centros de salud.

=  Centro empresarial y de negocios.

= Entidades financieras.

=  Centros de capacitacion

=  Servicios de tramites empresariales (Impuestos Nacionales, Agencia Aduanera, Fundempresa, Padrén
Municipal, otros). Asi como, servicios financieros, de logistica y complementarios.

e Objetivos y alcance del proyecto

El objetivo general es consolidar el proyecto Parque Industrial Latinoamericano del Municipio de Warnes en un
periodo no mayor a 10 afios.

Los objetivos especificos son:

=  Comercializar la totalidad de los lotes industriales del Parque Industrial Latinoamericano en un periodo
no mayor a 10 afios.

= |mplementar la totalidad de los servicios béasicos indispensables del Parque Industrial Latinoamericano
en un periodo no mayor a 5 afios.

= Implementar la totalidad de los servicios comunes complementarios en un periodo no mayor a 5 afios.

= cumplir con toda la normativa medioambiental necesaria para hacer sustentable el proyecto.

El proyecto considera como etapa final, la construccion de infraestructura y logistica requerida por la actividad
empresarial a desarrollarse en el parque industrial, tales como, parqueo para camiones, puerto seco, balanza de
pesaje, infraestructura social, equipamiento de servicios.

Para la realizacion del proyecto sera importante llevar a cabo gestiones institucionales para la identificacion y
consolidacion de aliados estratégicos (Publicos y privados) que faciliten la actividad econémico empresarial.
Asimismo, se considera como aspecto clave para el éxito del proyecto, la elaboraciéon e implementacion de un
modelo de gestién administrativa, social y ambiental del complejo agroindustrial, comercial y de servicios.

Descripcién del Negocio
El PILAT ofrece lotes de terrenos destinados a la instalacion de industrias.

Un parque industrial, es un terreno urbanizado y subdividido en parcelas, conforme a un “Plan General”, dotado
de infraestructura (carreteras, medios de transporte y servicios publicos) que cuenta con servicios e instalaciones
comunes necesarios para el establecimiento de plantas industriales.

La actividad del PILAT comprende la urbanizacion de los terrenos disponibles dotandolos de infraestructura para
transferirlos a los usuarios finales: el producto final es el terreno urbano, con servicios basicos para la instalacién
de unidades industriales.

Caracteristicas Técnicas del Proyecto

e Pavimentacién de Avenidas y Calles: Obras de ingenieria civil determinadas por sus caracteristicas
particulares, segun tipo de material, dimensiones, mano de obra y maquinaria.
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e Instalacion de Gas: Obras de ingenieria eléctrica y termo energia, segun estudio especifico, son los
trabajos necesarios para el tendido de una red de tuberias en diferentes diametros en el PILAT.

e Sistema de Tratamiento Sanitario Industrial: Consistira en la ejecucion de todas las actividades y
operaciones, provision de materiales y equipo, realizacién de todo el trabajo necesario para construir los
colectores principales, obras complementarias y la red secundaria de tuberias de alcantarillado sanitario
para el PILAT.

e Agua Potable: Segln estudio de saneamiento basico, con el objeto de construccién de un sistema de
agua potable para el PILAT, se debera realizar todos los trabajos necesarios conforme a
especificaciones técnicas.

e Energia Eléctrica: La primera fase contempla el disefio y construccién de redes trifasicas de
distribucion en media tension (24,9 KV), alimentadas por dos lineas principales, que al interior del
parque industrial crean un anillo en 24,9 KV y ramales con una configuracion radial que permite dar una
cobertura geogréfica total a los futuros usuarios del parque. La segunda fase contempla el disefio y
construccion de una linea de 69 Km., derivada de la linea de 69 KV de propiedad de la CRE y la
construccion de una subestacion eléctrica de rebaje 69/24.9 KV. La tercera fase contempla la
contraccion de lineas en 69 KV para darle una configuracion en anillo respecto de la subestacion
eléctrica ya construida y contempla la implementacion de una doble terna de salida de la subestacion
hasta el punto de inicio del anillo en 69 KV. La cuarta fase contempla la construccién de una planta de
generacion propia de aproximadamente 100 MW en su primera etapa con crecimiento hasta 300 MW en
20 afos. Esta planta de generacion serd una planta termoeléctrica y estard emplazada en forma
adyacente a la subestacion construida en la segunda fase.

e Telecomunicaciones: El proyecto ha definido la implementacion de una Back Bone de fibra éptica,
considerado como una red de transporte principal que interconecta varios nodos o armarios de
distribuciéon que han sido ubicados de forma estratégica en funcion a la densidad y cantidad de
potenciales clientes, para que desde estos puntos se pueda realizar la distribucion de acometidas a
nivel usuario, mediante una red secundaria de acceso, la cual deberéa ser desarrollada en funcion al tipo
de tecnologia y servicios requeridos por los usuarios. La ingenieria del proyecto se desarrollara en la
segunda etapa de estudios.

e Cerramientos: Consistira en trabajos de obras civiles, para la construcciéon de muros perimetrales en
los terrenos del PILAT.

Cronogramadel Proyecto

La ejecucioén de las obras de infraestructura y de servicios basicos, esta programada para un periodo de 1 a 5
afos, siendo el afio 2013, el primer afio de ejecucion de obras. Esta planificado concretar el mayor avance de las
obras durante las gestiones 2014 y 2015, para lo que se requiere financiamiento externo. Las obras posteriores
en los afios 2016 y 2017 seran encargadas con recursos propios producto de las ventas.

Politica de Inversiones y Financiamiento

La inversion original del proyecto es de US$89 MM, con aporte de capital de la empresa, constituido con el
aporte de las 1.835 hectareas de terrenos en bruto y una superficie Gtil de 981hectareas. Adicionalmente, PILAT
a septiembre 2015 ha invertido por concepto de infraestructura la suma de US$35,1 MM.

En el cuadro siguiente, se presentan las nuevas inversiones en el proyecto que a septiembre 2015 el saldo
faltante asciende a US$ 65,3 MM

Los principales rubros son: i) Terrenos nuevos (440 hectareas), ii) Inversion en pavimento, iii) Inversion en la red
de agua potable y alcantarillado, y IV) Red de energia eléctrica, entre los rubros mas significativos.

Cuadro 6
CONCEPTO/ CAPITAL DE INVERSION Por Ejecutar
uUsD %
Terreno 25,000,000 38%
Pavimento 10,986,721 17%
Agua Potable y Alcantarillado 20,000,000 31%
Energia Eléctrica 4,319,396 7%
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Cuadro 6

CONCEPTO / CAPITAL DE INVERSION Por Ejecutar
’ UsD %
Telecomunicaciones 757.450 1%
Instalacion Red de Gas 3,730,799 6%
Obras Menores 0 0%
Cerramiento 503.955 1%
Total Nuevas Inversion 65.298.321 100.00%

Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

Politica Comercial, Estrategia de Ventas y Mercado Objetivo.

La politica comercial y estrategia de ventas se basa en diferenciacion, que consiste en impulsar
significativamente el desarrollo empresarial e industrial de la regién y el pais ofreciendo a los inversionistas la
mas amplia gama de servicios especializados industriales concentrados en una ubicacién altamente estratégica y
a precios competitivos. El mercado objetivo ha identificado dos potenciales clientes:

e Empresarios nuevos: especificamente a aquellos que se encuentran interesados en crear su propio
negocio y que desean abrir por primera vez su empresa buscando la ubicacién ideal que les permita
contar con todos los servicios necesarios para desarrollar su negocio de forma éptima.

e Los empresarios ya establecidos: aquellos interesados en buscar otra ubicacién estratégica que le
brinde la posibilidad de crecer o trasladarse, siempre y cuando exista un plus en cuanto a la calidad,
variedad y costos de los servicios.

Politica de Precios y Tipos de Ventas

PILAT ha establecido una politica de precios en funcion de la categoria de los terrenos. En este caso, existen 8
categorias diferentes de lotes cuya diferencia esta determinada por el tamario del lote, la ubicacion y los servicios
con que cuenta el mismo. En tal sentido a continuacion se presentan dichas categorias con los precios* de lista
de cada una.
Cuadro 7

Categoria | Precio Bs./m?
216,00
209,00
202,00
188,00
182,00
175,00
163,00

Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

@ MmOl O w| >

PILAT como estrategia de ventas, a determinado las siguientes modalidades:

e Ventaal Contado: La empresa ofrece descuentos en funcién del tamafio del lote.
e Venta a Plazo (financiamiento de PILAT): A un plazo determinado (no mayor a 5 afios) segun un plan de
pago establecido en el momento de la firma del contrato de compra venta

El objetivo principal es la venta al contado, pero se estima que un 25% de la capacidad disponible se vendera a
plazo.

Cabe mencionar que los mencionados precios podrian sufrir modificaciones en el tiempo en funcién a la
demanda u otros factores

Politica de Distribucién de Utilidades.

La empresa mantendra un régimen de distribucion de utilidades, cuidando de cumplir de manera previa dos
criterios:

4 Precios vigentes a partir agosto 2014
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- Contar con recursos suficientes para cubrir las obligaciones financieras contraidas. Esto puede
expresarse en mantener un indice de cobertura no menor a 1,5 (Flujo de caja libre versus obligaciones
del periodo).

+  Mantener un indice de endeudamiento conservador. Esto puede expresarse en mantener un indice de
deuda financiera a patrimonio no superior a 1,2

Composicién Accionaria de la Sociedad
La composicion de cuotas de capital del Parque Industrial Latinoamericano S.R.L., se detalla a continuacion:

Cuadro 8: Composicién de cuotas de Capital Septiembre 2015

Socio ‘ Ne de ‘ Monto (Bs) Participacion (%)
Cuotas
Julio Novillo Lafuente 767.937 767.937.000 99.992708%
Yohany Novillo Gutierrez 28 28.000 0,003646%
Mayerlin Novillo Gutierrez 28 28.000 0,003646%
Total 767.993 767.993.000 100%

Elaboracién y fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

Estructura Organizacional
A septiembre 2015, la estructura organizacional esta conformada de la siguiente manera:
Gréfico 3
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Elaboracién y fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

La estructura organizacional de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L, ha sido disefiada tratando de mantener
la filosofia organizacional que distingue al Grupo Lafuente, a septiembre 2015 presenta una organizacion de tipo
lineal funcional con 51 empleados. La gobernabilidad de esta institucion esté dividida en tres niveles jerarquicos:
Nivel Gerencial, nivel asistente y nivel auxiliar.

A la cabeza de la institucion esta el Gerente General cuya responsabilidad es de caracter administrativo, al ser
una Sociedad de Responsabilidad Limitada no cuenta con un Directorio, pero responde al Directorio del Grupo
Empresarial Lafuente. Las operaciones de esta sociedad estan divididas en las siguientes areas: Gerencia
Comercial, Gerencia Administrativa, Gerencia Legal y Gerencia de Operaciones.

Debido a la suficiente estructura organizacional y al tamafio de las operaciones, la institucién no cuenta con la
unidad de auditoria interna y/o control de gestion, por lo tanto, opta por la contratacion de empresas
especializadas en servicios de auditoria externa para la validacion y dictamen de la calidad de informacién
financiera.
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La Plana Gerencial se expone a continuacion, donde se puede también apreciar el grado de formaciéon y
antigliedad:

Cuadro 9
Nombre Profesién Antigliedad
Santana Dominguez Alexander | Gerente General Ingenieria Industrial 1 afio y 10 meses
(Representante Legal)
Oroza Montero Daniela Gerente Legal Derecho 1 afio y 9 meses
Solares Terrazas Rosmery Gerente Administrativa Ingenieria Comercial 1 afio y 10 meses
Rojas Candia Julio Cesar Gerente de Operaciones Contador General 1 afioy 7 meses
Perez Borges Tomas Alberto Gerente Comercial Ciencias Sociales Menos de 1 afio

Elaboracién y fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

A continuacion se describe la trayectoria de algunos de los principales ejecutivos del Parque Industrial
Latinoamericano S.R.L:

e Alexander Santana Dominguez (Gerente General).- Licenciado en Ingenieria Industrial del Instituto
Superior Politécnico “José Antonio Echevarria” (Cuba) y Maestria en Administracion de Empresas
(Mencién Direccion) — Doble Titulacién (Universidad de la Habana — UTEPSA). Cuenta con varios
cursos de post grado entre los que se destacan las areas: Industrial, comercial, calidad de servicios,
reingenieria, plan de negocios. Cuenta con amplia experiencia laboral en docencia como Docente de
Tiempo Completo, Jefe de la Carrera Administrativa y de Turismo, Jefe de Carrera del Area comercial y
Decano de la Facultad de Ciencias Econémicas Administrativas y Financieras de la UTEPSA desde la
gestion 1999 a la 2008 y experiencia laboral en el rubro inmobiliario como Gerente General en Techo
S.A. (2008-2011) y desde el afio 2011 como Gerente General Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

e Daniela Oroza Montero (Gerente Legal).- Licenciada en Ciencias Juridicas y Sociales de la
Universidad Privada de Santa Cruz (UPSA) y Especialista en Derecho de la Empresa de la Universidad
de San Andres (Buenos Aires — Argentina). Cuenta con muy buena experiencia laboral entre lo que se
destaca: Asesora Legal para la Fundacion Boliviana para el Desarrollo de la Mujer (FUNBODEM) en el
periodo 2010-2011, Consultora en el Estudio Juridico CSP y Abogados desde 2010 a la fecha, Abogada
Socia en el Estudio Roll & Oroza Montero (Buenos Aires — Argentina) en el periodo 2008-2009 y
Asesora Legal de contrato- Sub Gerencia Legal en el Banco Nacional de Bolivia S.A., desde el afio
2003 a 2005. Desempefia sus funciones como Gerente Legal en Parque Industrial Latinoamericano
S.R.L., desde el afio 2012.

e Rosmery Solares Terrazas (Gerente Administrativa).- Licenciada en Ingenieria Comercial de la
Universidad Autdbnoma Gabriel Rene Moreno (U.A.G.R.M), Auxiliar Contable del Instituto California y
Operador de Computadoras del Instituto Técnico Universal. Cuenta con amplia experiencia laboral en el
rubro inmobiliario al ejercer cargos de Jefe Administrativa, Supervisora de Ventas, Oficial de Ventas y
Secretaria de Gerencia General en la sociedad “El Pahuichi S.R.L"., y Jefe Administrativa en Techo S.A.

e Julio Cesar Rojas Candia (Gerente de Operaciones).- Técnico superior en Contabilidad de la
Universidad Auténoma Gabriel René Moreno de Santa Cruz. Cuenta con experiencia laboral de mas de
10 afios, los cargos que destacan son: Promotor de Ventas y cobranzas en “Casa Bernardo”, Verificador
en “Raices S.R.L”, y Asistente de Cartera en “El Pahuichi S.R.L”. Es gerente de operaciones del
personal del Parque Industrial Latinoamericano desde la gestion 2012.

e Tomas Alberto Pérez Borges (Gerente Comercial).- Licenciado en Ciencias Sociales (1998),
Diplomado en Comercio Exterior del Instituto de Comercio Exterior de Cuba, Diplomado en
Administracion de Empresas Universidad Carlos Rafael Rodriguez de Cuba. Diplomado en
Administracion de Empresas Petroleras Instituto Superior del Petr6leo de Cuba. Trabajo durante 5 afios
como Gerente Comercial de la empresa de servicios informaticos de Cienfuegos Cuba. Trabaja como
Gerente Comercial de PILAT desde marzo de 2015.

Empresas Relacionadas

Todas las empresas del grupo empresarial Lafuente se dedican al desarrollo urbano inmobiliario, este grupo esta
conformado por:

e Techo S.A.
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El Pahuichi S.R.L.

Pentaguazu Ltda.

Techo en el Urubo S.R.L.

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
Gel Inversiones Bienes Raices S.R.L.

Garantias Otorgadas
e Garantias reales

A la fecha del informe, la deuda financiera contratada con el Banco Ganadero S.A., tiene constituida una garantia
hipotecaria con las siguientes caracteristicas:

Cuadro 10: Composicién de Garantia

Terreno Propiedad Hipotecada Superficie m? Valor USD

1 Terreno UI10, MZA 4- Lote 28 47.571 812.952
2 Terreno Ul 5, MZA 1 Lote 10 120.339 2.045.757
3 Terreno Ul 5, MZA 1 Lote 12 112.507 1.212.613
4 Terreno Ul 5, MZA 1 Lote 13 54.293 922.978
5 Terreno Ul 5, MZA 1 Lote 14 58.122 988.068
Total 392.831 5.982.368

Las hipotecas a favor del Banco Ganadero ascienden a un total de 5 lotes de terreno por un total de 392.831
metros cuadrados (M2). Una parte de la emision de bonos sera utilizada para cancelar la deuda bancaria vigente,
una vez cancelada esta obligacién con el Banco Ganadero, quedaran el 100% de los lotes del PILAT sin
gravamenes.

e Garantias Personales

Las operaciones bancarias con los bancos BISA y BNB tienen garantias del sefior Julio Novillo Lafuente,
principal socio del PILAT.

Operaciones con Personas Relacionadas

El PILAT mantiene operaciones con partes relacionadas, mismas que estan reflejadas en las cuentas: Cuentas
por cobrar y cuentas por pagar que a septiembre 2015 alcanzaron a Bs 21,63 millones y Bs 47,47 millones
respectivamente con el Sr. Julio Novillo Lafuente. Por lo tanto en términos netos la sociedad debe Bs 25,85
millones.

Seguros Contratados

La sociedad contraté seguros con vigencia hasta septiembre 2016 por un valor total asegurado de USD 2,27
segun detalle:

Cuadro 11: Seguros

Compafiia de facl
Tipo de Seguro Bien Asegurado p Vencimiento Asegurado
Seguros
uUsD
TODO RIESGO MULTIRIESGO CREDINFORM | 30/09/2016 | 206.500,00
RESPONSABILIDAD RESPONSABILIDAD
CIVIL CIVIL CREDINFORM | 30/09/2016 | 100.000,00
COMPRENSIVA 3D 3"DDD" CREDINFORM | 30/09/2016 | 110.000,00
AUTOMOTOR VEHICULOS CREDINFORM | 30/09/2016 | 496.900,00
EQUIPO PESADO MOVIL | EQUIPO PESADO MOVIL [ CREDINFORM | 30/09/2016 | 1.357.500,00
TOTAL 2.270.900,00
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Procesos Judiciales y Administrativos

Al 30 de septiembre de 2015, PILAT no tiene pendientes litigios judiciales o laudos arbitrales, cuyo resultado
pudiesen afectar en forma sustancial y adversa la situacién financiera de la sociedad.

Predictibilidad de los Ingresos

Considerando la curva de experiencia se ha determinado pardmetros para la venta de los terrenos, 7% para los
dos primeros afios (2014 y 2015), posterior incremento a 9% - 10% en el periodo 2016 a 2019 y 10% - 12% para
las gestiones 2020 y 2021.

Para la estimacion de los ingresos de caja, se planificé un 75% de ventas al contado, que se refiere a ventas
pagadas en efectivo y ventas financiadas por bancos. El restante 25% se considera financiamiento propio de la
sociedad, a un plazo de 5 afios a una tasa de 12% anual.

La sociedad ha determinado precios distintos para venta al contado y venta a plazos. La venta al contado en la
gestion 2015 es de USD 22.00 por m2 con incrementos paulatinos hasta la gestion 2020 de USD 27,00 por m2,
dato que mantendria inamovible hasta la gestion 2024. El precio de venta a plazos en el afio 2015 es de USD
28,70 por m2 con incremento hasta el afio 2020 a USD 35,00 por m2, monto fijo hasta el 2024”. Por lo tanto, los
bienes que comercializara el PILAT son de caracter homogéneo con precios determinados y preestablecidos
durante los siguientes afios de desarrollo de las operaciones.

A la fecha del informe la sociedad ya procedi6 a la venta o a la firma de contratos de promesa compra/venta con
las siguientes empresas:

cuadro 12. : Clientes del PILAT ‘

SALVATRUCK PART'S S.R.L.

RICACRUZ LTDA.

TECHOUSE INGENIERIA S.C.A.

RETENES ROME S.R.L.

IMPORT-EXPORT VICAS S.R.L.

PRODUCTOS TEXTILES PREMIER PRO

INDUSTRIAS SER DE STEPLEWSKI S

CONSULTORA Y CONSTRUCTORA FECA

TEXTILES INDUSTRIALES SANTA CR

COMPANIA TECNICA DE CONST. Y SERVICIOS C

INDUSTRIAS QUIMICAS CIMBOL S.R

CONSTRUCTORA EL TROMPILLO S.R.

ADHETEC LTDA

FEPROM SOLUTIONS S.R.L.

COSUMA LTDA.

UAP LATIN AMERICA S.R.L.

EMPRESA AGROPECUARIA AGROMEL S

TARIJA ECO GESTION S.R.L.

INDUSTRIAS ALBUS S.A.

THAISL.T.D.A.

CASAMS.R.L.

FUNDACION PROINPA

BIOTECNOLOGIA ALIMENTARIA BIOT

EQUIPOS TECNICOS INTERNACIONAL

INTER SCIENCE LTDA.

INGENIERIA Y CONSTR. TEC. INCOTEC SRL

CURTIEMBRE Y MARROQUINERIA D'A HINOLUX SRL
LINEATEXS.R.L. COROCRUZS.R.L.
VK TECNOLOGIAS.R.L. EL SEIS S.R.L.
ELECTRORED BOLIVIA SRL. D.A.S.BOLIVIAS.R.L.
HERRACRUZ S.A. ABONO SRL

SOCIEDAD INDUSTRIAL TAUNUS S.A

CONSTRUCCIONES ESPECIALIZADAS CASOBRA S.

FEPROM SOLUTIONS S.R.L.

AGROBOLIVIALTDA.

PRETENSADOS DEL SUR S.R.L. PRE

ALIMENTOS NATURALES LATCO INTERNATIONAL

BIOTECNO LTDA.

SOCAIRE BOLIVIAS.A.

PRAXIS PREFABRICADOS S.R.L.

KAZEN INGENIERIA S.R.L.

CARSA INDUSTRIA Y COMERCIO S.R E-VIASS.R.L.

KARMAS.R.L. TECNIPPONS.R.L.

TRANS ECOMS.R.L. SALCEFS.R.L.

CRECERS.R.L. INDUSTRIA ALGODONERA TEXTIL LTDA. INALTEX
FREMAR LTDA. MONNET S.R.L

MUDANZAS Y TRANSPORTES LIFTVAN

WINWINTEXLTDA

GREEN TRADING S.R.L.

RANSA OPERADOR LOGISTICO BOLIV

ENABOLCO LTDA.

ALG S.A.
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cuadro 12. : Clientes del PILAT ‘

DIN AUTOMATIZACION BOLIVIAS.R NEXUS TECHNOLOGY BOLIVIA S.A.
ACHES SRL ELECTRIC MUNDIAL S.R.L.
BOLAMLTDA NATUREXS.R.L.

SABORES BOLIVIANOS ALEMANES S.A.

Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracién: PCR

A continuacioén se expone un resumen de la cantidad de lotes vendidos al 30 de septiembre de 2015:

Cuadro 13: Composicion de Existencias y Ventas a septiembre 2015°

CATEGORIA LIBRES ‘ VENDIDOS EN RESERVA TOTAL

Sup (M2) Sup (M2) ‘ Lote Sup (M2) Lote Sup (M2) Lote Sup (M2)
A (1.472 - 5.339) 48 88.798 172 359.379 10 19.126 230 467.304
B (1.625 - 5.248) 692 1.339.225 218 404.404 26 46.233 936 1.789.861
C (1.245 - 5.525) 47 222.701 1 2.044 - - 48 224.745
D (4.560 - 7.500) 12 93.330 45 323.660 2 15.395 59 432.384
E (6.691 - 8.875) 38 285.000 21 154.041 1 7.500 60 446.541
F 7.500 - - - - - - - -
G (10.437 - 153.000) 99 4.141.366 60 2.185.589 10 295.422 169 6.622.376
H (10.522 - 171.351) - - - - - - - -

TOTALES ’ 517 3.429.117 383.675 9.983.211
Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

A septiembre 2015 el 38%° de los lotes del PILAT fueron comercializados (566 lotes — 3,81 millones de m?), por
lo tanto en el poco tiempo de vida del proyecto, el nivel de ventas fue muy bueno y quedan disponibles 936 lotes
que representan 6,17 millones de m?.

Tecnologia

Considerando que el PILAT ha optado por la contratacién de materias primas y ejecucién de obras, el material y
la tecnologia utilizados para el desarrollo del proyecto es conocida y utilizada en el mercado de la construccién.

Abastecimiento de materias primas

La sociedad ya cuenta con contratos para la provision de materias primas y ejecucién de obras, a continuacion
se describe brevemente las caracteristicas de los contratos y a las empresas o proveedores contratados:

e Descripcion de contratos

Pavimentacién (suministro).- Provisién por un volumen de m® de hormigdn tipo H-21 (50-5) c/ fibra en un plaz
establecido de dias, a razén de un promedio definido de M3mes. La provisién de hormigén comprende la
elaboracion junto con la provision de materiales, insumos, mano de obra, transporte en mixer, descarga en el
lugar de obras, dosificacion y mezclado con cemento IP-30.

Pavimentacion (mano de obra).- Incluye la ejecucion del servicio de pavimentacién de vias de uso publico como
ser calles y avenidas, incluyendo la colocacion de cordones por una extension definida en metros lineales y se
trabaja bajo la modalidad de prestacion de servicios de ejecucion de mano de obra.

Postes.- Postes de hormigén producidos bajo normas de la Cooperativa Rural de Electrificacion (CRE), postes de
85m,11my12m.

Existencias que no consideran las proyectadas para ser adquiridas con la emisidn de bonos.

6 . .
Calculo considerando la suma de terrenos vendidos y reservados.
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Cerramientos.- Construir o levantar muros perimetrales con bloques de cemento H=2,4 m, conforme a los
alcances y condiciones definidos por un total de metros lineales. El levantamiento de los muros comprende la
fabricacién, aprovisionamiento y colocado de blogues para conformar los muros perimetrales.

Construccién de redes de energia eléctrica.- contrato de mano de obra de construccién de redes de acuerdo a
proyectos aprobados bajo las normas constructivas vigentes, en media y baja tension.

e Principales Proveedores
Para la construccién de los servicios e infraestructura la sociedad tiene actualmente a las siguientes empresas:

Concretec.- Proveedor de Cemento y Pavimento para calles y avenidas.

Empresas Constructoras: Se tiene contratos con diferentes empresas constructoras, estas se agrupan por el tipo
de servicios que prestan:

- Pavimento

= Empresa El Trompillo S.R.L
= Satine S.R.L

= Nero Metal S.R.L

= Farcruz S.R.L

- Cerramientos

= Farcruz S.R.L

= Bolco S.R.L

= Metcipet (Empresa Unipersonal)
= FarvaS.R.L

- Topografia

= Geomaping (Empresa Unipersonal)

- Electricidad
= Novi Ltda.
= Concretec.
Ejecucion de Obras

A continuacion se expone el detalle de las obras realizadas a septiembre 2015:

Cuadro 14
DESCRIPCION Inversion Total - USD 2012 2014 A Septiembre 2015
Pavimento 38.800.000| 2.475.831 8.969.519 8.734.830 7.633.099
Agua Potable y
Alcantarillado 20.000.000 0 0 0 0
Energia Eléctrica 6.255.259 0 754.905 771.409 409.549
Otros 10.156.256 37.075 1.809.007 2.160.659 1.350.722

Total Nuevas
Inversiones 75.211.515 2.512.906| 11.533.431 11.666.898 9.393.369

Total Ejecutado 2.512.906‘ 14.046.337 25.713.235‘ 35.106.604

Saldo por Ejecutar 72.698.609 ‘ 61.165.178 49.498.280‘ 40.104.911
Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L
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FODA de la Sociedad
La Sociedad considera las siguientes Fortalezas, Oportunidades, Amenazas y Debilidades:

Cuadro 15: Anélisis FODA

Fortalezas

Oportunidades

Ubicacién estratégica del proyecto en relacion
a las vias de comunicacion y centros urbanos

competencia del sector privado.

Alianzas estratégicas con el sector financiero
para facilitar el acceso al crédito.

Alianza estratégica con los prestadores de
servicios basicos que garantizan la cobertura
de los mismos en el parque industrial.
Capacidad para generar desarrollo econémico
y empleo.

Amenazas

Bajo nivel de inversion nacional y extranjera en
Bolivia especialmente en el sector industrial.
Inseguridad Juridica.

Insuficiencia en la cobertura a nivel nacional de
algunos servicios basicos importantes.

Entorno econémico con vocacion

especialmente agroindustrial.

principales. . Compromiso de las autoridades municipales y
e Serd el parque industrial mas grande y nacionales con el desarrollo industrial de la
completo del pais. zona.
. Precios competitivos en relacion a la . Incremento en el nimero de nuevas empresas

gue se crean cada afio.

Mercado inmobiliario y de la construccién en
franco crecimiento en el pais.

Posibilidad de acceder a mano de obra barata,
que estd asentada en zonas cercanas al
proyecto.

Debilidades

Falta de experiencias anteriores en negocios
de esta naturaleza.

No existe inmediatez en la instalacién de
servicios basicos fundamentales.

Modelo empresarial de gestion centralizado.

. Falta de comunicacién fluida entre los
industriales y prefectura.

e  Ausencia de leyes especiales de incentivos
para el desarrollo industrial en Santa Cruz.

. Resistencia de las industrias ya instaladas a la
reubicacién en el nuevo Parque Industrial.

Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracién: PCR

Andlisis Financiero

Andlisis del Balance General
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracién: PCR

e Activo
En el periodo diciembre 2012 a diciembre 2014 el activo tuvo un comportamiento estable con tendencia de
crecimiento leve. A diciembre 2012 sumé Bs 700,57 millones y a diciembre 2014 se incrementé a Bs 751,09
millones, por el incremento de las inversiones permanentes en Bs 82,98 millones. A septiembre 2015 el activo
alcanz6 a Bs 941,94 millones, superior en 25,41% en relacion a diciembre 2014, debido al incremento de las
inversiones permanentes.

El activo corriente a septiembre 2015 disminuy6 14,31% (Bs 93,78 millones), que se explica en términos netos

por la reduccion de las cuentas por cobrar, cuentas por cobrar relacionadas e inventarios en 30,01%, 53,67% y
10,29% respectivamente.

26



El activo no corriente a septiembre 2015 alcanzé su maximo nivel, un saldo de Bs 380,30 millones, saldo mayor
en 297,50% en comparacion al 2014, la cuenta mas representativa de este activo fue inversiones permanentes’
con un saldo de Bs 352,36 millones que se incremento6 en 324,54% en relacién a diciembre 2014.

e Pasivo

El pasivo del PILAT tuvo un comportamiento variable pero ascendente en el periodo diciembre 2012 a diciembre
2014, mes en que alcanz6 un saldo de Bs 118,03 millones. Este comportamiento se explica por la influencia de
las obligaciones financieras de corto y largo plazo y cuentas por pagar de corto plazo. A septiembre 2015 el
pasivo alcanz6 a Bs 144,54 millones saldo superior en 22,46% (Bs 26,51 millones) en relacion a diciembre 2014,
principalmente por mayores cuentas por pagar a relacionados en el corto plazo y mayores deudas financieras de
largo plazo.

El pasivo corriente tuvo un comportamiento variable y a comparacion del pasivo no corriente, este se incremento
de manera importante a diciembre 2014, alcanz6 a Bs 86,50 millones, saldo mayor del periodo analizado y a
septiembre 2015 creci6 en términos netos 7,97% (Bs 6,89 millones) debido al incremento de cuentas por pagar
relacionadas en 47,47 millones y la reduccién de cuentas por pagar y obligaciones financieras en 24,20% (Bs
11,05 millones) y 74,31% (Bs 29,73 millones) respectivamente en relacion a diciembre 2014.

El pasivo no corriente se increment6 hasta diciembre 2013 a Bs 71,29 millones y a diciembre 2014 disminuy6 a
Bs 31,52 millones, a causa de la reduccion de las obligaciones financieras de largo plazo. A septiembre 2015
este pasivo nuevamente crecid y sumo Bs 51,15 millones, que se explica por el incremento de las deudas
financieras de largo plazo en 62,07% (Bs 19,05 millones).

Al 30 de septiembre 2015 las obligaciones financieras incluyendo intereses estan compuestas de la siguiente
manera:

Cuadro 16
Entidad Financiera Caracteristicas Fecha Saldo CP Saldo LP
Vencimiento

Banco Bisa S.A. Préstamo en 07/08/2019 2.093.036 30.697.859

Bolivianos
Banco Ganadero Préstamo en 14/11/2015 5.716.667 0
SA Bolivianos
Banco Nacional de Préstamo en 14/01/2018 2.286.666 19.055.556
Bolivia S.A. Bolivianos
Interés por pagar Bolivianos 180.312
Total 10.276.681 49.753.415

e Patrimonio

En el periodo diciembre 2012 a diciembre 2014, el patrimonio del PILAT disminuyd, al cierre 2012 registré Bs
644,74 millones y a diciembre 2014 Bs 633,07 millones, este comportamiento se explica por los resultados
negativos en todas las gestiones que a diciembre 2014 alcanzaron a Bs -69,67 millones. A septiembre 2015 el
patrimonio se incremento a Bs 797,40 millones, que significé un crecimiento de 25,96% (Bs 164,33 millones) que
se explica principalmente por aportes de capital por Bs 145,19 millones.
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracion: PCR

7 Cuenta que expone el saldo de terrenos para urbanizacion, proyectos de electrificacion y lineas telefénicas
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e Calidad de Activos y Pasivos

La estructura del activo de la sociedad histéricamente estuvo representada por una importante mayoria por el
activo corriente y con muy poca representacion del activo no corriente, por lo tanto la sociedad tuvo
mayoritariamente recursos a corto plazo. La estructura de capital de la sociedad estuvo compuesta con una
importante participacion del patrimonio, que se redujo a causa de las pérdidas acumuladas, en cambio los
pasivos incrementaron su influencia en la estructura de financiamiento.

Gréfico 6 Gréafico 7
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracién: PCR

El activo corriente a septiembre 2015 represent6 el 59,63% del total activo, las cuentas mas representativas del
activo corriente fueron: Inventarios con una participacion de 53,87% (Bs 507,42 millones), y cuentas por cobrar
con 3,07% (Bs 28,90 millones). Los inventarios estan constituidos por todos los terrenos a comercializar.

El activo no corriente represent6 el 40,37%, las inversiones permanentes fue la cuenta mas representativa con
una participacion de 37,41% (Bs 352,36 millones), que estan constituidas por certificados de aportacion en
COTAS, proyectos de electrificacién y terrenos para urbanizacion.
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracién: PCR

El pasivo corriente septiembre 2015 particip6 con el 9,92% del total pasivo y patrimonio y alcanz6 a Bs 93,40
millones. Las cuentas mas representativas fueron cuentas por pagar relacionadas y cuentas por pagar con
participaciones respecto al pasivo + patrimonio de 5,04% (Bs 47,47 millones) y 3,67% (Bs 34,61 millones)
respectivamente.

El pasivo no corriente a septiembre 2015 tuvo una participacion de 5,43% respecto al total de pasivo y
patrimonio, su cuentas mas representativa fue obligaciones financieras con 5,28% respecto al pasivo +
patrimonio, con un saldo de Bs 49,75 millones.

e Calidad de Patrimonio

El patrimonio a septiembre 2015 fue la principal fuente de financiamiento de la sociedad, representé al 84,65%
del total pasivo y patrimonio. Las cuentas més significativas del patrimonio en el periodo mencionado fueron:
Capital social (Bs 767,99 millones) con una participacion de 81,53% del pasivo y patrimonio, seguido del ajuste
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de capital (Bs 88,81 millones) con 9,43%. Es importante considerar que el resultado acumulado expuso un saldo
negativo por Bs -75,18 millones que represento el 7,98% del total pasivo y patrimonio.

Andlisis del Estado de Resultados
Grafico 9

Evolucion del Estado de Resultados a 12 Meses
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracion: PCR

e Ingresos por Ventas

Considerando que el PILAT es un emprendimiento con poco tiempo de vida, los ingresos tuvieron un
comportamiento variable. A diciembre 20128 los ingresos por ventas alcanzaron a Bs 5,55 millones, a diciembre
2013 crecieron en 2.580, 03% a Bs 148,65 millones, a diciembre 2014 los ingresos por ventas expusieron un
saldo de Bs 144,55 millones, que significé una disminucién de 2,75% con respecto al 2013. A septiembre 2015 a
12 meses los ingresos por ventas sumaron Bs 264,41 millones, resultado mayor en 176,39% en relacién a en
relacion al periodo similar del 2014.

Es importante remarcar que la sociedad también opta por la utilizacion de reserva de lotes para la contabilizaciéon
de depésitos de clientes que adquirieron lotes con el objetivo de optar al pago total en el corto plazo, debido a
que completaran el pago total de los lotes adquiridos en el corto plazo. Estas ventas son cerradas y son
reconocidas como ingresos diferidos en cuentas de orden acreedoras y no son reconocidas en la cuenta de
ventas. Por lo tanto, los ingresos por ventas del PILAT a septiembre 2015 son menores a las efectivamente
realizadas.

e Costos de Ventas

Los costos de ventas al igual que los ingresos se comportaron de forma variable, a diciembre 2012 alcanzaron el
menor nivel de Bs 605,34 miles, a diciembre 2013 se incrementaron a Bs 63,48 millones y a diciembre 2014
sumaron Bs 66,09 millones, que en comparacion al 2013 crecieron en 4,12%. A septiembre 2015 a 12 meses los
costos por ventas registraron Bs 121,15 millones, superior en 173,27% en comparacion a similar periodo de
2014.

e Gastos de operacion

Los gastos de operacion del PILAT estan divididos en dos grupos importantes, gastos de administracion y gastos
de comercializacion. Estos gastos estan administrados en funcién a los ingresos de la sociedad, por lo tanto, si
los ingresos de la sociedad disminuyen estos gastos también disminuyen.

Los gastos de comercializacion fueron los mas significativos en el periodo analizado, a diciembre 2013
alcanzaron a Bs 90,16 millones, que significé un crecimiento de 377,87% con respecto al 2012 y a diciembre
2014 alcanzaron a Bs 82,49 millones, por lo tanto disminuyeron en 8,50% en comparacion a diciembre 2013. A
septiembre 2015 a 12 meses los gastos de comercializacion registraron Bs 100,86 millones, superiores en
45,59% en relacién a septiembre 2014 a 12 meses.

Es importante remarcar que la subcuenta mas relevante de los gastos de comercializacion fue “mejoramiento de
urbanizaciones y pavimentacion” que a diciembre 2013 sumo Bs 84,06 millones, que significé un crecimiento de

8
El 8 de noviembre de 2012 empezé el proceso de comercializacion del proyecto en el mercado con el nombre “Parque Industrial
Latinoamericano”
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384,57% en relacién al 2012, a diciembre 2014 alcanzaron a Bs 75,83 millones y a septiembre 2015 (acumulado
por 9 meses) alcanz6 a Bs 62,22 millones.

Los gastos de administracion en el periodo analizado tuvieron una tendencia de crecimiento, a diciembre 2013
tuvieron un saldo de Bs 19,84 millones que significé un crecimiento de 438,49% en relacion al 2012. A diciembre
2014 estos gastos alcanzaron a Bs 17,19 millones y a septiembre 2015 a 12 meses totalizaron Bs 26,82
millones, cifra mayor en 74,33% en comparacion a septiembre 2014 a 12 meses.

Grafico 10
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracion: PCR

Los gastos financieros tuvieron un comportamiento creciente en el poco tiempo de vida de la sociedad, a
diciembre 2013 sumaron Bs 4,06 millones, que significé un crecimiento de 187,34% con respecto al afio 2012, a
diciembre 2014 estos gastos se incrementaron a Bs 5,76 millones y a septiembre 2015 a 12 meses totalizaron Bs
6,57 millones, mayores en 15,91% respecto a similar periodo de 2014.

e Utilidad neta

Debido a que el periodo analizado son los primeros afios de vida del proyecto, los resultados han sido negativos,
a diciembre 2013 la pérdida neta sumé Bs -28.13 millones, a diciembre 2014 Bs -27,56 millones y a septiembre
2015 a 12 meses el resultado cambio a positivo y alcanz6 a Bs 5,24 millones, resultado mayor en 112,09% en
relacion al periodo similar del 2014. Cabe sefialar que a septiembre 2015 (9 meses) la utilidad es de Bs 310
miles.

Grafico 11
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Las pérdidas se explican porque la sociedad esta concentrando los recursos en los gastos de mejoramiento de
urbanizaciones y pavimentacion, con el objetivo de adecuar los terrenos lo mas rapido posible para el
establecimiento de las plantas industriales. Pero a septiembre 2015 los negocios de la sociedad ya
sobrepasaron el punto de equilibrio y alcanzaron una utilidad operativa de Bs 6,72 millones (Acumulado de 9
meses).
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Andlisis de Indicadores de Relevancia

e Endeudamiento

El nivel de endeudamiento histérico en el poco tiempo de vida de la sociedad alcanzo niveles muy bajos. Los
indicadores pasivo a patrimonio y deuda financiera a patrimonio en el periodo diciembre 2012 a diciembre 2014
no sobrepasaron la unidad a pesar del mayor pasivo y por los resultados acumulados negativos.

El indicador pasivo a patrimonio a diciembre 2014 alcanzé a 0,19 veces y a septiembre 2015 disminuyé
levemente a 0,18 veces. El indicador deuda financiera a patrimonio a diciembre 2014 alcanzé a 0,11 veces y a
septiembre 2015 disminuyé levemente a 0,08 veces, debido al incremento del patrimonio y la disminucién del
pasivo financiero.

El indicador pasivo a activo histéricamente expuso niveles muy bajos con tendencia creciente, a diciembre 2014
se situd en 0,16 veces y a septiembre 2015 se redujo a 0,15 veces. Por lo tanto, el activo de la sociedad ha sido
financiado en su mayoria por el patrimonio de la sociedad.

Grafico 12 Gréfico 13
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracion: PCR
e Rentabilidad

Margen Bruto.- Este indicador historicamente alcanzd resultados positivos con resultados importantes y
comportamiento variable. A septiembre 2015 a 12 meses alcanz6 a 54,18%, cifra mayor a similar periodo de
2014.

Margen Operativo.- Este indicador histéricamente se mantuvo en cifras negativas dado que la sociedad ha
estado dirigiendo recursos a gastos de comercializacion para la realizacion del negocio. A septiembre 2015 a 12
meses alcanzé una cifra positiva de 3,40%. A septiembre 2014 a 12 meses, el indicador fue negativo.

Margen Neto.- Este indicador también se mantuvo en cifras negativas al igual que el margen operativo en el
periodo 2012-2014. A septiembre 2015 a 12 meses alcanz6 un resultado positivo de 1,98%. A septiembre 2014 a
12 meses, el indicador fue negativo.

Los mayores margenes a septiembre 2015, se explican por mayores resultados (operativo y neto) en
comparacion a septiembre 2014.

Grafico 14 Gréfico 15
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Los indicadores de rentabilidad del activo (ROA) y rentabilidad del patrimonio (ROE) de diciembre 2012 a
diciembre 2014, se mantuvieron en resultados negativos por las pérdidas netas obtenidas. El ROA a diciembre
2014 se situé en -3,67%, y el ROE fue -4,35%.

A septiembre 2015 a 12 meses el ROA y ROE alcanzaron a 0,56% y 0,66%. A septiembre 2014 a 12 meses,
ambos indicadores fueron negativos.

e Cobertura

En el periodo 2012 — septiembre 2015 el comportamiento del EBITDA fue variable, hasta diciembre 2014 alcanzé
resultados negativos. A septiembre 2015 a 12 meses el EBITDA alcanzé a Bs 20,30 millones, resultado mayor en
167,11% en comparacion al periodo similar del 2014. Este comportamiento se explica por el incremento de las
ventas de la sociedad que ya sobrepasaron a los costos y gastos operativos.
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracion: PCR

El indicador EBITDA a gastos financieros expuso un comportamiento variable que a septiembre 2015 a 12
meses alcanzé un resultado positivo de 3,09 veces, que demuestra que la sociedad en menos de tres afios de
operaciones obtuvo resultados capaces de coberturar los gastos financieros.

e Liquidez

En el periodo 2012 a 2014 el comportamiento de la liquidez fue muy variable. El indicador de liquidez corriente
alcanz6 su maximo nivel a diciembre de 2013 de 54,39 veces, a diciembre 2014 disminuyé a 7,58 veces y a
septiembre 2015 se redujo a 6,01 veces, cambio que se explica por la disminucién del activo corriente por
reduccion de inventarios; y el incremento del pasivo corriente.

El indicador de prueba &cida tuvo un comportamiento variable, pero con resultados mucho menores que la
liquidez corriente, esto demuestra la importancia del inventario (Terrenos) para la sociedad, que deben ser
comercializados (comportamiento normal del negocio), a diciembre 2013 alcanz6 su maximo nivel de 7,26 veces,
a diciembre 2014 disminuy6 a 1,04 veces y a septiembre 2015 se redujo a 0,58 veces.
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracion: PCR

El capital de trabajo en el periodo analizado alcanzé cifras positivas con tendencia decreciente, a septiembre
2015 disminuyé a Bs 468,25 millones.
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Anélisis de Proyecciones Financieras

Estados Financieros Proyectados

e Balance General
Gréfico 20
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracién: PCR
Activo

El activo proyectado de PILAT en el periodo 2015-2024 disminuiria a una tasa promedio de 4,04% anual, a
diciembre 2015 alcanzaria el saldo mayor de USD 183,19 millones que se explicaria por el incremento del activo
corriente, principalmente de la cuenta inventarios (terrenos) a USD 123,20 millones con el objetivo de ser
comercializadas en las siguientes gestiones, y a diciembre 2024 el saldo del activo disminuiria a USD 126,28
millones a causa de la disminucion de los inventarios que finalizarian la gestiéon con USD 18,27 millones.

El activo no corriente también decreceria porque las inversiones en activo fijo disminuirian paulatinamente, a
diciembre 2015 el activo fijo cerraria la gestion con un saldo de USD 1,78 millones y a diciembre 2024 disminuiria
a USD 226,62 miles.

Este comportamiento del activo se explica porque el activo principal a ser comercializado por la sociedad es
limitado a 1.227 hectareas disponibles y a medida que disminuyan los inventarios, el activo de la sociedad se
reducira. Por lo tanto, este es un negocio de tiempo limitado cuya existencia serd mayor al tiempo planificado
para las emisiones de bonos.

Pasivo

Al igual que el activo el pasivo de la sociedad disminuiria paulatinamente, a diciembre 2015 alcanzaria un saldo
de USD 79,95 millones y a diciembre 2024 disminuiria a USD 2,48 millones, por lo tanto el pasivo disminuiria a
una tasa promedio de 24,14%, que se explica por el pago desde la gestion 2017 de los pasivos generados por la
emision de bonos. Otros pasivos de la sociedad generados por cuentas por pagar, obligaciones fiscales,
laborales y prevision para indemnizaciones no representarian cifras significativas para la sociedad.

Patrimonio

El patrimonio de la sociedad en el periodo 2015 a 2024 se caracterizaria por un comportamiento variable, con
disminuciones hasta el afio 2018 que se explican por los resultados negativos (pérdidas netas), a partir del afio
2019 los resultados netos de la sociedad alcanzarian cifras positivas cuyo efecto directo en el patrimonio seria la
disminucién de los resultados acumulados negativos y el incremento del patrimonio. A diciembre 2015 el
patrimonio sumaria USD 103,25 millones, cifra influenciada por aportes de capital de los socios por USD 18,87
millones que consistirian en terrenos , a diciembre 2018 el patrimonio disminuiria a USD 85,78 millones, para
incrementarse paulatinamente afios posteriores hasta alcanzar a USD 123,81 millones a finales del 2024.

Es importante remarcar que las proyecciones de la sociedad no consideran nuevos incrementos de capital y que
los resultados acumulados se mantendrian en cifras negativas hasta la gestion 2024. Por lo tanto, a pesar de
resultados acumulados negativos en ninguna gestion del periodo 2015 a 2024 existiria la posibilidad de
producirse una quiebra técnica. Considerando el indicador pérdidas acumuladas a capital pagado + reservas el
maximo nivel de exposicion negativa al que el PILAT estaria sujeto seria de 28,42% a diciembre 2018 y afios
posteriores a medida que los resultados netos sean positivos este indicador disminuiria hasta alrededor del
3,00% a diciembre 2024.
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Gréfico 21

Evolucion de Cuentas Patrimoniales
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Estructura Financiera Proyectada

La estructura de activos proyectada de la sociedad se caracteriza por la participacion mayoritaria de los activos
corrientes en el periodo 2015 — 2024 alrededor de 91% con respecto al total activo y muy poca participaciéon de
activos de largo plazo de 9%, esta estructura se explica por el modelo de negocio de la sociedad que necesita
activos circulantes como disponibilidades e inventarios, y debido a la contratacién de contratistas para el

desarrollo de infraestructura, la sociedad no necesita inversiones importantes en activos fijos u o otros activos de
largo plazo.

Grafico 22 Gréfico 23
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La estructura de financiamiento proyectada del PILAT en los afios 2015 al 2024 presentaria un comportamiento
variable. La participacion del patrimonio de la sociedad seria significativa con una participacion mayor del 50%
del total pasivo y patrimonio en los afios 2015 al 2019 para después incrementarse hasta el 98,04% en la gestién
2024, este comportamiento se explica por la disminucion de la deuda financiera de la emision de bonos, la no

contratacion de mas pasivos financieros y el fortalecimiento patrimonial por la obtencién de resultados netos
positivos.

En los afios 2015 al 2020 el pasivo de la sociedad participaria con resultados medianos en la estructura
financiera con cifras mayores al 35%, hasta reducirse a una participacion de 1,96% en el afio 2024 que se
explica por el pago de la deuda de la emisién de bonos.
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e Estado de Resultados

Gréfico 24

Ingresos, Costos y Gastos Proyectados
En Millones de USD
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracion: PCR
Ingresos

Los ingresos proyectados del 2015 al 2024 se comportarian de manera favorable para la sociedad con
incremento paulatino a una tasa de crecimiento promedio de 3,69%, a diciembre 2015 las ventas sumarian USD
20,92 millones y a diciembre 2024 se incrementarian a USD 28,90 millones.

La sociedad ha determinado precios distintos para venta al contado y venta a plazos. La venta al contado en las
gestiones 2015 y 2016 es de USD 22.00 por m? y USD 23,00 por m? respectivamente con incrementos
paulatinos hasta la gestién 2020 de USD 27,00 por m?, dato que mantendria inamovible hasta la gestion 2024. El
precio de venta a plazos en los afios 2015 y 2016 es de USD 28,70 por m? y USD 30,00 por m? respectivamente
con incremento hasta el afio 2020 a USD 35,00 por m?, monto fijo hasta el 2024.

Gréfico 25
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Las ventas al contado en el periodo 2015-2024 participarian con un promedio de 74,59% del total de ingresos, a
diciembre 2015 alcanzarian a USD 16,72 millones y a diciembre 2020 se incrementaria a USD 20,52 millones,
las ventas a plazos participarian en promedio con 25,41%, a finales del 2015 alcanzarian a USD 4,20 miles y al
2024 sumarian a USD 8,38 millones.

Costos
Los costos de ventas proyectados se incrementarian a una tasa promedio de 1,11%, resultado menor al
crecimiento de los ingresos. Estos costos han sido calculados considerando el costo de adquisicion de los
terrenos por m?. A finales del 2015 la suma de costos alcanzaria a USD 10,81 millones y a medida que la
sociedad incremente sus ventas los costos también se incrementarian a USD 11,93 millones a finales del 2024.
La ventaja de la sociedad con respecto a la administracion de costos de ventas, es que debido a que ya posee la
mayoria de los terrenos, estos no estarian sujetos a las variaciones de precios que podrian pasar en los
siguientes afios, ya que la tendencia en bienes raices es al alza.
Gastos

e Gastos Operativos
Los gastos operativos proyectados estan divididos en dos grupos, los gastos administrativos y los gastos

comerciales. Los gastos administrativos estan orientados a cubrir gastos de personal, gastos generales, gastos
legales, conservacién y mantenimiento, impuestos y depreciacion, al 2015, estos gastos sumarian USD 2,79
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millones y se incrementarian paulatinamente hasta alcanzar un saldo UDS 3,79 millones al 2024, por lo tanto los
gastos de administracion crecerian a una tasa promedio anual de 3,50%.

Los gastos de comercializacion son mayores que los gastos administrativos, pero el comportamiento proyectado
seria distinto, debido a que los gastos comerciales disminuirian a una tasa promedio anual de 19,27%, resultado
que se explica porque los gastos de infraestructura que influencian de manera significativa a los gastos
comerciales solo se llevarian a cabo hasta la gestién 2019, plazo en que la sociedad planifica terminar toda la
infraestructura necesaria del PILAT. A diciembre 2016 los gastos comerciales sumarian USD 16,69 millones,
cifra mayor del periodo proyectado y a finales del 2024 alcanzarian a un saldo de USD 626,06 miles.

e Gastos Financieros
Los gastos financieros en el periodo proyectado corresponden solamente a intereses generados por las
emisiones de bonos, debido a que una parte de la emisiéon seria utilizada para el recambio de pasivos
financieros. A diciembre 2016 los gastos financieros alcanzarian a USD 4,81 millones y disminuirian
paulatinamente hasta USD 1,10 millones en el afio 2024.

Gréfico 26
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Utilidad

Los resultados netos proyectados se caracterizan por un comportamiento variable en los afios 2015 a 2024. En
el cuatrienio 2015 a 2018 la sociedad obtendra pérdidas netas, que se explican porque los gastos de
infraestructura seran llevados a cabo en este periodo de tiempo. La pérdida mayor ocurriria en la gestion 2016
sumando USD 12,77 millones, para disminuir paulatinamente hasta el 2018 a USD 2,45 millones. En la gestion
2019 la sociedad obtendria una pequefia utilidad de USD 387,82 miles y en el quinquenio 2020 a 2024 la utilidad
neta se incrementaria hasta alcanzar la suma de USD 8,66 millones.

Los resultados netos proyectados dependeran del cumplimiento de los objetivos de ventas, el mantenimiento de
gastos operativos sin incrementos importantes y la obtencion de rendimientos (ingresos financieros) del fondo de
liquidez.

Gréfico 27
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Indicadores Proyectados

Endeudamiento

Para el periodo proyectado del 2014 al 2023 el nivel de endeudamiento del PILAT alcanzaria niveles bajos, que
disminuirian paulatinamente, representando la emisién de bonos un nivel de deuda poco significativa para él
PILAT.

Gréfico 28
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El indicador pasivo a patrimonio mantendria un comportamiento por debajo la unidad en todas las gestiones
proyectadas, alcanzando el punto méaximo de 0,89 veces a finales del 2017, para disminuir continuamente los
siguientes afios hasta alcanzar al 2024 el minimo resultado proyectado de 0,02 veces.

El indicador deuda financiera a patrimonio se comportaria de manera similar al indicador pasivo a patrimonio,
alcanzaria su méaximo nivel en el afio 2017 de 0,83 veces, para disminuir paulatinamente hasta el afio 2024 a
0,00 veces, que se explica porque la deuda de la emision de bonos a ese afio ya estaria pagada en su totalidad.

Es importante remarcar que la sociedad solo contaria con la emision de bonos como la mas importante deuda
financiera contratada, factor que ayuda a controlar el nivel de pasivos. Por lo tanto, la planificacion financiera del
PILAT establecio que desde el afio 2019 los ingresos operativos deben ser la fuente de recursos que continlen
el proyecto sin la necesidad de contratar mas deuda financiera.

Cobertura

La cobertura proyectada de la sociedad presenta resultados variables. El indicador Ebitda a gastos financieros
hasta la gestion 2016 expondria resultados negativos, y alcanzaria a 0,29 veces en el afio 2017, para
incrementarse de manera ininterrumpida hasta 11,48 veces en el 2024. El indicador Ebitda a deuda financiera de
corto plazo tendria un comportamiento similar, al 2017 alcanzaria un resultado positivo de 0,17 veces y al 2024
este indicador seria incalculable debido a que ya no existiria deuda financiera.

Gréfico 29 Gréfico 30
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracion: PCR

Tomando en cuenta que la totalidad de los terrenos requeridos para desarrollar las Fases Il y Il del parque
industrial seran aportados y adquiridos con anterioridad o inmediatamente después de la emisién de bonos y que
por lo tanto no seré necesario destinar flujo a la compra de terrenos posteriormente, no seria adecuado aplicar el
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ratio EBITDA/Servicio de la deuda para medir la capacidad de pago de PILAT, ya que el EBITDA supone el costo
de ventas como una salida de fondos, aspecto que no sucedera en este caso.

Se debe considerar también que parte de los recursos provenientes de la emisién de bonos seran utilizados para
cubrir gastos de infraestructura en varias gestiones. En ese sentido, un ratio mas adecuado para medir la
capacidad de pago de los bonos a ser emitidos y propuesto como covenant del PILAT es EBITDA + CV +
Disponibilidades al inici6 de gestion a servicio de la deuda. Este indicador en el periodo 2016 a 2024 se ubicaria
con resultados por encima las cuatro unidades, por lo tanto expondria un buen nivel de cobertura de la sociedad.

Rentabilidad

El margen bruto proyectado en el periodo 2015-2024 mantendria tendencia positiva, a finales del 2015 alcanzaria
el menor resultado de 48,31% y a diciembre 2024 creceria a 58,71%, comportamiento que se explica por el
incremento de las ventas en mayor medida que los costos de ventas.

El margen operativo se caracterizaria por un comportamiento variable con resultados negativos hasta la gestién
2016, afio en que la sociedad aun generaria un resultado operativo positivo pequefio, que se explica porque en
los primeros afios de la emision de bonos los gastos de infraestructura participarian de manera importante en los
gastos necesarios para desarrollar el parque industrial, a partir del afio 2017 la operativa de la sociedad
generaria los recursos necesarios para cubrir los gastos operativos, el margen operativo alcanzaria a 7,39% y
creceria hasta alrededor del 43% en los afios 2022 al 2024.

El margen neto mantendria resultados negativos hasta el afio 2018 debido a la influencia de los gastos
operativos y los gastos financieros. En la gestion 2019 la utilidad neta alcanzaria el punto de equilibrio con un
resultado de 1,47% y creceria constantemente hasta el afio 2024 para situarse en 29,97%, este comportamiento
se explica por la obtencion de resultados netos positivos por la obtencion de ingresos suficientes para cubrir
costos, gastos operativos y financieros.

Grafico 31 Gréfico 32
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracion: PCR

La rentabilidad del activo (ROA) y la rentabilidad del patrimonio (ROE) proyectados presentarian resultados
variables que se explican por el comportamiento cambiante de los resultados netos, el activo y el patrimonio
proyectados. EI ROA se mantendria negativo del 2015 al 2018 y a partir del 2019 cambiaria a resultados
positivos que se explican por la obtencion de utilidades de la sociedad y la disminucion del activo hasta alcanzar
al 2024 el mayor resultado de 6,86%.

El ROE tendria un comportamiento similar al ROA, este indicador expondria cifras negativas hasta el 2018 y a
partir del 2019 cambiaria a resultados positivos debido a la obtencion de utilidades hasta situarse en el 2024 en
7,00%.

Liquidez

La liquidez proyectada expondria un comportamiento variable, pero con resultados por encima la unidad en todos
los afios del 2015 al 2024. El indicador de liquidez corriente a diciembre 2015 se incrementaria a 32,63 veces
debido al ingreso de recursos financieros, pero a medida que esto recursos sean utilizados para el pago de
pasivos, desarrollar la infraestructura del parque industrial y la adquisicion de terrenos este indicador disminuira
continuamente hasta el afio 2022 hasta 7,13 veces para recuperarse en las gestiones 2023 y 2024 hasta
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alcanzar el resultado de 50,27 veces, resultado que se debe a que la sociedad para el afio 2024 habria pagado
toda la deuda de los bonos.

El indicador de prueba acida se comportaria de manera similar a la liquidez corriente del 2015 al 2024, este
indicador se mantendria por encima la unidad, pero con resultados menores, por lo tanto, se puede apreciar el
efecto de los inventarios en la estructura corriente de la sociedad.

A finales del 2015 la prueba acida alcanzaria el nivel de 8,91 veces, y experimentaria una reduccién hasta el
minimo nivel de 4,38 veces en el afio 2018 para incrementarse en los siguientes afios debido al pago de la
deuda financiera.

Gréfico 33 Gréfico 34
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Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracion: PCR

El capital de trabajo en todo el periodo proyectado alcanzaria cifras positivas, que indican una posicion favorable
del PILAT para cubrir sus pasivos de corto plazo. Al finales del 2015 el capital de trabajo alcanzaria el saldo de
USD 164,29 millones y a medida que se utilicen los recursos, disminuyan los inventarios (principal activo de la
sociedad) y se cumplan los periodos de pago de la deuda financiera el capital de trabajo disminuir4 hasta
alcanzar el afio 2023 la cifra de USD 103,09 millones.

Flujo de Caja Proyectado®

El flujo de efectivo para el periodo 2015 — 2024 presentaria un comportamiento variable pero favorable a la
sociedad. Los ingresos de efectivo principales se generarian de las cobranzas de la venta de terrenos que se
incrementarian paulatinamente desde el afio 2015 de USD 20,92 millones a USD 28,90 millones el 2024.

Los egresos operativos en su mayoria se erogarian en efectivo con excepcion de la depreciacion y el pago del
impuesto a las utilidades de las empresas sera cancelado a partir de la gestién 2020, que se explica porque la
sociedad ha proyectado la obtencion de utilidades a partir de la gestion 2019.

Por lo tanto, el flujo de caja operativo proyectado tendria resultados positivos desde la gestion 2015 de USD
16,08 millones, que se explica porque a pesar de un importante gasto operativo orientado a la infraestructura del
proyecto, la cobranzas de la comercializacion de terrenos seria méas que suficientes. Las demas gestiones el
resultado operativo generaria flujos positivos con tendencia de crecimiento a causa de mayores cobranzas y
menos gastos de infraestructura, por lo tanto, las operaciones del proyecto generarian efectivo suficiente para
cubrir todos los gastos necesarios.

El flujo generado de actividades de inversion en la gestion 2015, alcanzaria el mayor saldo negativo de USD
52,91 millones a causa de compra de terrenos y aporte de terrenos por USD 25,10 millones y USD 18,87
millones respectivamente. En los afios 2016 a 2018 la sociedad planifica la adquisicion de activo fijo.

Respecto a flujos positivos relacionados a las inversiones desde la gestion 2015 a la gestion 2024 la cuenta
ingresos financieros generaria fuentes de efectivo para la sociedad que se explican por los rendimientos
obtenidos del fondo de liquidez que seran administrado por Panamerican Securities S.A., Agencia de Bolsa, bajo
una politica de inversion conservadora en instrumentos en bolivianos con calificacion de riesgos igual o superior
a AA3 y con un plazo de vigencia que no supere los 360 dias para recursos a ser destinados a infraestructura y
de 1080 dias para el caso de los recursos que conformen el fondo de liquidez y al finalizar las distintas
emisiones, el fondo de liquidez sera devuelto a la sociedad en las gestiones 2023 y 2024 acorde al vencimiento.

Por lo tanto, el flujo de inversiones tendra un comportamiento variable cuyos resultados positivos se darian en la
mayoria de las gestiones.

9 El flujo de caja proyectado a detalle se expone en el anexo N2 3 del presente informe.
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El flujo generado de actividades de financiamiento solamente para la gestion 2015 presentaria un resultado
positivo de USD 71,94 millones que se explicaria por la fuente de ingresos de financiamiento de las emisiones de
bonos por USD 74,63 millones y el aporte de capital de la sociedad por USD 18,87 millones, restado del pago de
deuda bancaria por USD 9,25 millones y la conformacién de un fondo de liquidez de USD 10,85 millones.

A partir de la gestion 2016 el flujo de efectivo de financiamiento debido al pago de intereses y capital de la deuda
de bonos seria negativo y creciente a medida que se generen recursos para el pago de las mencionadas
obligaciones.

Por lo tanto, el flujo generado de la gestién tendria un comportamiento variable, a finales del 2015 alcanzaria un
saldo de USD 35,11 millones, en las gestiones 2016 el resultados experimentarian un comportamiento negativo
de USD -1,64 millones. A partir de la gestiébn 2017 la sociedad planifica que los flujos obtenidos por las
operaciones generen efectivo suficiente para el pago de inversiones y obligaciones financieras, por lo tanto en el
periodo 2017 a 2024 el flujo de la gestion alcanzaria resultados positivos hasta alcanzar un saldo de USD 14,50
millones.

El flujo de caja generado en la gestién 2014 de USD 40,705 miles mas el flujo de la gestién 2015 de USD 35,11
millones conformarian un flujo acumulado de USD 35,15 millones, flujo que seria utilizado para cubrir el flujo
negativos del afio 2016, afio en que el flujo acumulado disminuiria a USD 33,51 millones y hasta el afio 2024 se
incrementaria a USD 95,58 millones.

Por lo tanto, el flujo proyectado del Parque Industrial Latinoamericano S.R.L., muestra resultados favorables para
la sociedad que demuestran la capacidad de pago de las emisiones de bonos, siempre y cuando no sucedan
hechos que afecten a la situacién econémica del pais con un efecto directo en las empresas que son el mercado
objetivo del PILAT.

e Valor Actual Neto (VAN)

Utilizando el flujo de caja libre proyectado del PILAT, a continuacion se expone el calculo del valor actual neto,
considerando escenarios de riesgo alto, mediano y bajo:

Cuadro 16: VAN a Diferentes Escenarios

Riesgo Alto Mediano

Tasa de Descuento 16,00% 13,00% 10,00%
Emisor AAA (Bonos de Tesoro 15 afios) 4,00% 4,00% 4,00%
Primapor riesgo 12,00% 9,00% 6,00%
Base 6,00% 6,00% 6,00%
Factor de Riesgo 2,00 1,50 1,00

VAN (USD) ‘ 34.959.982 45.595.283 58.538.726

Para el célculo del VAN se ha considerado como tasa de descuento al resultado de la tasa de interés de los
titulos de largo plazo de los bonos del tesoro a 15 afios mas la prima por riesgo que se calcula como la base de 6
puntos porcentuales multiplicados por el facto que refleja el nivel de riesgo del emisor. Por lo tanto, el flujo neto
de caja a valor presente alcanzé un resultado positivo en todos los escenarios demostrando de esta manera la
factibilidad del proyecto PILAT.
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Anexo 1

ANALISIS DEL MERCADO DE PARQUES INDUSTRIALES

Definicién

Un parque Industrial se define como toda extension de tierra dotada de infraestructura y servicios de uso comun,
localizada en armonia con los planos de desarrollo urbano local y con el medio ambiente, apta para el desarrollo
de actividades industriales®.

Andlisis del Mercado
En Bolivia en la actualidad existen siete parques industriales, tres estan ubicados en el Santa Cruz de la Cierra, y

en La Paz, Cochabamba, Oruro y Chuquisaca existen uno en cada departamento. A continuacion de detallan los
mismos:

Cuadro 1
Parque Industrial Ubicacion Hectéreas
Parque Industrial Rubén Dario Gutiérrez | Santa Cruz - Capital 963
Complejo Industrial del Norte Santa Cruz —Warnes 40
Parque Industrial Montero Santa Cruz — Montero 633
Parque Industrial de Santibafiez Cochabamba 514
Parque Industrial Controlado de Huajara | Oruro 20
Parque Industrial Kallucata La Paz 60
Parque Industrial Lajastambo Sucre 60

Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

e Parque Industrial Rubén Dario Gutiérrez

Creado en el afio 1969, en la actualidad es el mas grande de Bolivia con un total de 963 hectareas de superficie,
se ubica en el 4to anillo de la ciudad de Santa Cruz, tiene una capacidad para 773 empresas y en la actualidad
estan en funcionamiento 452, genera 25.000 empleos directos y cerca de 100.000 empleos indirectos.

Los servicios con que cuenta este parque son: Red de energia eléctrica, red de agua potable, red de gas, red de
drenaje pluvial y sanitario, pavimento, ferrocarril, laguna de oxidacion y oficina de administracion.

Este parque industrial en la actualidad enfrenta dificultades como: Ubicacion fisica ya que esta ubicado en el 4to
anillo que es un area poblada debido a que algunas empresas generan contaminacién en la zona, misma que
estd afectando a los habitantes. Estado de los servicios basicos, debido a que el estado del pavimento se
encuentra en estado critico en algunos puntos, carencia de espacios para parqueo, dificultad de circulacion
vehicular por el disefio estrecho de las avenidas y no todas las empresas cuentan con servicios de alcantarillado
sanitario y pluvial. Dificultad para crecer debido a que este parque quedo encerrado por el crecimiento urbanoy
por que todos los lotes han sido adjudicados.

e Complejo Industrial del Norte

Cuenta con una antigliedad de 3 afios en el mercado, esté ubicado sobre la carretera Norte y frente a Zonacruz
(zona franca), cuenta con una superficie de 40 hectareas y sus lotes estan divididos en &reas de 1,1 hectéareas,
sus principales servicios son: Red de energia eléctrica, red de agua potable, red de gas, red de drenaje pluvial y
sanitario, pavimento, oficina administrativa privada, comedores populares y privados y balanza de alto tonelaje.

e Parque Industrial de Montero

Ubicado en la confluencia de las carreteras de Montero hacia Okinawa y de Guabira hacia Chané, el norte de la
ciudad de Santa Cruz. Este parque inici6 sus actividades en junio del afio 2010, esta dividido en dos grandes
espacios considerados “area de usos especiales”: 183 hectareas que corresponden a la alcaldia de Montero y
450 hectareas de propiedad de Guabira y otros entes privados.

10 Ley N2 3097 de 15 de julio de 2005
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e Parque Industrial Santivafiez

Ubicado a 20 kilémetros de la ciudad de Cochabamba, este parque cuenta con 514 hectareas, de las cuales 100
hectareas fueron destinadas a la Corporacién de las Fuerzas Armadas de la Nacién (Cofadena) y las restantes
414 hectareas han sido divididas en tres fases. La primera fase sera ocupada por 180 entidades, la segunda fase
tiene capacidad para otras 180 entidades y la tercera fase es para una planta de residuos.

Los servicios con los que cuenta este parque son agua, luz y gas natural, actualmente se estan ampliando las
conexiones telefénicas y la implementacion de la planta de residuos industriales. A futuré también contara con
conexion a internet.

En su primera fase ya estan operando 16 empresas de diferentes rubros, que representan el 9% de la capacidad
del parque y 80 entidades realizaron la reserva de terrenos y después de la adquisicion de tierras, las empresas
tiene un plazo de cuatro afios para comenzar a producir.

Las condiciones primordiales para desarrollar actividades en el parque son que las empresas deben estar
legalmente establecidas, presentar datos técnicos y especificar el rubro. Con todos estos datos la directiva
procede a decidir la ubicacion del terreno e inmediatamente las empresas pueden iniciar sus labores.

e Parque Industrial Controlado de Huajara

Este parque comenzd a trabajar en el afio 1976, esta ubicado en la carretera Oruro-Capachos en el
departamento de Oruro. En esta zona actualmente existen 20 plantas industriales de diferentes rubros y cuenta
con una superficie de 20 hectéreas para la instalacion de proyectos empresariales de diferente naturaleza.

e Parque Industrial Kallutaca

Ubicado en el departamento de La Paz en Kallutaca — Laja a 36 km de la ciudad de La Paz a 3.800 metros de
altitud. En la primera fase de este proyecto se utilizaran 60 hectareas, para ser ampliadas a una superficie de
500 hectareas con el objetivo de instalar 105 unidades industriales en la zona.

La primera fase implica la instalacion de servicios basicos con redes de agua potable, alcantarillado, electricidad,
red de fibra 6ptica y plantas de tratamiento de residuos liquidos. En la construccién del complejo industrial se
invertira un total de USD 14,37 millones

e Parque Industrial Lajastambo

Creado en el afio 1999 en el departamento de Chuquisaca sobre una superficie de 20 hectareas destinadas al
campo ferial y parque industrial. En la actualidad el proceso mas importante que se desarrolla es la instalacion
del servicios de gas industrial ejecutado por YPFB mediante la construccién de un nuevo ducto de seis pulgadas
y de una longitud de 14 kildbmetros. En este parque industrial ya es instalaron dos empresas dedicadas a la
ceramicay a las telas.
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Anexo 2

Cuadro Resumen
Parque Industrial Latinoamericano S.R.L

Cuentas e Indicadores en Bs [ o | 2m Sp 2014 | 204 | Sep20is |

BALANCE GENERAL
Disponibilidades

755.446,00 11.500.641,00

1.341.121,00

283.313,00

2.108.529,00

Cuentas por cobrar comerciales 21.743.211,00 12.414.181,00 18.643.949,00 41.299.850,00 28.905.501,00
Activo Corriente Prueba Acida 25.335.283,00 91.738.920,00 82.693.863,00 89.785.423,00 54.227.132,00
Activo Corriente 685.173.565,00 687.194.688,00 675.262.895,00 655.423.726,00 561.644.900,00
Activo No Corriente 15.397.694,00 13.009.488,00 49.171.566,00 95.671.694,00 380.296.777,00
Total Activo 700.571.259,00 700.204.176,00 724.434.461,00 751.095.420,00 941.941.677,00
Deudas comerciales 8.054.483,00 5.593.207,00 33.716.117,00 45.663.770,00 34.615.415,00
Deuda Financiera CP - 5.975.299,00 37.218.457,00 40.009.478,00 10.276.681,00
Pasivo Corriente 14.137.011,00 12.633.910,00 71.152.778,00 86.503.452,00 93.396.382,00
Deuda Financiera LP 41.632.262,00 70.511.669,00 38.507.561,00 30.697.859,00 49.753.415,00
Pasivo No Corriente 41.695.686,00 71.287.363,00 39.569.572,00 31.525.440,00 51.146.807,00
Total Deuda Financiera 41.632.262,00 76.486.968,00 75.726.018,00 70.707.337,00 60.030.096,00
Total Pasivo 55.832.697,00 83.921.273,00 110.722.350,00 118.028.892,00 144.543.189,00
Patrimonio 644.738.562,00 616.282.903,00 613.712.111,00 633.066.528,00 797.398.488,00
Capital Social 96.350.000,00 622.800.000,00 622.800.000,00 622.800.000,00 767.993.000,00

Total Pasivo y Patrimonio
ESTADO DE RESULTADOS

700.571.259,00 700.204.176,00

724.434.461,00

751.095.420,00

941.941.677,00

Endeudamiento

Ingresos 5.546.566,00 148.649.400,00 71.747.800,00 144.554.591,00 191.599.258,00
Costos 605.340,00 63.477.882,00 33.250.577,00 66.091.328,00 88.310.038,00
Utilidad Bruta 4.941.226,00 85.171.518,00 38.497.223,00 78.463.263,00 103.289.220,00
Gastos de Operacion 23.964.116,00 114.057.256,00 67.752.247,00 105.442.039,00 96.568.601,00
Gastos de Administracion 3.684.029,00 19.838.030,00 11.540.858,00 17.187.749,00 21.178.877,00
Gastos de Comercializacion 18.866.930,00 90.158.658,00 51.956.445,00 82.493.837,00 70.319.250,00
Utilidad Operativa - 19.022.890,00 - 28.885.738,00 - 29.255.024,00 - 26.978.776,00 6.720.619,00
Gastos Financieros 1.413.157,00 4.060.568,00 4.254.944,00 5.760.453,00 5.070.474,00
Utilidad Neta - 18.765.660,00 - 28.134.593,00 - 32.494.050,00 - 27.565.985,00 310.059,00
EBITDA - 16.454.611,00 - 21.988.365,00 - 22.691.424,00 - 18.087.533,00 15.701.859,00
Ingresos 5.546.566 148.649.400 95.663.733 144.554.591 264.406.049
Costos 605.340 63.477.882 44.334.103 66.091.328 121.150.789
Utilidad Bruta 4.941.226 85.171.518 51.329.631 78.463.263 143.255.260
Gastos de Operacion 23.964.116 114.057.256 90.336.329 105.442.039 134.258.393
Gastos de Administracién 3.684.029 19.838.030 15.387.811 17.187.749 26.825.768
Gastos de Comercializacion 18.866.930 90.158.658 69.275.260 82.493.837 100.856.642
Utilidad Operativa - 19.022.890 - 28.885.738 - 39.006.699 - 26.978.776 8.996.867
Gastos Financieros 1.413.157 4.060.568 5.673.259 5.760.453 6.575.983
Utilidad Neta - 18.765.660 - 28.134.593 - 43.325.400 - 27.565.985 5.238.124
EBITDA - 16.454.611 |- 21.988.365 - 30.255.232 |- 18.087.533 20.305.750
INDICADORES
Rentabilidad
ROA -2,68% -4,02% -5,98% -3,67% 0,56%|
ROE -2,91% -4,57% -7,06% -4,35% 0,66%|
Margen Bruto 89,09% 57,30% 53,66% 54,28% 54,18%
Margen Operativo -342,97% -19,43% -40,77% -18,66% 3,40%
Margen Neto -338,33% -18,93% -45,29% -19,07% 1,98%

Pasivo a Patrimonio 0,09 0,14 0,18 0,19 0,18
Deuda Financiera a Patrimonio 0,06 0,12 0,12 0,11 0,08
Pasivo a Activo 0,08 0,12 0,15 0,16 0,15
Patrimonio a Activo 0,92 0,88 0,85 0,84 0,85

Cobertura

EBITDA a Ingresos -296,66% -14,79% -31,63% -12,51% 7,68%
Eficiencia Administrativa 0,03 0,16 0,12 0,14 0,14
Eficiencia Operativa 0,04 0,25 0,19 0,23 0,27

Activo Cte + EBITDA a Pasivo Cte + Gto Financiero 43,00 39,85 8,40 6,91 5,82
Activo Cte + EBITDA a D.Financiera CP + Gto Financiero 473,21 66,28 15,04 13,92 34,53
EBITDA a Gastos Financieros - 11,64 - 5,42 - 5,33 - 3,14 3,09
EBITDA a Deuda Financiera CP - - 3,68 - 0,81 - 0,45 1,98
Pasivo Total a EBITDA - 339 |- 3,82 |- 3,66 |- 6,53 7,12
Deuda Financiera a EBITDA - 2,53 - 3,48 - 2,50 - 3,91 2,96
Actividad

Plazo Promedio de Cobro 1.411,24 30,06 70,16 102,85 40,73
Plazo Promedio de Pago 4.790,06 31,72 273,78 248,73 105,83
Liquidez General 48,47 54,39 9,49 7,58 6,01
Prueba Acida 1,79 7,26 1,16 1,04 0,58
Capital de Trabajo 671.036.554 674.560.778 604.110.117 568.920.274 468.248.518

Fuente: Parque Industrial Latinoamericano S.R.L / Elaboracién: PCR
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ANEXO B

ESTADOS FINANCIEROS CON INFORME DE ESPECIAL DE
AUDITORIA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015



PARQUE INDUSTRIAL LATINO AMERICANO S.R.L.

(PILAT)

TN T e e e e e

ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

SANTA CRUZ DE LA SIERRA - BOLIVIA



Wi

. PARQUE
O INDUSTRIAL
€y LATINOAMERICANG
(s
J
£h
£ INFORME ESPECIAL SOBRE ESTADOS FINANCIEROS
L
s A los sefiores socios y ejecutivos de
) PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANQO 8.1, L.
L Santa Cruz de la sievra - Bolivia
‘ De nuestra consideracién:
r; ~ De conformidad con nuestro plan anual de auditoria, hemos concluido con la revision de las

actividades de la empresa Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. "PILAT S.R.L", la
[ revisién cubrié operaciones por el periodo comprendido entre el 1° de enero y el 31 de
L »+ - diciembre de 2015.

3
,»'i-x,; Nuestro trabajo de auditoria fue efectuado de conformidad con estdndares de suditoria
sencrafmente aceptados. Nuestra revision se limit6 las actividades de operacionales de la
empresa sobre fa basc de sus registros contables que reflejaban la totalidad de sus
operﬂcloncs, la ml‘ormacmn que dieron durante el periodo es correcta.

y estd de acuerdo con los hallazgos y recomendaciones y se
af correctivas.

El pet‘sonal de la empge!
empezaron a tomar meg

Jo LuiA_&;l_ina G?_

Auditor ln_l_e_rr_l'o J

Santa Cruz, 23 de enero de 2016

-. Telefonos (591-3) 345-4060 / 345-406I « www.pilatsrl.com « 3er. anillo internio No. 45, planta baja, entre avenidas Cristo Redentor y Beni
b A Santa Cruz de la Sierra - Belivia




Parfua ndusirial Latinoamericano 5.R.L..

Balanie Gereral

Al 31 de diciembre da 2015 y 20114

Nota_ 2015 2014

{Reexpresado)
Activo Be Ba
Actlvo corrlente;
Disponibilldades 3 2.026.002 205,385
Inversiones temporarias 2§ 1.324.128 1,380,452
Cuenias por cobrar 4 21.987.184 43,056,679
Cuenlas por cobrar telacionadas § 40,657 964
Irventarios 2dy6 485.800,229 580.605.649
Carpgos diferidos 2.0 049,246 204904
Telal aclivo corriente 512.086.767 BE3.304 400
Activo no cofrients:
Aclive fijo, natp 20y7 26.65686,081 132112151
Inversloras perriidnentes 8 338,583,215 66,520,264
Tolal del activo no corrlente 365,159,206 98.741.415
Total dal actlve 87?543.093 T83.045,.815
Cuantas de ardan 2jy17 62"_.257.576 62.670.504
Pasivo y Patrimonio neto de los socios
Pasivo corrlente:
Cugias por pagar 0 22,650,013 47.606.234
Cuentas por pagar relaclonadas 5 8.063.846
Dbligaciones fiscales y leborales 10 1.229.565 B6E,520
Obligaciones knanclaras 1 200,056 41.711.417
Total pasive corrients 32.144.280 90,183.171
Paslvo no corenta:
Ubligacionas financleras " 48763415 32,003,807
Provisidn para indemnizaciones 2h 1,592,338 862,785
Tolal posivo no corrisnts 51.345.753 32.866.482
Total del pasiva §3.490.133 123,048,653
Patrimonio neto da los saclos:
Capitat social 12.a 767.993.000 £22.800.000
Alusts de capltal 2 97,188,213 293.801.122
Ajuste de reservas pairimonlales 2] 15.926.849 15,928,849
Resullades acurmdados 2i {87.352.102) {72.,831.809)
Tolal patrimoenie natd de los socios 763,765,960 659,096,162
Total pasivo ¥y patrimonie neta de los socios B77.246.092 783.045.815
Cuentas da orden FAL'S 6..2‘.2.5?,5?6 62.870.684

Loz estades financleros de la Socledad deben aer leidos juntaments co

estadas financieros.

g;ﬁ?m%hm
ts Adminisiraliva

Alexghder gantana D,
Giran anaral

notas que se dascriben en las paginas ¢ a 17, que farman parte de logs




Parque Industrial Latincamericano S.R.L.
Estado de Ganancias y Pérdidas
Afios terminados el 31 de diciembre de 2015y 2014

Nota 2015 2014
(Reexpresado)
Bs Bs

£ Ingresos operativos:
£ Ventas netas 2ky14 266.231.147 150,703,711
e Costo de ventas (128.433.606) (66.902.747)
£
A Utilidad bruta en ventas 137.797.451 81.800.964
€3 Gastos operativos:
( ""‘} Gastos de administracidn 15 (31.630.352) (17.918,888)
Gastos de comercializacién 16 (100.923.068) (86.002.992)
£ Gastos financieros (6.121.534) {6.005.494)
It Pérdida operativa {877.503) (28.126.410)
€0 Otros ingresos (gastos):
. Ingresos varios 1.146.805 221.964
£t Egresos no operativos 18 (293.024) (169.417)
oy Diferencia de cambio 2c (76.578) (70.086)
“‘_‘ 4 Ajuste por inflacidn y tenancia de bienes 2ay19 {11,024.506) (594.649)
G (Pérdida) neta del afio (11.124.806) (20.738.590)
CJ
= Los estados financieros de la Sociedad deben ser leidos juntampente con las notas que se desctiben en las paginas 6 a 17, que
£h
o forman parte de los estados financieros.

C o . l

; é\ i // ,ﬂl’

. £ (‘;L

tosmery Solares Alexy antang D. -'}'

' erente Administrativo Gejeri General f
« -
¢
€




“S0JSIoUELY SOPR)Sa S0| ap aued ueulcy anb 2| B 9 seuifed se| us uaquosap s &

_Ewcgcﬂ
‘g puegjeg bopuéxery

BYI8} 8P GLOZ/SEES oN Owownsal unbes ugezendes ™

OANBASIUILEY S)U

salejog 0 —

SEJOU SB| U0 SJUSLLBIUN| SOPIa| 195 USGOP PEPAIDOS B] 8P SOISIDUEBUY SOPEJSS S0

S10Z 9p alque(dIp 8p LE € sopjeg

OUE |Op EJSU EPIPIDL

SOPE|NINDE SOpe)Nsal B mzm:?.., -

GLOZIO0/ET

o

SL0Z/S0ME

223} 8P GLOZ/BEST oN OlUOWIse) unBas ugeziendes. -

096'95.7°¢6. (zoizgel8) 6P8°9C6°SL £1Z'88l’L8 000°E66°£9L <l
[CER AN (Qoe¥ZL L)
(¥28'206°¢) (v297£05°€)

go0LLi vl GoC°LLLFL

000'9L0°LEL 000°'8L0°LEL

82y éBl e (gog29) 180°282°¢

281966659 {608°1£9°7L) 6¥78'9¢6°S ¢z Iog’es 000008229 Zl
{886'882°82) (865'96£°8C)

CLLBLE L £L18l6°d

£86°018°089 (¥R L 181G} 6v8'926'G} ZZ17L06°e6 000008228

sg sg sg sg sg
[Bl0} SOPENLNDE saeowLed |jenden {eos [epde) eJoN
SOpEHNSIY senasal ap sajsnly
ap a)snfy

#10Z A SL0Z SP SIQWSIDI 8P LE [ SOPBLILLIS] SOUY
$0I20S S0| 2P Ol2N ClUOWlEd |8p UGIONIOAT Sp Ope)sg
1S cuedleBOURET [eLSNpUf anbleg

ugIsaudx331 Jod aysnly

(opesaidxaay) ¥L0Z 9P IOWRIIP 3P LE [@ SOpleg

oyE [9p E13U BpIPIE, .

ugisaudxaal Jod soysniy-

{opesaidxasu) €107 3P S1qUIBIP 3P LE € SOples




SN

b T W W
] T

£
et

oy

T
P el

=t

Parque Industrial Latinoamericana S.R.L.
Estado de Flujos de Efeclivo
Afios lerminados of 31 de diclembre de 2015y 2014

Actividades de operacidn:

{Pérdida) neta ds| aflo

Partidas que concllian la (pérdida) netay el
efeclivo nela provisto por aclividades de operacion:
Depreciacidn del afio

Provisién para indemnizaciones

Ajuste por reexpresion

Cambios en activos y pasivos operallves netos:

Disminucidn {Aumento) en cuentas por cobrar y cargos diferidos
Disminucidn en cuentas por cobrar relacionadas

Disminucion en inventarios

{Disminucitn) Aumento en cuentas par pagar

{Disminucidn) en cuentas por pagar relacionadas

Aumenia (Disminucién) en obligaciones fiscales y [aborales
Pagas por indemnizacién

Flujos de efecliva por actividades de operacién

Actividades de inversién:

Aumenio en inversiones

Campra de activos fjos

Flujos de efectivo por aclividades de Inversiin
Actlvidades de financiamlento:

Capitalizacidn

Obllgaclones financieras

Flujes de efectivo por actividades de financiamienic
Aumento neto en disponihilidades
Disponibilidades al inicio dal afio

Disponlblldades 8 Inversiones temporaras al final del afio

Los estados financieros de la Socedad deban ser keldos juntamen '

forman parta da loa satedoa financierog.

2015 2014
(Reexprasado)
g Bs
{11.124.806) (28.738.598)
5.794.802 3.263.069
842.789 191.505
2,790,215 {4.824.548)
(1.687.000) (30.107.572)
40.309.614 (25.003.260)
45.160.140 17.663.031
109.470.951 GA.108.903
(24.555.321) 49,345,512
(11.821.208) -
364,045 (311.448)
(78.032) {137.411)
156.652.189 79.557 546
{257.634.742) {86.510.041)
{18.775.463) (2.102.909)
{276.410,205) (88.612.951)
145.193.000
(23.761.643) {6.025.487)
.121.421.367 o 16,025, 487)
1,674,341 (15.080,792)
1.676.817 16.756.608
3.350.158 1.6875.817

ary Solaras Al
nte Adminisirativo Gpren

&

n las notas que se describen an las paginas 6 a 17, que
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Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
Constituclén y antecedentes

La Sociedad fue constituida mediante Testimonio Nf 1240/2012 de 20 de marzo de 2012,
con una duracidn de 99 afios. Su objete principal es la construccion del Pargue Industiial
Latinoamericanc ubicado en la Provincia Wames del Departamento de Santa Cruz; ademas
del desarrollo inmobiliario, comercializacion y venta de bienes ralces en general como: compra
venta de inmuebles al contado y/o0 a plazo, financiamiento de la venta de lotes de terreno,
permutas, hipotecas, arrendamientos, en fin toda olra actividad y objeto concerniente a bienes
ralces, la Socledad se constituye con un capital social de Bs 2.800,000 con cuotas de
capital de Bs 1.000 cada una.

Principales politicas y practicas contables

Los estados financieros presentados en este informe han sido preparados baje normas de
contabilidad emitidas por el Colegio de Auditores y Contadores Publicos Autorizados de
Bolivia, las cuales son de aceptacion general. Por resolucion de este Colegio, en caso de
ausencia de pronunciamientos técnicos especificos en el pais, se adoptan las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NUFs).

Conslderaciones de los afectos per Inflacidn

En cumplimiento a la normativa local vigente, los estados financieros al 31 de diciembre de
2015 v 2014 estdn reexpresados en moneda constanie, y para elflo se han seguide los
lineamientos establecidos por la Norma de Contabilidad N? 3 Revisada y modificada del
Consejo Técnico Nacionai de Auditoria v Contabilidad del Colegio de Auditores y Contadores
Publicos Autorizados de Bolivia, que contempla el ajuste de los estados financieros a moneda
constante, utilizando como tnico indicador la variacion de la Unidad de Fomento de Vivienda
(UFV).

Los pronunciamientos locales requieren que los montos de los estados financieros estén
reexpresados en moneda constante, para lo cual se computan los resultados por efectos de
la inflacion y los resuitados por tenencia de bienes de cuentas patrimoniales y de rubros no
monetarios. El efecto de estos ajustes se expone en la cuenta “Ajuste por Inflacion vy
Tenencia de Bienes” (AITB) del estado de ganancias y pérdidas.

Solo para efectos de comparacién, los saldos de los estados financieros al 31 de diciembre
de 2014 fueron reexpresados en funcion a la Unidad de Fomento de Vivienda (UFV).
El indice al 31 de diciembre de 2015 y 2014 fue de Bs 2,09888 y 2,01324 por UFV 1,
respectivamente.

Las practicas contables mas significativas aplicadas por la Sociedad, son lps siguientes:
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2.d.

2.f,

Ejerciclo

La fecha de ciemre es el 31 de diclembre de cada afo; consecientemente, 105 resultados de
las operaciones comprenden el perfiodo entre el 12 de enero y el 31 de diclembre de cada
afto.

Transacciones en moneda exiranjera

La contabilidad de la Scciedad se lleva en bolivianos y las operaciones realizadas en otras
monedas se convierten a bolivianos, al tipo de cambio vigente a la fecha de operacién.

A la fecha de cierre del aiio, los activos y pasivos en nioneda extranjera fueron convertidas
a bolivianos al lipp de cambio vigente en esas fechas. El lipo de cambio oficial at 31 de
diclembre de 2015 y 2014 fue de Bs 6,96 por USH 1.

Las diferencias de cambio resultantes de las conversiones de los aclivos y pasivos en
moneda extranjera, son registradas en los resultados de las operaciones del afio en ia
cuenta “Diferencia de cambio”,

Inventarios

Los Inventarios comprenden los lotes de terrenos para fa venta en la Urbanizacion PILAT,
registrados en la cuenta de inventarns disponibles, una vez susciito el documento de venta,
bajo la modalidad de venta con reserva de propiedad, para control se reclasifica a la cuenta
de invenmtaric comprometido. Las existencias de los bienes reglstrados en este rubro, estan
valuadas de la siguiente forma:

Rubro Valuaclon

Inventario disponible Representa el inventario disponible para Il  venla; eslé
valuado al costo de adquisiclin (valor de compra de
terrenos mas costos efectivamente realizados hasta la puesta
en venta), reexpresado en funcibn a la variacion de Ila
Unidad de Fomento de Vivienda (UFV),

Inventario comprometido Representa el invenlario ya comprometido bajo la modalidad
de venta con reserva de propiedad en bolivianos; esta
valuado al coste de adquisicion.

La Sociedad reglsra el costo de los cobros del inventario en una cuenta de pasivo cuenta
regularizadora de invenlario, que regulariza el inventario compromelido.

Cargos diferidos

Comesponde a seguros contratados, garantias y otros los mismos qua son amodizados en
funcién al peflodo de vigencia,

Inversiones temporarias

La inversion temporaria estd constituida por un depdsito a plazo fijop en ef Banco Econdmico.
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Activos fijos

Los activos fljos, estdn registrados a su costo de adquisiciéh, reexpresados en funcion de la
variacion de la Unidad de Fomento de Vivienda, entre el dia de fa compra o habilitacion vy
la fecha de cierre. Los valores asignados no superan su valor neto recuperable.

La depreciacién de los bienes se calcula por el método de la linea recta en base a la vida
0til estimada y es calculada desde la fecha de su adquisicion. Las tasas de depreciacién se
consideran adecuadas para extinguir el valor al final de la vida 0Ofil estimada de los bienes vy
se detallan como sigue:

Porcentaje de

Descripeion Vida Gtil depreciacion
%
Muebles y enseres 10 afios 10
Equipo de computacién 4 afios 25
Vehiculos S afios 20
Equipos e instalaciones 8 afios 12,5
Herramientas 4 ailos 25
Maguinaria y equipos 8 afios 12,5
Edificios 40 ahos 2.5

Los costos de renovaciones, mejoras y adiciones son Incorporados al valer del activo, en
fanto que los de mantenimiento y reparaciones que no extienden la vida util de los bienes,
son cargados a los resultados del afio en que se incurren.

Los valores netos de los bienes retirados o vendidos son eliminados de las cuentas del
activo, y las ganancias o pérdidas son aplicadas a ios resultados de las operaciones.

Provisién para indemnizaciones

Las disposiciones legales establecen el pago de indemnizaciones por tiempo de servicio
prestados por el trabajador, luego de haber cumplidc mas de noventa dias de trabajo
continuo en el caso de producirse la renuncia voluntaria o despido forzoso. La sociedad
establece y recalcula anualmente la provision correspondiente a esta obligacién, con base en
el promedio del total ganado en los ultimos tres meses de sueldos, o0 el promedio de los
treinta (ltimos dias de trabajo bajo la modalidad de jornal. En base a la rotacidn normal de
personal, esta provisién es considerada no corriente.

Patrimonio neto de los socios

La Sociedad reexpresé el patrimonic netc en funcibn a la variacion de 1a Unidad de
Fomento de Vivienda (UFV). El efecto de la reexpresion de la cuenta del “Capital pagado”
se registra en la cuenta “Ajuste de capital®; el efecto de la reexpresion de las otras
cuentas de reservas patrimoniales se registra en la cuenta “Ajuste de reservas patrimoniales”,
y el efecto de la reexpresion de la cuenta “Resultados acumulados™ se registra en ia
misma cuenta, de conformidad con la Norma de Contabilidad N¢ 3 Revisada y Modificada.

El monto acumulado de la cuenta “Ajuste de capital” no podrd ser distribuido en efectivo, ni
absorber pérdidas acumuladas; solo podra ser aplicado a incrementos de capitai. El monto
acumulado de la cuenta “Ajuste de reservas patrimoniales™, podrad ser aplicado a incrementos
de capital como asi también podra utilizarse para la absorcion de pérdidas acumuladas.

8
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Cuentas de orden

Las cuentas de orden deudoras (cartera) registran el saldo a cobrar de la suscripcidén de
los contratos con reserva de propiedad suscrita con clientes de la Socledaed, registréndose en
la misma proporcion las cuentas de orden acreedores (ingresos diferidos) eslas s& van
regularizando en funcién de las cobranzas efectuadas. Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
se registran al valor pendiente de cobro segim contrato.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos de la sociedad, provienen de la venta de terrenos, bajo la modalidad de
Ventas al Contado y de Ventas a plazo con reserva de derecho propiedad. Las Ventas a
plazo con reserva de derecho propietario, se perfeccionan Unicamente con el pago de la
uliima cuota, momento en el cual se realiza la transferencia de propiedad. La sociedad
registra esos ingresos cuando se realiza la cobranza de la venta de lotes de terreno a plazo
en forma diarla. De acuerdo al contrato de venta con reserva de derecho propietario, el
retraso de 60 dias calendario es causal para la resolucidn del contrato y reversion del lote.

Para el reconocimiento de los gasios la Sociedad aplica la base contable de devengado
Disponibilidades

La composicion del rubro, es la siguiente:

2015 2014
{ Reexpresado )
Bs Bs
Caja genetal 3.218 1.838
Banco moneda nacional 1.054.521 270.833
Banco moneda extranjera 968.293 22.694
2.026.032 295.365
Cuentas por cobrar
La composicion del rubro, es la siguiente:
2015 2014
{ Reexpresado )
Bs Bs
Cuentas por cobrar clientes (1) ’ 12.456.862 25.833.763
Otras cuentas por cobrar 796.382 461.569
Anticipos (2) 8.733.920 16.761.347
21.987.164 43.056.679

(1) Corresponde a la transferencia de lotes de terreno a Carlos Caballero S.R.L., Empacar
S.A., In Nutra S.R.L.

(2) Principalmente corresponde a anticipos a la empresa Farcruz S.R.L. por la construccion
de 30.000 ml de barda con paneles prefabricados de hormigén pretensado, a Bolco
Bolivia Constructora S.R.L. por la construccion de barda facil, a Anbelo Concreto

9
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S.R.L. por la compra de 80.000 md de hormigbn rigido, para
pavimentacitn, asi mismo, fambién comesponde @ anticlpos a

serviclos de mejoramiemo y pavimiéntacién en la urbanizéaclon.

5. Cuentas por cobrar y par pagar relacionadas

La composicién del rubro, es la sigulenie:

Cuentas por cobrar,;
Julis Novillo Lafuente (1)

Cuentas por pagar:
Jullo Novillo Lafuente (2)

las obras de
contratistas  por  los

2045 2014
{ Reexpresado)
Bs Bs
48.667.964
8.063.840

(1} Las cuentas por cobrar representan fondos entregados a socios, no geheran Intereses,

ni tienen fecha de vencimiento.

tienen fecha de vencimienio.
8. Inventarios

La composicién del rubro, es la siguiente:

imvaentarios disponibles
Urbanizacion Pilat (1)

inventarios comprometidos

Urbanizacion Pilat  {2)

Cuenta regularizadora de inventarios

(2) Las cuentas por pagar representan présiamos del

socio, no generan intereses, ni

2015 N4
(Reexpresado )

Bs Bs
465,794,370 568.4%4 203
455.794.370 568,494,203
42,542.989 37.624.151
42.542.989 37.624.151
(22.537.130) (16.418.705)
20.005,859 21.205.44¢
485.800.229 589.699.649

(1) Al 31 de diciembre de 2015 corresponde a 936 lotes de terrero con una superficle
de 6.260.356 m*. Al 31 de diciembre de 2014 corresponde a 1.14C fotes de terreno

con una superficie de 7.599.460 mZ.

(2} Al 31 de diciembre de 2015 comesponde a 182 Iotes de terreno con una superficie
de 629.863 m’. Al 31 de diciembre de 2014 comesponde a 153 lotes de terreno con

una superficie de 539.942 m’,

La cuenta regularizadora de inventarios corresponde al costo por amortizacién de las cuotas

del inventaric comprometido.
10
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Activo fijo, neto

La composicion del rubre, es la siguiente:

Activo fijo

Edificios

Vehiculos

Muebles y enseres
Equipos de computacidn
Equipos e instalaciones
Herramientas

Maquinaria y eguipo

Edificios

Vehlculos

Muehles y enseras
Equipos de computacion
Equlpos & instalaciones
Herramlentas

Maquinaria y equipo

Inversiones permanentes

La composicion del rabro, es la siguiente:

Terrenos para wrbanizacién (1)

Proyecto de electrificacion

Cotas Lida.

Saldos al Saldos al
. 31.12.2014 Compras Reexpresion 31,12.2015
{ Reexpresado )
Bs Bs Bs Bs
343.784 343.784
6.562.587 18.554.190 372.359 25.489.136
422.590 8.443 224 431,257
261.486 2.909 13 264.408
306.132 209.921 674 516,727
56.601 56. 601
12.932.937 12,932,937
20,886,117 18,775,463 373.270 10,034,850
Saldos al Saldos al
31,12.2014 Depraciacion Reaxprasion 31.12.2015
{ Reaxpresado)
Bs Bs Bs Bs
17.906 8.594 26.500
2.299.083 3.517.178 5.816.261
89.124 42.891 §32.015
136.702 65.493 202.195
71.166 40.892 112,058
19.241 14.150 t 33,392
5.040.744 2,105,604 7.146.348
7.673.966 5.794.802 ! 13,468,769
13.212.151 373.269 26.566.081
2015 2014
{ Reexpresado)
Bs Bs
324,701,939 75.377.908
{2 13.873.876 11.133.216
17.400 18.140
338.593.215 86.529.264

(1) Cormresponde a lo siguiente:
Dos parcelas de temeno, propiedad Chorobi 43 has superficie 2.442 mis2, Clara San
Pedro 436 has superficle 9.986 mst2, provincia Warnes, superficie 43 has.

Una parcela de temeno, provincia Wames, superficie 107 has. y 600,18 mts2.
Una parcela de teneno, propledad Rincdn Chuchld, superficie 120 has, y 7.547,66

mis2.
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(2)

Una parcela de terreho, propiedad Rincon Sauce y Gamas, superficie 300 has. vy
296,35 mis2.

Una parcela de temeno denominada: Sauces Superficie total 1,136 has.

Una propiedad denominada: Clara Sauces, Superficle 2.301,600m?2

Predic "Villa Carifio" ubicado en ef cantdn Chuchié con una superficie de 255 has. y
7.484 mi2.

Corresponde a lo sigulente:

La construccion de redes eléctricas por la Empresa Novi Lida., para el Parque
Industrial Latinoamericano, de acuerdo al siguiente detalle:

36.600 mis. de linea trfasica de media tensién.

2.346 unidades de posles de 11 mls.

106 unidades de postes de 12 mis,

192 unidades de postes de 8.5 mis,

Cuentas por pagar

La composicion del rubro, es la sigulente:

2015 2014
( Reoxpresado )

Bs Bs
Ohligacicnes con el personal 704,292 645.505
Documentos por pagar (1) 2.205.533 1.328.594
Proveedores de servicios (2) 7.850.674 37.193.163
Otras cuentas por pagar 11.820.414 8.438.972
22.650.913 47.606.234

(1)

(2}

Documentos por pagar por la compra de una propledad denominada clara sauces de
ung superficie 2,301.600 m2. Constructora El Trompillo pavimentacidn 18.650 Mt2 y
cordones 2.264,82 MI.

Corresponde a provision para pagos de servicios de coenstruecién de hormigones vy
provisién por la compra de terrenos parcela Ringcdn Chuchié.

Obligaciones fiscales y laborales

La composicion del rubro, es la siguiente:

2015 2014
{ Reaxpresado)

Bs Bs
Impuestos munilpalkes 1.003.064 655.231
Retenciones tmpositivas 9.064 19.032
Aportes laborales y patronales 217.437 191.257
1.229.565 865.520

12
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Obligaciones flnancieras

La composicién del rubro, es la siguiente:

Banco Bisa S.A.:

Préstamo N° 700230 en bolivianos. Tasa de interés
anual 7.25% sobre saldos cuyo vencimiento es et
07-08-2019. Se considera un periodo de gracia de
2 afos computables a pantir del 1° desembolsc,
cuya fecha es O7-08-2012.

Banco Nacional de Bolivia S.A.

Prestamogs N¥1020960714 en bolivianos, Tasa de
interés anual 6,85% sobre saidos cuyoc vencimiento
es el 14-01-2018,

Interes por pagar
Saldo al 31 de diciembre de 2015
Saldo al 31 de diciembre de 2014 (Reexpresado)

Patrimonio

Capital social

Corto piazo Largo plazo

Bs Bs

30.697.859

19.055.556

- 49,753,415

200.056 -

200.056 49.753.415

41.711.417 32.003.697

Mediante Testimonio N® 1240/2012 de 20 de marzo de 2012, la Sociedad se constituye
con un capital social de Bs 2.800.000 con cuotas de capital de Bs 1,000 c¢ada una,

Mediante Testimonio N2 6072/2012 de

93.550.000,

Mediante Testimonio N°
526.450.000.

Mediante Testimonio N°
131,.076.000,

Mediante Testimonio N°
14.117.000,

Mediante Testimonio Nf 425572015 de fecha 05 de agosio de 2015, los vendedores

14 de diciembre de 2012 se capitaliza PBs

1921/2013 de fecha 09 de mayo de 2013 se capilaliza Bs

233972015 de fecha 14 de mayc de 2015 se capitaliza Bs

3335/2015 de fecha 23 de junio de 2015 se capitaliza Bs

50Ci0S

Adalid Novillo Lafuente y Rolande Casto Noville Lafuente, transfieren la totalidad de las cuotas de
capital a favor de los compradores Yohany Novillo Gutidrrez. y Mayerlin Novillo Gutiérrez,

El capital pagadc de la Sociedad al 31 de diciembre de 2015 se compone de la siguiente

manera:

Porcentaje de

Namero de Capital Pagado Participacién

Socios cuotas Bs %

Julic Novillo Lafuente 767.937 767.937.000 99,992708%
Yohany Novillo Gutiérrez 28 28.000 0,003646%
Mayerlin Novillo Gutiérrez 28 28.000 0,003646%
767.993 767.993.000 100%

13
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El capital pagado de la Socledad al 31 de diciembre de 2014 se compone de Ia siguiente

manera:
Nimero de Parcentaje de
Socios cuotas Caphal Pagado Participacion

Bs %

Julioc Novillo Lafuente 622.744 622.744.000 99,9910083%
Adalid Novillo Lafuente 2B 28.000 0,0044958%
Rolando Casto Noville Lafuente 28 28.000 0,0044958%
622.800 622.800.000 100%

Reserva legal

De acuerdo al Cdodigo de Comercio y los Estatutos de la Sociedad, un imporle no menor
del 5% de las utllidades netas de cada afo debe destinarse a una reserva legal, hasta
aicanzar un maximo del 50% del capital pagado. Esta reserva no puede ser distribuida como

dividendos.
Impuesto sobre las utilidades de las empresas

El impuesto sobre las ulilidades de las empresas (JUE) es liquidado y pagado en periodos
anuales. La tasa del impuesto es del 25%, que se calcula sobre la base de la utilidad neta
imponible determinada en cada afio.

La Sociedad al 31 ds diclembre de 2015 y 2014,

no ha constituido la provisién del

Impuesto sobre las Utilidades de las Empresas debidc a que la Sociedad regisira pérdidas.

ingresos por ventas

La composicion del rmbro, es la siguiente:

2015 2014
{ Reexpresado)
Bs Bs
Venta de lotes 266,231,147 150.703.711
Gastos de administracion
La composicién del rubro, es la siguiente:
2015 2014
{ Reexpresado )
Bs Bs
Servicios personales 8.595,709 6.527.942
Gastos tributarios 10.558.775 3.696.204
Depreciacion 5.794,802 3.263.96%
Gastos legales 1.203.278 72.259
Mantenimientc y reparaciones 1.786.144 1.036.281
Otros gastos administratives 3.691.644 3.322.233
31.630.352 17.918.888
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Gastos de comercializacién

La composicion del rubro, es la siguiente:

2015 2014
( Reexpresado)

Bs Bs
Publicidad y propaganda 3.747.978 3.419.597
Comisiones sobre ventas 6.687.811 2.999.910
Mejoramiento de urbanizaciones y pavimentacién (1) 90.023.035 79.058.395
Gastos de comercializacion varios 464.244 525.090
100.923.068 86.002.992

(1)Estos importes no se incluyen en el costo de los terrenos debido a que corresponde a
gastos que se incurren en la apertura de calles, desbrozado, pavimentaciéon, drenajes y
otros, con posterioridad a la conclusion de la urbanizacién y determinacion de los precios

de venta de los terrenos.
Cuentas de orden

La composicién del rubro, es la siguiente:

2015 2014
(Reexpresado )
Bs Bs
Cuenias de orden deudoras
Cartera 62.257.576 62.670.694
Cuentas de orden acreedoras
Ingreso diferido por ventas 62.257.576 62.670.694
Egresos no operativos
La composicién del rubro, es la siguiente:
2015 2014
( Reexpresado )
Bs Bs
Gastos no deducibles 284.274 156.668
Gastos de gestiones anteriores 8.750 12.749
293.024 169.417
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Aluste por inflacién y tenencla de blenes

La composicién del rubro, &3 la siguients:

Reexpresion activo fijo, nefo
Reexpresion inventarios
Reexpresién patrimonlo
Reexpresion ingresos
Reexpresién gastos

Posicidn neta en moneda extraniera

2015 2014

{ Reexpresado )
Bs Bs

(912.361) (828.459)
(19.919.324) (a7.750.577)
30,129,061 38.317.998
3.930.109 2.763.163
{2.202.979) (1.907.476)
11,024,506 594.649

l.os estados financieraos expresadas en balivianos incluyen el equivalente de saldos en ddlares

estadounidenses, de acusrdo al siguiente detalle:

2015 2014
Bs uss Bs ust
Actlvo corriente:
Disponibilidades 968.293 139.123 22.694 3.261
Guentas por cobrar 2,132,877 306.443 1.413,.228 1,639,831
Cuentas por cobrar relacionadas A8.667.964 6.992.523
3.101.170 445,571 60,103,879 8.635.515
Pasivo cotriante:
Cuentas por pagar 6.023.598 865.4592 26.895.003 3.864.225
Cuentas por pagar relacionadas 8.063.846 1.158.598
14.087 .444 2.024.057 26.895.003 3.284.225
Fosicion neta (pasiva }activa (10,986,274} {1.578.486) 33.208.876 4.771.390

Informacién sobre partes relacionadas

Los saldos por conceptos de cuentas por cobrar y pagar con relacionadas se incluyen en la

nota 5 a los estados flnanciaros,

Contingencias

La administracion de la sociedad dedlara no tener contingencias de ninguna naturaleza, mas

alla de las registradas contablemente.
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23. Hechos posteriores

No se han producido con posterioridad al 31 de diciembre de 2015, hechos o clircunstancias
que afecten en forma significativa los estados financieros a

o
simiery Solares
““Garente  Administrativo
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ntana D.
eneral
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lEuizmies, Rivera, Pelder, Auze SR 6o
serrespoudent firme of KPMG Infarnaiiong

Informe de los Auditores Independientes

A los sefores Socios v Fijeculivas da
Pargue Indusinial Lelinoamericono S.R.L.
Santa Cruz de la Sierra - Bolivia

Memos auditado los balances generales que se acompaian de Parque Industrial Latinoomericano S.R 1L,
al 31 de diciembre de 2014 y 2013, y los corespondienles estodos de ganancias y pérdidas, de
evolucion del pairimonio neto de los socios y de flujos de efeclivo por {os afos lerminados en esas
fechas. Estos‘esiados financieros y sus correspondienles nofas son responsabilidad de la gerencia de la
Sociedad. Nuesira responsabilidad es expresar una opinion sobre eslos esladas financieres con base
en nuestros ouditorias, '

Efeciuamos nuesiros audilorias de acuerdo con normos de cuditoria generalimenie aceptadas en
Bolivio. Esas normas requieren que planifiquemos y realicemos lo auditorfa para obliener una seguridad
rozonable -acerco de si los estados financieros estén libres de errores significatives, Una auditoria
incluye examinar, sobre una bose de pruebas, la evidencio que respalda fos monios y las revelociones
en los eslados financieros. Una audiforio iombién incluye evaluar tanlo las normas de contabilidad
ulilizadas y las estimaciones significativas hechas por lo gerencia, asi come evaluar la presenlacién de
los estados finoncieros en su conjunio. Consider‘cmos gue nuesiras oudiforias proveen una base
razonable para nuestro opinion. '

En nuestro apinién, los estados linencieros anles mencionados presenlan razonablemente, en todos sus
aspeclos significativos, lo situacidn -financiera de Parque Industrial Lalinaamericane S.R.L. al 37 de
diciembre de 2014 v 2013, los resullados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio netfo de
los sacios y sus flujos de efeclive por las anos lerminados en esas fechas, de confermidad con nermas
de contabilidad generclmente aceptadas en Botivia,

Ruizmier, Rivera, Peldez, Auza S.R.L.

Moo

lic. Avd. Gloria Muza §7 {Socio]
Reg. N* CAUB 0043 :

24 de marze de 2015
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Pargue Industrial Latinoamericano 5.R.L
L Balance General
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
Nola 2014 2013
Reaxpresudo)

Activo Bs Bs
Activo corriente:
Disponibilidades 3 283.313 12,186.528
Inversiones temporarias 2.1 1.324.126 3.886.366
Cuenlas por cobrar 4 43.299.850 13.154.551
Cuenlas por cobrer relacionadas 5 46.682.179 63,624.510
Invenlarics 2dy6 565.638.303 630.968.178
Cargos diferidos 2e 195.955 4.358.186
Tolal aclivo corrienle 6535.423.726 728.178.319
Activo no corriente:
Activo lijo, neto ay’ 12.673.059 13.766.923
inversiones permanentes 2fy8 82.996.635 18.438
Total del aclive no corriente 95.671.694 13.785.361
Total del activo 751.095.420 741.963.680
Cuentas de orden 2y 1/ 60,113,560 50.545.104
Pasivo y Patrimonio neto de los socios
Pasivo corriente:
Cuentas por pagar 9 45.663770 5926780
Cbligaciones fiscales y labarales 10 830.204 1128944
Obligacicnes financieras 11 40.009.478 6.331.660
Total pasivo corrienfe B6.503.452 13.387.304
Pasivo no corriente: - .
Obligaciones financieros 11 30.697 859 74716917
Provisién para indemnizacianes 2.h B27.58] B21.956
Tatal pasive no corrienle 31.525.440 75.538.873
Totol del pasivo - 118.028.892 BR.926.257
Patrimonio neto de los socios: s
Capital seciol 12.a 622 800,000 622.800.000
Ajuste de capital 2.i 64.657.772 64.657.772
Aporles por copitalizar 12.¢ - : -
Ajuste de reservas patrimonioles 2. 15.276.990 15.276.990
Reserva legot 2b - .
Resuhades ccumulados 2. {69.668.234) [49.697.339)
Tolal patrimonic nela de los socios 633,066,528 653.037.423
Total pasive y patrimenio neto de los socios 751.095.420 741.963.680
Cuentas de orden 2iy 17 60.113.560 50545104
Los eslodos financieros de lo Sociedod deben ser leidos juniamente con fos natos que se describen en las paginas 6 a 18, que forman porle de
las estades finoncieros.
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Parque Industrial Latinoamericano 5.R.L.

Estado de Ganancias y Pérdidas
Anos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

Guastos operativos:

Gastos de adminislracion
Gastos de comercializacion =
Gastos financiercs

Pércida operaliva
Otros ingresos (gastos):

ingresos varios

Egresos no operativos

Diferencia de cambia

Ajuste por inflacién y tenencia de bienes

{Pérdida) neta del afo

parle de los estados finongieros.

osmery Solores
Gerenie Administrativo

18
2c¢
20y 19

)

78.463.263

(17.187.749)
(82.493.837)
{5.760.453)

Naota 2014 2013
{Reexpresado)
Bs Bs
Ingresos operativas:
Ventas nefas 2kyl4 144.554 591 157.514.707
Coslo de ventas {66.091.328) (67.263.642)
Utilidad bruta en ventas 90.251.065

(21.021.151)
(95.535.634)
[4.302.736)

© 26.978.776)

(30.608.456)

212.907 180275
(162.504) (216.735)
(67.226) [28.496)
{570.386) 851.899
(27.565.985) (29.812.513]

PARQUE
INDUS TRIAL
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Los eslados financieros de la Sociedad deben ser lefdos juniamenie con las notas que se describen en las péginas 6 a 18, que forman
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% Parque Industrial Latinoamericano S.R.1.

Eslado de Flujos de Efectivo

Afios lerminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

Actividades de operacion:

{Pérdida) nela del afo

Parlidas que concilian lo (pérdida) neta y el electivo nelo provisio

por actividades de opergcién:
Depreciacion del ano

Provisién para indemnizaciones
Ajuste por reexpresidn

Combios en aclivos y pasivos operativas nefos:;

Disminucidn {aumento) cuenlas por cobrar y cargos dileridos
{Aumento} cuenlas por cobrar relacionadas

Disminucidn laumenta) en inventarios

(Disminucion) oumento en cuentas por pagar y lransilorias
{Disminucién) oumento en cuentas por pagar relacionadas
Aumenlo en obligaciones fiscales y laborales

Pagos por indemaizacion ‘

Flujos de efectivo por aclividades de operacién
Actividades de inversion:

Auvmenio en inversiones
Compra de activaos fijos

Flujas de efeclive por actividades de inversion

Actividades de financiamiento:

Obligocianes financieras

Aumento neto en dISPDnIbllldOdeS
Dispanibilidades al inicie del afo

Disponibilidades e invesiones temporarias al final del afo

'_'”U|05 de efeciwo por.actividades de financiomiento .20

MNota 2004 2013
(Reexp resada)
Bs Bs
[27.565.985) (29.812.513)
7 3.130.790 2927374
183.691 848,592
(4.627.493) (4.110.561)
{28.879.197) (30.147.108)
(23.983.068) 8.533.018
16.942.331 (63.624.510)
65.32G.875 68.222.225
47.332.081 (8.249.832)
’ : [616.582)
12987401 42,010
{131,804) (20,335
76311 478 25031114}
(82.980.197) ‘
{2.017.105) {455. 295]
[84.997,302) (45%5.295)
[5779.631) 40.758.803
(5.779.631) . 40.758.803 ... ..
114.465.455) 15.272.394
16,072,894 800.500
3 1.607.439 16.072.894

Los estados finarcieros de la Sociedad deben ser leidos juntumente con las notas que se describen en las pdginas 6 ¢ 18, que

torman parte de los eslodos financieros,

%%ry Sclores
- erente Administrativo

AlexapderfBaniona D.
Gelente General
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Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

Constitucion y antecedentes

La Sociedad fue constitvida mediante Testimonio N° 1240/2012 de 20 de marzo de 2012,

~con una duracién de 99 onos. Su objeto principol es la construccion del Parque indusirial

Latinoomericano ubicado en la Provincia Warnes del Deparfomento de Santa Cruz; odemds
del desarrollo inmobiliario, comercializacién y venta de bienes raices en general como;
compra venta de inmuebles ol contada y/0 a plazo, financiamiento de la venta de lotes de
terrena, permutas, hipotecas, arrendamientos, en fin toda otra aclividad y objela concernienle
a bienes raices, la Sociedad se canstituye con un capital social de Bs2,800.000 con cuatas de
capital de Bs1.000 cada una.

Medionte Escrituro Piblica N°4489/2012 de fecha 14 de sepliembre de 2012, se realizé la
modificocién de la Denominacidn sacial a “PARGUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO” S .R.L,
y su-sigla “PILAT" S.R.L

Mediante Escrituras Poblicas N® 1463/2012 y N° 469972014, de fechas 02 de abiil de
2012y 9 de sepliembre de 2014 respectivamente, se realizé la modificacién del objefo.de la
sociedad comercial y consiguiente moditicacién de la escritura social. El objeta de lo sociedad
es dedicarse por cuenta propia o asociada, en todo hpo de actos y operaciones de comercio
en lo actividad de implementacién de Parques Industriales y/o proyecios urbanisticos

inmobiliarios, pudiendo para el efeclo realizar la compra.venla, comercializacién de bienes
. inmuebles, agrarios y/o rislicos, urbanos y/o suburbanos, asi como el parcelamiento en lotes

de terreno con la finalidad de realizar fa administracion o urbanizacién de parques industriales

. para su posterior venla, olquiler o leasing inmebiliario. Puede realizar gestiones y ofras

actividades concernientes y/o relacionadas con la’ compra y venta de bienes inmuebles.

Principales politicas y prdacticas contables

Los estados financieros presentados en este informe hon sido preparados bajo nprmes de
contabilidad emitidas por el Colegio de Auditores y Conladores Piblicos Autorizados de
Bolivia, las cuales son de aceptacién general. Por resolucidn de este Colegio, en caso de
ausencio de pronunciamientos técnicos especificos en el pafs, se adoptan las Normas
Internacionales de Informacién Financiera [NIIFs).

Consideraciones de los efectos por inflaciéon

En cumplimienio o la normativa local vigente, los estodos financieros al 31 de diciembre de
2014 y 2013, estdn reexpresodos en monedo constante, y pora elio, se han seguido los
lineamientos esiablecidos por la Norma de Contobilidad N® 3 Revisoda y modificado de!
Cansejo Técnico Naciono! de Auditorfo y Contabilidad del Colegio de Auditores y Contodores
Publicos Autorizados de Bolivia, que contemplo el ajuste de los estodos financieros o monedo
constonte, utilizondo como &nico indicodor lo variocién de lo Unidad de Fomento de Vivienda

(UFV).

PARQUE (continio)
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2.b.

2.c.

2. 1.

2.c.2.
2.¢.3.

2.d.

Parque industrial Latinoamericand: S.R.L.

Noitas a los Estados Financieros

las pronunciamienfos focales requieren que los montes de los estados linanciaros eslén
reexpresados en moneda conslante, paro lo cual se computan los resuliados por efectos de la
inflacién y los resuliados por lenencia de bienes de cuentas palrimoniales y de rubros no
monelarios. El efecto de eslos ajusfes se expone en la cuenfa “Ajusie por Inflacién y Tenencio
de Bienes” [AlTB) del estado de gonancias y pérdidas.

S6lo poro efectos de comparacién, los saldos de los estados financieros al 31 de diciembre de
2012, fueron reexpresados en funcién a la Unidad de Fomento de Vivienda (UFY). El indice
al 31 de diciembre de 2014 y 2013, fue de Bs2,01324 y Bs1,89993 por UFV 1,

respectivamente.

.

Las practicas contables mds significativas aplicadas por la Sociedad, son los siguientes:
Ejercicio

Lla fecha de cierre es el 31 de diciembre de cado afo; consecuentemente, los resultados de ias
operaciones comprenden &l periodo antre el 1° de enerc y el 31 de diciembre de cada aho.

Transacciohes en moneda extranjera

la confabilidad de la Sociedad se lteva en bolivianos y las: operociones realizadas en ofros
monedas se convierten a bolivianos, al tipo de cambio vigente a lo fecha de aperacién.

A lo fecho de cierre del afio, fos activos y pasivos en moneda extranjera fueron convertidas a
bolivianos al tipo de cambio vigente en esas fechas. El tipo de cambio oficiol al 31 de

diciembre de 2014 y 2013, fue de Bs6,96 por USD 1.

los diferencias de cambio resultantes de las conversiones de los aclivos y pasivos-en.monedo
extranjera, son registradas en los resuliodos de las operaciones del ofio en lo cuenta
"Diferencia de cambio”.

Inventorios

Los inventarios comprenden los lotes de terrenos para la venla en la Urbanizacién PILAT,
registrados en la cuenta de invenfarios dispontibles, una vez suscrito el documento de venta,
bajo fa modalidad de venta con reserva de propiedad, para control se reclasifica  la cuenta
de inventario comprometido. Las exislencius de los bienes registrados en este rubro, estén

-vatuadas de la siguiente forma:

Rubro Valvacién

Inventario disponible Representa el inventario disponible parc la venta; estd
valuado af costo de adquisicidn {valor de compra de terrenos
mds cosios efectivamente reatizados hosto la puesta en vento),
reexpresado en funcidén a lo variacién de lo Unidad de
Fomento de Vivienda (UFV}.

PARQUE
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2.e.

2.1,

2.g.

2.g.1.

2.9.2,

2.g.3.

B Parque Industrial Latinoamericano 5.R.L.

Notas o los Estados Financieros

Inventario comprometida Representa el inventorio yo comprometido bojo lo modalidad
de venta con ressrva de propiedod en bolivianos; esid
valuado al costo de odquisicidn.

lo Sociedod, registra ei casio de los cobras del inventario en wna cuenia de pasive cusnia
regularizadora de inventaria, que regulariza el invenicrio comprometide.

Cargos diferidos

Carresponde o seguros coniroiados, gorantias y oifros fos mismos que san amortizados en
funcién ol perfada de vigencio.

inversiones temperarias- Fe.
La inversidn temporario estd constituida par un depédsito ¢ plazo fiio en ef Banco fcondmico.
Activos fijos

Las activos Tijos, estdn regisirados o su costo de .adouisizién, reexpresedos en funcidn de lo
variacian de la Unidad de Fomenta de Viviendo, enire el dic de ia compro o hobilitocién y 1o
fecho de cierre Los volores asignados no superon su valor nato recuperable.

La depreciacion de los bienes se calculo por el méinda de {a lirsa recia en base o lo vida it
estimada y es colculoda desde lo fecha de su adquisicidn. los tosos de depreciacidn se
cansideran adecvadas para exfinguir el valor ol fino} de ic vida il esimoda de los bienes y se
detollan cama sigue:

Porceniaje de

Descripcion Vidg atif depreciccidn

A
Muebles y enseres 10 ones 10
Equico de computacidn 4 ofics ' 25
Vehiculas 5 ofics 20
Equipos e insialaciones 8 chos 32,5
Herramienias 4 ches 25
Moguinearie y equipos 8 afics 12,5
Edificios 40 ancs 2,5

Los castos de renavaciones, mejoras y adicianes son incorporades af volor del achivo, en tanio
gue los de manienimienta y reparaciones gue no extisnden ic vide (it de los bienes, son
corgados a los resultados del ofia en que se incurren.

Los vclares neias de los bienes refirados o vendidos son eliminodos de los cuentas del activa, y
los ganancias o pérdidos son aplicadas o los resulindos e los coesrocionss.
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2.l

2.k.

Parque Industrial Latinoamericane S.R.L.

Notas ¢ los Estados Financieros

Provision para indemnizaciones

Las disposicionss legales estcblecen el pago de indemnizocionss por fiempo de servicio
presiodos par el trabejoder, ivego de haber cumplide més de novenia dias de irabajo centinus
en ef caso de producirse la renuncia voluntaria o despide forzoso. lc sociedad esiablece v
recolcule cnucimente lo previsién correspordiente ¢ esfa obligacién, con base en el promedic
del fatol ganado en las dltimos tres meses de sueldos, o ef promedio de los ireinfc Ulfimos dias
de trabaoje bojo la modoliced de jornal. En base ¢ la rafocion normal de personal, esta
prDV!SIOH es CO”S[dETOdU no Corﬂen,e.

Patrimonio neto de los socios

Lo Seciedudireexpreso el patritmonio nelo en funcion o 1o variocidn.ge lc Unidad de Fomenio
de Vivienda (UFV}. El efecfo de la reexpresian ce lo cuenta del "Capital pagado”, se regisira
en la cuenia "Ajuste de copiial”; el efecio de la reexpresién de las oires cuenias de reservas
patrimoniales se regisira en o cuenic "Ajuste de reservas poirimoniales”, y el efecto de o
reexpresion  de la cuenic “Resultodos. acumulados” se regisiia en lo mismo cuenic, de
conformided con la Nerma de Contabilidad N° 3 Revisaca y Mod-:ratodc. '

El monto ccumulado de lo cuenta “Ajuste de copiia!” no podrd se- disiribuido en efectivo, ni
absorber pérdidas acumuladas; sélo podré ser aplicade a incrementas de capiial. Ef monic
acumuiode de lo cuenta "Ajusie de reservas palrimoniales”, podrd ser aplicade ¢ incrementos
de caopital come csi también podré wiilizarse para la absorcian de eérdidas acumulados.

Cuentas de orden

Los cuenias de orden deuderas -{corterd) regisiran el saldo a cobrer de lo suscripeién de fos
coniratos con reserva de propiedad suscriio can clientes de lo Sociedad, regisiréndose en la
misma proporcian las cuentos de orden acreedares (ingresos diferidos} estas se van
regulorizando en funcién de los cobranzas efeciuades. Al 31 de diciembre de 2014 v 2013
se registran al valar pencienie de cobro segun coniraio.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos de lo saciedad, provienen de ia venic de terrenos, bojo ia modalidad de Ventas cf
Contado y de Venics a plazo can reserva de cerecha propieded. las Venias a olozo con
reserva de derecho propieicric, se cerfeccionan Unicomenie cor e oago de la Gltima cuota,
memento en el cual se reaiiza la transferencio de propiedad. La sociedad regisira esos ingresos
cuando se reclizo la cobronze de la venic de iotes ce terreno o piczo en forms dioria. Dﬂ
acuerdo ol canfraio de venic can reserva de derecho orogieiario, el refrcso de 60 dics
calendario es causal pora la resolucién del canirato y reversidn dei iote

Paro el reconocimienio de los gastos la Scciedad aptice ic base coniabie de devengado

PARQUE (continia]
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Parque Industrial Latinoameéricano S.R.L.

Neoias o los Estades Financieros

Disponibilidades

Lo composicién del rubra, es lo siguiente:

Cajo general
Banca maneda nacional
Banco maneda extronjerc

Cuentas por cobrar

Lo compaosician del rubro, es lo siguiente:

Cuentas par coobrar clientes {1}
Otras cuentos por cobrar

Anticipos (2]

2014 2013

{Reexpresado}

8s Bs

1.743 2.666

25%9.782 1Z.178.216

21768 5 645

283.313 12.186.528

2014 2013

: {Reexprasada)

o _ Bs ~ Bs
24779675 3.358.607 .

AA2 736 277 350

16.077 439 -2.518.554

£1.299.850 13.154.551

{1} Principaimente corresponde ¢ convenios gue se reolizon con clientes (AUTOSUD Lida.,
EMPACAR--S.A., "IMPEXPAP S.A., HERGO Ude Y Cesor Augusto Cuadros Rivera)

recibiendo olgunos cciivas y/o servicics y come contraparie se procede a la entrego de

terrenos, segun confraios.

(2} Principalmente corresponde a anticipc a Inversiones Sucre S.A. pore compra de 37.420
m* de hormigdn para consirucciones y “ambién carresponde onficipo o coniraiisias per ios
servicios de mejaramienio y pavimentacién en las urbanizociones.

Cuentas por cobrar relacionadas

la compasicién del rubro, es la siguiente:

Cuenias por cobrar:
Julio Novillo Latuente m

2014 2013
[Reexpresado)

Bs Bs
46.682.179 63.624.510

(1) Las cuentas por cobrar, representan fondos eniregodcs a socios, no generan infereses, ni

tienen fecha de vencimienio.
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Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Nofas a los Esfados Financieros

inventarios

La camposicién del rubra, es la siguiente:

Inventarios disponibles:
Urbonizacién Pilet {1)

Inventarios comprometidos:
Urbanizacion Pilat {2)

Cuenic regulorizadara de inveniarias

2014 2013
{Reexpresado

Bs Bs
545.298.097 613.827 447
545.258.097 613.827 467
36.0E8.983 2£.584.925
36.088.983 24.584.925
{15.748.777) (7.444.21 4}

20.340.204

17.140.711

565.638.303

630.968.178

m ‘Al 31 de diciembre de 2014, carresponde ¢ 1.140 laies de ierreno con una superficie de

7.599.4¢0 m?. Al 31 de diciembre 'de 2013, corresponde o 1.336 lofes de fzrrenc con
una superficie de B.606.445 m?,

[2) Al 37 de diciembre de 2014, ccrreshonde o 153 iotes de terrena con uno superficie de
539.942 m?. Al 31 de diciembre de 2013, corresponds o 84 lotes de terreno con uno

superficie de 359.984 m?,

Lo cuenta regularizadera de invenierios, corresponde ot costo par amarfizacion de las cuoias

del inveniario comprometido.

Activo fijo, neto

Lo composicién del rubro, es la siguiente:

Soldos al Scidos o
Aciivo fiio 31.12.2013 Compras Reexpresion 31122012
[Reexpresado}
Bs Bs Bs Bs
Edificios 329757 - . 33975
Vehizulos 4236 7% 1979898 i8.127 $.294 818
Muebles v enseres 435 347 - - 405 347
Equipos de compuiacion 248739 2.000 78 250837
Eauipos e instalacionas 2537 780 S.&72 18¢ 203 A4
Herramienias 23.32¢ 29.535 VAZF 52 .2%
Maguinario y eguipo 12 405 238 - 12 405238
17.996.981 20317.105 9821 20 033.907
PARQUE feentintol
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Parque Industrial Latinoamericano S.R.1L.

Notas a los Esrados Fincncieros

&t

Saldos dl Saides ol
Depreciacién ccumulade 31.12.2013 Depreciacion Reexpresién 31.12.2014
(Reexprasado)
3s Bs Bs Bs
Edificios 8.93% 8.z44 17175
Venicuios 1.254.597 950.677 22052374
Mvuebles y enseres 44 253 40 535 - 85.488
Equipos de computacian £8.550 62.574 - 131.124
Equipes e instclociones 31.817 36.445 68.262
Herramientas . 5.832 12,625 iB.&57
Manuinario y equipe 2815378 2.019.690 £, 835048
4230058 3.130.790 7.360.848
13.7646.923 12 673.059
Inversiones

Lo composicién del rubro, es-la sxg‘uiente:
2014 2013
[Reexpresado}
8s Bs
Terrenos para urbanizocidn (1) 72.302.285 -
Proyecto de electrificacian {2} 16.678.950C -
COTAS Llide. i7.400 15.438
. 82.998.435 18.438

(1} Carrespande a lo siguients:

= Dos porcelas de terreno, propiedad Chorobi, provincia Warnes, superficie 43 has.

= Una porcela de terrena, provincia Warnes, superiicie 107 has. y 600,18 mis2.

»  Una porcelo de terreno, propiedad Rincon Chuchio, superficie 120 hos. y 7.547 .66

mis2.

= Una parcela de terreno, propiedod Rincon Souce y Gamas, supedicie 300 has. y

296,35 misZ.

(2) Caorrespande a la consiruccién de redes eléctricos por to Empresa Novi

Parque indusirial Latinoamericana, de acverdo ol siguienie detalle:

* 36 600 mis. de lineo Hrifdsica ce media tensidn.

*  2.346 unidades de postes de 11 mis,

* 106 unidades de posfes de 12 mis.

= 192 unidodes de posies de 8.5 mis.
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11.

Parque industrial Eatinoamericano S.R.L.

Noias a los Estados Financieros

Cuentas por pagar

Le composicion del rubro, es la siguiente:

2014 2013

[Reexpresodo)

Bs Bs

Qbligaciones cen el persanol 619.167 602.277
Documentos por pager (1} 1,274,384 1 B47 453
Proveedores de servicios (2] 35.675.581 2.4071.379
Otras cuenios por pagar 8.094.638 1.075.571
5.926.780

45.663.770

(1) Corresponde o documenios por pagar o SACI par compre de maquinoric ol crédiie,
importe gue incluye capital e intereses, con lo garaniia de ia moquinaria adguirida.

{2) Corresponde « saldos por pagar ¢ provescorss {inversiones Sucre 2.A., Consiruciors
Trompillo S.R.L, CWV, .Cvidio Vaoca O

| { F,‘

FARCRUZ S.R.L, Saiine Consfruccién de Obras CHY,
Jimenez y Viviano Aguilera Riverp) por los servicios que presion o la Sociedad segin
contrgtos, donde se estipulan impertes, fipe de servicias, plozos, sonciones por
incumplimientos enire ofros.

Obligaciones fiscales y laborales

La camposicidn del rubre, es la siguiente:

2014 13

{Reexpresads)

Bs Bs

impuesios municipales 628.496 6.070
Retenciones imposifivas 18.255 L4257
Aportes laboroles y patronaies 183.453 178.617
830.204 1.128.944

Obiligaciones financieras

la composicidn del rubre, es la siguiente:

Corio plczo targo piczo

Bs Bs
Banco Bisa S.A:
Préstomo N° 70023C en bolivicnos. Tose de
interés anual 7.25% sobre scides cuyo vencimiento
es el 07-08:2019. Se considera un periodo de
gracia de 2 cfios compulables o parir del i°
desembolisc, cuya fecha es 07-08-2012. B.372.143 30 687 &5C
ARQUE 1 {continga)

¥ 13
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Parque Industrial Lafinoamericano S.R.L.

Notas a los Estados Financiercs

Corto plaze Largo plozo
Bg Bs
Banco Ganadero S.A.:
Préstamo N° 10032543 en bolivianos. Toso de
interés anual 6,90% sabre saldos cuya vencimiento
es el 14-11-2015 31.441.667 -
39 8313.8iC 3C.697 859
interés par pagar 195 668 ' :
Salda ot 371 de diciembre de 2014 A0.009.478 30.697 859
Saldo ol 31 de diciembre de 2013 (Reexpresadoj £.331.660 74716917

12.b.

Patrimonio
Capital social

Mediante Testimonio N°® 1240/2012 de 20 de morzo de 2012, la Socieded se constiiuye con
un copito! sociol de Bs2.800.000 con cuctas de capiicl de Bst.000 coda una.

Mediante Tesiimenic N° 6072/2012 de 14 de diciembre de 2012, se copiidliza
Bs93.550.CC0.

" Medionte Testimania N° 1921/2013 de techa 9 de mayo ce 2013, se capifolizo

Bs526.450.000.

" El capiia! pogodo de la Sociedad ol 31 de diciembre de 2014 y 2013 se compone de ic

sigutente manero:

Nimero de Porcenicie de

Socios cupias Capital Pagado Porticipacién
Bs ’ %

Julio Noville Lafuente 622.744 422 744 000 99,991 0083%
Adalid Novilic Lofuente 28 28.000 0.0044958%
Rolondo Casio Novilia Lafuente 28 28.000 0,0044958%
622 800 &Z2.800.000 100%

Reserva legal

De acuerde al Cédigo de Comercio y los Estotutos de lo Sociedad, ur importe no menor del
5% de los utilidades netas de coda ofic debe desiinarse @ uno reserva legel, hasio alcanzor
un moéximo del 50% del capital pogodo. Esta reserve ne puede ser distribuide como
dividendas.

%I’AHQUE -
iconiinia)
) L*ms*'fsfggg.g?m 14
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1.5.

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Notas a los Estcdos Financieros

Aportes por capitalizar

Mediante Acto de Asamblec de Extraordinaric de Socios de fecha 10 de ocrbre de 2012, el
socio principal reclize un oporte por capitalizar en terrencs urbanizados por Bs620.000.0900,
correspandiendo a 1.498 lotes de ierrenc con una superficie de 9.811.028m2.

Posteriormente se capitaliza Bs 93.550.000 mediante Testimonio N° 5072/20?2 de i4 de
diciembre de 2012 al 31 de diciembre de 2012 el saldo es de Bs 526.450.000.

Medionie testimonio N° 1921/2013 de fecho 9 de mcyo oe 2013, se procede o lo
capiiclizacion de Bs526.450.000.

Impuesto sobre las Utilidades de las Empresas

El impuesto sobre los Uiilidades de las Empresas {IUE), s liquidode y pagado en pericdos
anuales. la tasa del impuesto es del 25%. que se calcula sobre la base de lo uillidad nsic
imporible determinoda en coda cfie.

Lo Saciedad al 31 de diciembre ae 2014 y 2013, no ho consiituido la provisidn del impuesio
sobre-las Utilidades de las Empresas debico a que ic Sociedaa registra pérdidas.

Ingresos por ventas

Lo composicion del rubre, es la siguiente;

2014 2013
Reexpresada}
Bs Bs
Venta lotes 144.554.591 157.514.707
144 554 591 187 514707
Gastos.de administracion

Lo compesician del rubro, es la siguienie:
2014 2013
{Reexoresadc)
Bs Be
Servicios personales 6.261.584- 6.534.325
Gastos tributarios 3.545.389 £ 454,251
Depreciacién 3.130.790 3.005.989
Gastos legales 69.311 4.030.498
Manienimiente y reparaciones P93.998 832.783
Otros gastas odministrativos 3.186.677 2.153.305
_ 17.187.749 21.021.157
PARQUE b o o
g:} NDUST STRIAL {continta}
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Notos a los Zstados Financieros

16. Gastos de comercializacion

La compesicién del ruoro, es la siguiente:

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

o
i

Publicidad y propcganda
Comisiongs sobre ventas
Mejaramiento de urbanizaciones y pavimeniacidn (1}

Gastos de comercializacién varios

2014 2013
[Reexprescdo)

Bs Bs
3.280.068 3.227.3159
2.877.506 3.227.808
75.882.598 89.071.633
503.665 2.034
82.493.837 95.535.634

{1) Estos importes na se incluyen en el costo de los ferrenos, osbido o que corresponde a

gastos que se incurren en la opertura de calles, desbrozade, pavimeniocién, drencies vy
otros, con postericridac @ la zénclusidn oe la urbanizocidn y determinocién de los precics

de venic de los terrenos:
17. Cuentas de orden

La compesicién del rubro, es la siguiente:

Cuentas de orden deudoras

Cartero

Cuenias de orden acreedoras

ingreso diferido par ventas

18. Egresos no operativos

Lo composicién del rubro, es o siguiente:

Gastos no deducibles
Gastos de gestiones anteriores

QUE
\DUSTRIAL

T

O~

2014 2CG13

{Reexpresaric)

Bs Bs

_ 60.113.560 50 545 104

6G.113.560 50.545.104

2014 2013

{Reexpresado}

Bs Bz

150.275 216735
12.228

162.503 216.735

{contindo]
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Parque Industrial Latinoamericane S.R.L.

Notas a los Estados Financieros

Ajuste por inflacion y tenencia de bienes

Lo composicidn del rubro, es la siguiente:

Reexpresidn active fijo, neio
Reexpresidn inventarios
Reexpresion pofrimonio
Reexpresion ingresos
Reexpresion gostos

Posiciéon neta en moneda exiranjera

2014 2013
{Reexpresado)

Bs Bs

(794 656} 796.594
(36.210.257} 34.422 057
36.754 520 {35.312.838)
2.650.418 504.364]

-~ {1.829.645) 1447 A50
570.38% 851.899

Las estodos financieros exprescdos en bolivionos inciuyen el equivciente de saidos en délares

estodounidenses, de acverdo of siguiente deialle:

2014 2013 -
Bs usb Bs - USD
Activo corriente:
Disponibilicades 21.768 3.128 5378 756
Cuentas por cobrar 10.947.531 1.572.921 = -
Cuentas oor cobror relocionadas 46.682.179  6.707.209 60.043.569  B8.626 950
57.651.478  B8.283.258 60048897 84627716
Pasiva corriente:
Cuentas por pagor 25797614  3.70G6.554 - 5
25797 .614 3.706.554
Posicidn neto activa [pasivo) 31.853. 864 A 576704 &0.048 897 B.627 714

Informacién sobre partes relacionadas

Los saldos por concepios de cuenios por cobrar y
nota 5 a los esiodos financiercs.

%Pmauc
5 INDUSTRIN:

1028620289 T -

pogar con reflacionodas se incluyen en la

{continial
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" Parque Industriaf Latinoamericano S.R.L.

Notas a los Esiedos Financieros

Centingencias

Lo odministracién de Jo sociedad declaro no tener coniingencias de nringuno noturdieze, mas
alld de los registradas confablements.

Hechos posteriores

No se han producide con posterieridad of 31 de diciembrs de 2074, hechas ¢ circunsiancias
que afecten en forma significativo los esfadas financieros o esa fecha.

A

e R e
i
ery Solores Alexo eé_\ Sanianc D, ; 5{ of
rente Administrafive. Gerém} Sensroi CO'I"GC%..,’ ‘G-aqéraé
SIS / !
. t

. . PARQUE
INDUSTRIAL

h MERICAHD SHAAL
ol “AT-I."?A‘gsﬁzcn *




{3

ANEXOD
ACTUALIZACIONES AL PROSPECTO COMPLEMENTARIO



Anexo D - Prospecto Complementario "Bonos PILAT | - Emision 3"

L PARQUE

Actualizacion por modificacion a la Garantia ‘Z« |NDUSTH|/\L

ACTUALIZACION Al PROSPECTO COMPLEMENTARIO DE LA EMISION DE BONOS "BONQS PILAT | - EMISION 3":

1.
2.

Numero de Actualizacion: Actualizacion N21

Fecha del documento de actualizacion: 05 de enero de 2018

Documento que actualiza:

Se actualiza el Prospecto Complementario de la Emision de Bonos denominada “Bonos PILAT | - Emisién 3", aprobado por la Autoridad de Supervision
del Sistema Financiero en fecha 11 de marzo de 2016 mediante Nota de Autorizacion ASFI/DSVSC/R-41903/2016, autorizd la Inscripcion en el RMV y
Oferta Publica de la Emision de Bonos denominada “Bonos PILAT | - Emisién 3” dentro del Programa de Emisiones de Bonos, bajo el N° de Registro
ASFI/DSVSC-ED-PAR-009/2016.

Antecedentes:

Con la aprobacion de los Tenedores de Bonos de la presente Emision “Bonos PILAT | - Emision 3" que conforma el Programa de Emisiones “BONOS
PILAT I”, reunidos en Asamblea General de Tenedores celebrada en fecha 21 de diciembre de 2017, y segun las mayorias establecidas para la
modificacion de las condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones y de las Emisiones que forman parte del mismo, segun lo dispuesto en el
numeral 1.18 del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. de fecha 18 de agosto de 2015, se
incluye como Garantia adicional del Programa de Emisiones, el Aval en forma solidaria e ilimitada y como principal pagador del Sr. Julio Novillo
Lafuente, y por consiguiente la garantia se incluye para la presente Emision denominada “Bonos PILAT | - Emision 3” a partir de la presente fecha.

Dicha adicion y complementacion fue aprobada por los Socios en Asamblea Extraordinaria de Socios de fecha 26 de diciembre de 2017, segln consta en
la escritura publica N2 440/2017, protocolizada ante Notaria de Fe Publica a cargo de la Dra. Marbel Silvana Espafia Pedraza del Distrito Judicial de
Santa Cruz de la Sierra, e inscrita en FUNDEMPRESA bajo el N°00161373 del Libro N210 en fecha 28 de diciembre de 2017.

En consecuencia de lo anterior, es necesario efectuar una adenda a la Declaracion Unilateral de Voluntad, de la presente Emision denominada “Bonos
PILAT | - Emisién 3", contenida en el Testimonio N°222/2015 de fecha 08 de octubre de 2015, por lo que los Representantes Legales de la Sociedad
suscriben una escritura Publica de Enmienda a la Declaracion Unilateral de Voluntad, segun consta en el Testimonio N2 24/2018 de fecha 5 de enero de
2018, debidamente registrada en FUNDEMPRESA bajo el N200161628 del Libro N2 10 en fecha 17 de enero de 2018.

Detalle de la informacion y documentos a ser actualizados:

5.1. Modificaciones a la Caratula del Prospecto Complementario de la Emision de Bonos de Bonos denominado "BONOS PILAT | - EMISION 3"
Se modifica el apartado referido a Garantia en la caratula del Prospecto Complementario, redaccion que quedara conforme a lo siguiente:

Quirografaria y el Aval en forma solidaria e ilimitada y como principal pagador del

GARANTIAS Sr. Julio Novillo La Fuente.

5.2. Modificacion y complementacion a los Antecedentes Legales de la Emision

Se complementa en los numerales 1.2 y 2.1 referido a los Antecedentes Legales de la Emision, con los siguientes antecedentes (Prospecto
Complementario “Bonos PILAT | - Emision 3" - Paginas 1y 8):

e La Asamblea General Extraordinaria de Socios de PILAT llevada a cabo en fecha 26 de diciembre de 2017, aprobaron la instrumentacién de Aval
del Sr. Julio Novillo Lafuente como garantia del Programa de Emisiones de Bonos denominado “ PILAT I"y sus respectivas emisiones, segun consta
en la escritura publica N2 440/2017, protocolizada ante Notaria de Fe Publica a cargo de la Dra. Marbel Silvana Espafia Pedraza del Distrito Judicial
de Santa Cruz de la Sierra, e inscrita en FUNDEMPRESA bajo el N2 el N°00161373 del Libro N210 en fecha 28 de diciembre de 2017.

e La tercera Adenda a la Declaracidn Unilateral de Voluntad de la presente Emision, segln consta en el Testimonio N224/2018 de fecha 05 de enero
de 2018, otorgado ante Notaria de Fe Publica N2103 a cargo de la Dra. Marbel Silvana Espafia Pedraza del Distrito Judicial de Santa Cruz de la
Sierra- Bolivia y registrado en el Registro de Comercio administrado por FUNDEMPRESA bajo el N°00161628 del libro N°10.

5.3. Modificacion y complementacional ~ Resumen de las Condiciones y Caracteristicas de la Emision

Se complementa el Cuadro 1 - Resumen de las Condiciones y Caracteristicas de la Emision contenido en el numeral 1.3 (antecedentes (Prospecto
Complementario “Bonos PILAT | - Emision 3” - Pagina 3):

oty L3



Anexo D - Prospecto Complementario "Bonos PILAT | - Emision 3" y PARQUE
Actualizacion por modificacion a la Garantia 1% |NDUSTH|/\L

Garantias de la Emision : Los ‘Bonos PILAT | - Emision 3" estan respaldados por una Garantia Quirografaria, lo que significa
que la Sociedad garantizara la Emision con todos sus bienes presentes y futuros en forma
indiferenciada, sé6lo hasta alcanzar el monto total de las obligaciones emergentes de la Emision y
adicionalmente estaran respaldados por una garantia de Aval en forma solidaria e ilimitada y como
principal pagador del Sr. Julio Novillo Lafuente. Este aspecto se encuentra detallado en el numeral
2.2.22 del Prospecto Complementario.

5.3. Modificacion y complementacion a Garantias que rige la Emision de Bonos

Se complementa el numeral 2.2.22 referido a Garantia (Prospecto Complementario “Bonos PILAT | - Emision 3" -Pagina 12)

2.2.22 Garantias

a) Garantia Quirografaria: Las emisiones de Bonos dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”, estaran respaldadas por una garantia
quirografaria, lo que significa que PILAT garantiza la Emision con todos sus bienes presentes y futuros en forma indiferenciada, sélo hasta
alcanzar el monto total de las obligaciones emergentes de la Emision dentro del Programa de Emisiones y constituida de acuerdo al siguiente
detalle:

e  Voluntaria a favor de todos los Tenedores de Bonos

e lrrevocable, hasta la redencion total de Bonos y pago de Intereses, de acuerdo a las previsiones contenidas en los referidos bonos.
o Divisible en cuanto a los derechos de cada Tenedor de Bonos.

e  Transferible a favor de quienes adquieran en el futuro los Bonos de la Emision que conforma el Programa de Emisiones.

b) Aval: Adicionalmente, las Emision de Bonos dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I” contara con el Aval, en forma solidaria e
ilimitada y como principal pagador, con expresa renuncia a los beneficios de excusion u orden y division, del Sr. Julio Novillo Lafuente (en lo
sucesivo el “Avalista”), mayor de edad y habil por derecho, con cédula de identidad N2 3258881 SCZ., domiciliado en la Radial 17 % Calle
Cardenal N2 9 de la ciudad de Santa Cruz, hasta el monto total de las obligaciones emergentes de todas las Emisiones efectuadas dentro del
Programa de Emisiones.

A este efecto el Avalista firmd por Aval la Declaracion Unilateral de Voluntad correspondiente a la Emision dentro del Programa de Emisiones
de Bonos PILAT I.

Queda establecido que mientras los Tenedores de Bonos de la Emision dentro del Programa de Emisiones no reciba el pago total y definitivo
de los Bonos por parte de PILAT, a su plena satisfaccion, ninguna causa extinguira el aval otorgado por el Avalista”.

oty L3
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6. Declaracion Jurada del Estructurador por la informacion actualizada del Prospecto Complementario
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Anexo D - Prospecto Complementario "Bonos PILAT I - Emision 3”

Actualizacion por modificacion a la Garantia “-

7. Declaracion Jurada de los Representantes Legales de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. por la informacion actualizada del
Prospecto Complementario:
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Actualizacion por modificacion a la Garantia

Es todo cuante declara en honor a la verdad y para los fines legales consiguientes,

firmando en constancia, el Declarante y la Notaria que suscribe.
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pp/PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANG S.R.L.

-
]
__h_nv_—‘_‘_—.-—_-

Hinice | Villairee? Esias

NOJARID DE TF ALECA g, 13 -

< Bante Umz - Beliviy,

L PARQUE

L2

L&

v er——

INDUSTRIAL

(0]
ofy, L3



s PARQUE
& INDUSTRIAL

L

Anexo D - Prospecto Complementario "Bonos PILAT I - Emision 3”
Actualizacion por modificacion a la Garantia
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Actualizacion por modificacion a la Periodicidad de Amortizacion de Capital, Pago de Intereses i;:"
y Cronograma de cupones de la Emision

ACTUALIZACION AL PROSPECTO COMPLEMENTARIO DE LA EMISION DE BONOS “BONOS PILAT | - EMISION 3”:

1. Namero de Actualizacion: Actualizacion N%2

2. Fechadel documento de actualizacion: 16 de abril de 2020

3. Documento que actualiza:

Se actualiza el Prospecto Complementario de la Emision de Bonos denominada ‘Bonos PILAT | -Emisién 3", aprobado por la Autoridad de Supervision
del Sistema Financiero en fecha 11 de marzo de 2016 mediante Nota de Autorizacion ASFI/DSVSC/R-41903/2016, autoriz la Inscripcion en el RMV y
Oferta Publica de la Emision de Bonos denominada "Bonos PILAT | — Emision 3" dentro del Programa de Emisiones de Bonos, bajo el N°® de Registro
ASFI/DSVSC-ED-PAR-009/2016.

4, Antecedentes:

Con la aprobacion del cien por ciento (100%) de los Bonos vigentes en circulacion de la presente Emision de Bonos denominada “Bonos PILAT | — Emision
3" que conforma el Programa de Emisiones “BONOS PILAT I", reunidos en Asamblea General de Tenedores celebrada en fecha 15 de abril de 2020,
segun las mayorias establecidas para la modificacion de las condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones y de las Emisiones que forman parte
del mismo, segun lo dispuesto en el numeral 1.18 del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
de fecha 18 de agosto de 2015, se modifica la Periodicidad de Amortizacion de Capital y Pago de Intereses de la Emision, y por consiguiente el
Cronograma de Cupones (por Bono) de la presente Emision denominada “Bonos PILAT | — Emisién 3 .

En consecuencia de lo anterior, es necesario efectuar una adenda a la Declaracion Unilateral de Voluntad, para la presente Emision dencminada "Bonos
PILAT I - Emision 3'contenida en el Testimonio N°222/2015 de fecha 08 de octubre de 2015, motivo por lo que los Representantes Legales de la Sociedad
suscriben una minuta con valor de documento privado de Enmienda a la Declaracion Unilateral de Voluntad en fecha 16 de abril de 2020.

Sin embargo, y como es de conocimiento publico, Bolivia se encuentra dentro de una Emergencia Sanitaria Nacional y cuarentena total, establecidas
mediante Decreto Supremo No. 4196 de 17 de marzo de 2020 , Decreto Supremo No. 4199 de fecha 21 de marzo de 2020, Decreto Supremo No. 4200 de
fecha 25 de marzo de 2020 y Decreto Supremo No. 4215 de 14 de abril de 2020, marco en el cual se han suspendido las actividades notariales y las
actividades del Registro de Comercio a cargo de Fundempresa, motivo por el cual fue imposible, por disposicion gubernamental, elevar a escritura publica
ante Notario de Fe Publica la minuta de Enmienda a la Declaracion Unilateral de Voluntad y registrarla en el Registro de Comercio. La Sociedad se
compromete y obliga a proceder a la elevar a escritura publica y proceder al registro de la Enmienda a la Declaracion Unilateral de Voluntad, una vez
concluida la cuarentena total y reestablecidas las actividades notariales y del Registro de Comercio.

5. Detalle de la informacion y documentos a ser actualizados:
5.1. Modificaciones a la Caratula del Prospecto Complementario de la Emision de Bonos de Bonos denominado “BONOS PILAT | =EMISION 3 *

Se modifica el apartado referido a Periodicidad de Pago de Intereses en la caratula del Prospecto Complementario, redaccion que quedara conforme a lo
siguiente:

Sera de 360 dias calendario para el cupon 1; 240 dias calendario para el cupén 2; 180
dias calendario para los cupones a partir del 3 hasta el 6, para el cupon 8 y para los

PERIODICIDAD DE PAGO DE INTERESES cupones desde el 11 hasta el 17; 360 dias calendario para el Cup6n 7; 94 dias
calendario el cupon 9y 86 dias calendario el cupdn 10, conforme al cronograma de
pagos de intereses establecido en el numeral 2.7.7 del presente Prospecto.

5.2. Modificacion y complementacion a los Antecedentes Legales de la Emision

Se complementa en los numerales 1.2y 2.1 referido a los Antecedentes Legales de la Emision, con los siguientes antecedentes (Prospecto Complementario

“Bonos PILAT | - Emision 3" — Paginas 1y 8):

e La cuarta Adenda (Enmienda) a la Declaracion Unilateral de Voluntad de la presente Emision, suscrita por los Representantes delegados de la
Sociedad en fecha 16 de abril de 2020. En el marco de la Emergencia Sanitaria Nacional y cuarentena total dispuestas por el Gobierno de Bolivia, se
han suspendido las actividades notariales y las actividades del Registro de Comercio a cargo de Fundempresa, motivo por el cual fue imposible, por
disposicién gubernamental, elevar a escritura publica ante Notario de Fe Publica la minuta de la cuarta Enmienda a la Declaracion Unilateral de
Voluntad y registrarla en el Registro de Comercio. La Sociedad se compromete y obliga a proceder a la elevar a escritura publica y proceder al registro
de la cuarta Enmienda a la Declaracion Unilateral de Voluntad, una vez concluida la cuarentena total y reestablecidas las actividades notariales y del
Registro de Comercio.

e,
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Actualizacion por modificacion a la Periodicidad de Amortizacion de Capital, Pago de Intereses
y Cronograma de cupones de la Emision

5.3. Modificacidon y complementacion al Resumen de las Condiciones y Caracteristicas de la Emision

Se complementa el Cuadro 1 — Resumen de las Condiciones y Caracteristicas de la Emision contenido en el numeral 1.3 (antecedentes (Prospecto
Complementario “Bonos PILAT | - Emision 3' — Pagina 3):

Periodicidad de Pago de Intereses 360 dias calendario para el cupon 1; 240 dias calendario para el cupon 2; 180 dias calendario para

los cupones a partir del 3 hasta el 6, para el cupon 8 y para los cupones desde el 11 hasta el 17;
360 dias calendario para el Cupdn 7; 94 dias calendario el cupon 9 y 86 dias calendario el cupén
10, conforme al cronograma de pagos detallado en el numeral 2.7.7 del presente Prospecto.

5.3. Modificacion a la Periodicidad de Pago de Intereses y Amortizacion de Capital

Se modifica el numeral 2.7.5 referido a la Periodicidad de pago de intereses y Amortizacion de Capital (Prospecto  Complementario “Bonos PILAT | — Emision
3" -Pagina 14) conforme a lo siguiente:

2.7.5 Periodicidad de pago de intereses y amortizacion de capital

Los “Bonos PILAT | - Emision 3” pagaran intereses a los 360 dias calendario para el cupon 1; 240 dias calendario para el cupon 2; 180 dias
calendario para los cupones a partir del 3 hasta el 6, para el cupdn 8 y para los cupones desde el 11 hasta el 17; 360 dias calendario para el
Cupdn 7; 94 dias calendario el cupon 9 y 86 dias calendario el cupén 10, conforme al cronograma de pagos detallado en el cuadro N% siguiente.

5.4. Modificacion al Cronograma de Pago de intereses y Amortizaciones de Capital

Se modifica el numeral 2.7.7 referido al Cronograma de pago de intereses y amortizaciones de capital y por consiguiente el Cuadro N%4 (Prospecto
Complementario *Bonos PILAT | - Emision 3" —Pégina 14) conforme a lo siguiente:

2.7.7 Cronograma de Pago de intereses y Amortizaciones de Capital

El cronograma de pago de cupones por bono de los “Bonos PILAT I - Emision 3” es el siguiente:

Cuadro N%4 Cronograma de Cupones por Bono

L Amortizacion P Total On
Cupon Fecha No. de dias H el A de Cc;[;ita?([:)(?r Intezegsoegf)or (Mo(fstocgreoBs
(e Bono (en Bs) Bono (en Bs) por Bono)
1 10-mar-17 360 - - 660,00 660,00
2 5-nov-17 240 2,00% 200,00 440,00 640,00
3 4-may-18 180 4,02% 402,00 323,40 725,40
4 31-oct-18 180 4,02% 402,00 310,13 712,13
5 29-abr-19 180 6,03% 603,00 296,87 899,87
6 26-oct-19 180 6,03% 603,00 276,97 879,97
7 20-oct-20 360 5,03% 503,00 514,14 1.017,14
8 18-abr-21 180 7,04% 704,00 240,47 944,47
9 21-jul-21 94 5,03% 503,00 113,45 616,45
10 15-oct-21 86 7,04% 704,00 95,86 799,86
11 13-abr-22 180 6,53% 653,00 177,41 830,41
12 10-oct-22 180 6,53% 653,00 155,86 808,86
13 8-abr-23 180 7,24% 724,00 134,31 858,31
14 5-oct-23 180 7,24% 724,00 110,42 834,42
15 2-abr-24 180 6,03% 603,00 86,53 689,53
16 29-sep-24 180 6,03% 603,00 66,63 669,63
17 28-mar-25 180 14,16% 1.416,00 46,73 1.462,73
TOTAL 3.300 100,00% 10.000,00 4.049,18 14.049,18

e,
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6.

C CION V: TAR

En la ciudad de Santa Cruz, a horas 8:00 a.m., del dia diecisiete del mes de abril del afio dos
mil veinte, yo, JULIO NOVILLO LAFUENTE con cédula de Identidad N° 3258881 S.C., mayor
de edad, habil por ley, en calidad de APODERADO GENERAL actuando en representacién legal
de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. — PILAT S.R.L,
facultado legalmente en virtud del Instrumento de Poder N© 231/2016 de fecha 19 de Febrero
de 2016 otorgado ante la Notaria de Fe Piblica N° 33 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo
de la Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas; en pleno ejercicio de sus facultades, sin que medie
presién alguna y de propla voluntad, declaro de manera voluntaria lo siguiente:

AL PRIMERO.- “Es cierto y evidente que el PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO
S.R.L. = PILAT S.R.L., representado legalmente para este acto por mi persona, present6
a la Autoridad de Supervisién del Sistema Financlero (“ASFI") una declaracién respecto
a la veracidad de la Informacién presentada para la actualizacién en el Registro del
Mercado de Valores de la Emisién de Bonos denominada “Bonos PILAT I - EMISION 3",
comprendida dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT 1", objeto de la presente
oferta publica.

AL_SEGUNDO.- Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de
informacién relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores
en la actualizaciéon del Prospecto Complementario de la Emisién de Bonos denominada
“Bonos PILAT | - EMISION 3", presentado ante la Autoridad de Supervisién del Sistema
Financiero.”

En cuanto tengo a bien deciarar en honor a la verdad.

JULIO NOVILLO LAFUENTE
N° 3258881 S.C.

Gy

PARQUE
INDUSTRIAL

LATINOAMERICANO

Declaracion Jurada de los Representantes Legales de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. por la informacion actualizada del
Prospecto Complementario:
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ACTA DE DECLARACION VOLUNTARIA

En la ciudad de Santa Cruz, a horas 8 a.m., del dia diecisiele del mes de abril del afio dos mil
veinte, yo, MARCO ANTONIO PAZ VIRUEZ con cédula de identidad N° 1576494 S.C., mayor
de edad, habil por ley, en calidad de GERENTE GENERAL actuando en representacin legal de
la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. — PILAT S.R.L., facultado
legalmente en virtud del Instrumento de Poder N© 822/2018 de fecha 07 de Septiembre de 2018
otorgado ante la Notaria de Fe Piblica No 91 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo de la
Dra, Mdnica Isabel Villarroel de Herrera; en pleno ejercicio de sus facultades, sin que medie
presion alguna y de propia voluntad, declaro de manera voluntaria lo siguiente:

AL PRIMERO.- “Es cierto y evidente que el PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO
S.R.L. - PILAT S.R.L., representado legalmente para este acto por mi persona, presentd
a la Autoridad de Supervisién del Sistema Financiero (*ASFI") una declaracién respecto
a la veracidad de la informacién presentada para la actualizacién en el Registro del
Mercado de Valores de la Emisién de Bonos denominada “Bonos PILAT | - EMISION 3",
comprendida dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I", objeto de la presente
oferta publica.

AL SEGUNDO.- Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de
informacién relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores
en la actualizacién del Prospecto Complementario de la Emisién de Bonos denominada
“Bonos PILAT | - EMISION 3", presentado ante la Autoridad de Supervisién del Sistema
Financiero."”

En cuanto tengo a bien declarar en honor a la verdad.

L

MARCO ANTONIO PAZ VIRUEZ
N° 1576494 S.C.
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Cronograma de cupones de la Emision y Actualizacion por modificacion del Compromiso
Financiero

ACTUALIZACION AL PROSPECTO COMPLEMENTARIO DE LA EMISION DE BONOS “BONOS PILAT | — EMISION 2”:

1.
2.

Nimero de Actualizacion: Actualizacion N°3

Fecha del documento de actualizacion: 30 de julio de 2020

Documento que actualiza:

Se actualiza el Prospecto Complementario de la Emisién de Bonos denominada “Bonos PILAT | — Emision 3", aprobado por la Autoridad de Supervision
del Sistema Financiero en fecha 11 de marzo de 2016 mediante Nota de Autorizacidn ASFI/DSVSC/R-41903/2016, autorizé la Inscripcion en el RMV y
Oferta Publica de la Emisién de Bonos denominada “Bonos PILAT | — Emision 3" dentro del Programa de Emisiones de Bonos, bajo el N° de Registro
ASFI/DSVSC-ED-PAR-009/2016.

Antecedentes:

Con la aprobacién del ochenta y cuatro como veinte y uno por ciento (84,21%) de los Bonos vigentes en circulacion de la presente Emision de Bonos
denominada “Bonos PILAT | - Emision 3" que conforma el Programa de Emisiones “BONOS PILAT I”, reunidos en Asamblea General de Tenedores de
Bonos celebrada en fecha 06 de julio de 2020 y reinstalada en fechas 20 y 21 de julio de 2020, segln las mayorias establecidas para la modificacion de
las condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones y de las Emisiones que forman parte del mismo, segin lo dispuesto en el numeral 1.18 del
Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. de fecha 18 de agosto de 2015, se modifica la
Periodicidad de Amortizacion de Capital y Pago de Intereses de la Emision, y por consiguiente el Cronograma de Cupones (por Bono) de la presente
Emision denominada “Bonos PILAT | — Emisién 3" y asi como también, se modifica el Compromiso Financiero Relacion Cobertura de Servicio de Deuda
(“RCD”).

Con respecto a la modificacion del Compromiso Financiero Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”), posteriormente, la Asamblea General
Extraordinaria de Socios de la Sociedad, reunida en fecha 27 de julio de 2020 con la participacion del 100% de los socios, aprobd las mencionadas
Compromiso Financiero Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD”) que figura en el inciso a) del Numeral 1.6.3 del Acta del Programa de Emisiones
BONOS PILAT I, acta que se encuentra contenida en el Testimonio N°128/2020 de fecha 28 de julio de 2020, debidamente registrado en FUNDEMPRESA
bajo el N°00173082 del Libro N° 10.

La modificacién efectuada al Compromiso Financiero Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (RCD”) aplica a la presente Emision denominada “Bonos
PILAT I - Emision 3" a partir del 28 de julio de 2020.

En consecuencia de la modificacion a la Periodicidad de Amortizacion de Capital y Pago de Intereses de la Emision, es necesario efectuar una adenda a
la Declaracion Unilateral de Voluntad, para la presente Emisién denominada “Bonos PILAT | - Emision 3", contenida en el Testimonio N°222/2015 de fecha
08 de octubre de 2015, motivo por lo que los Representantes Legales de la Sociedad suscriben una escritura PUblica de Enmienda a la Declaracion
Unilateral de Voluntad, segun consta en el Testimonio N° 531/2020 de fecha 28 de julio de 2020, debidamente registrada en FUNDEMPRESA bajo el
N°00173095 del Libro N° 10.

Detalle de la informacion y documentos a ser actualizados:

5.1. Modificaciones ala Carétula del Prospecto Complementario de la Emision de Bonos de Bonos denominado “BONOS PILAT | - EMISION 3”

Se modifica el apartado referido a Periodicidad de Pago de Intereses en la caratula del Prospecto Complementario, redaccion que quedara conforme a lo
siguiente:

Sera de 360 dias calendario para el cup6n 1; 240 dias calendario para el cupdn 2; 180
dias calendario para los cupones a partir del 3 hasta el 6, para los cupones 8, 9, y para

PERIODICIDAD DE PAGO DE INTERESES los cupones a partir del 13 hasta el 17; 450 dias calendario para el cupén 7 y 90 dias

calendario para los cupones a partir del 10 hasta el 12, conforme al cronograma de
pagos de intereses establecido en el numeral 2.7.7 del presente Prospecto.

5.2. Modificacion y complementacion a los Antecedentes Legales de la Emision

Se complementa en los numerales 1.2 y 2.1 referido a los Antecedentes Legales de la Emision, con los siguientes antecedentes (Prospecto Complementario
“Bonos PILAT | — Emisién 3" — Paginas 1y 8):

e Laquinta Adenda (Enmienda) a la Declaracion Unilateral de Voluntad de la presente Emision, segun consta en el Testimonio N°531/2020 de fecha 28
de julio de 2020, emitida por la Notaria No. 50 cargo de la Dra. Maria Eugenia Quiroga de Navarro del Distrito Judicial de La Paz- Bolivia y registrado
en el Registro de Comercio administrado por FUNDEMPRESA bajo el N°00173095 del libro N°10.

(@
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Anexo F - Prospecto Complementario “Bonos PILAT | - Emisién 3”

Actualizacion por modificacion a la Periodicidad de Amortizacion de Capital, Pago de Intereses,
Cronograma de cupones de la Emision y Actualizacion por modificacion del Compromiso
Financiero

5.3. Modificacion y complementacion al Resumen de las Condiciones y Caracteristicas de la Emision

Se complementa el Cuadro 1 — Resumen de las Condiciones y Caracteristicas de la Emision contenido en el numeral 1.3 (antecedentes (Prospecto
Complementario “Bonos PILAT | — Emisién 3" — Pagina 3):

Periodicidad de Pago de Intereses 360 dias calendario para el cupdn 1; 240 dias calendario para el cupdn 2; 180 dias calendario para

los cupones a partir del 3 hasta el 6, para los cupones 8, 9, y para los cupones a partir del 13 hasta
el 17; 450 dias calendario para el cupén 7y 90 dias calendario para los cupones a partir del 10
hasta el 12, conforme al cronograma de pagos de intereses establecido en el numeral 2.7.7 del
presente Prospecto.

5.4. Modificacion ala Periodicidad de Pago de Intereses y Amortizacion de Capital

Se modifica el numeral 2.7.5 referido a la Periodicidad de pago de intereses y Amortizacion de Capital (Prospecto Complementario “Bonos PILAT | — Emision
3" —Pagina 14) conforme a lo siguiente:

2.7.5 Periodicidad de pago de intereses y amortizacion de capital

Los “Bonos PILAT | - Emision 3” pagaran intereses a los 360 dias calendario para el cupdn 1; 240 dias calendario para el cupdn 2; 180 dias
calendario para los cupones a partir del 3 hasta el 6, para los cupones 8, 9, y para los cupones a partir del 13 hasta el 17; 450 dias calendario
para el cupdn 7'y 90 dias calendario para los cupones a partir del 10 hasta el 12, conforme al cronograma de pagos detallado en el cuadro N°4
siguiente.

5.5. Modificacion al Cronograma de Pago de intereses y Amortizaciones de Capital

Se modifica el numeral 2.7.7 referido al Cronograma de pago de intereses y amortizaciones de capital y por consiguiente el Cuadro N°4 (Prospecto
Complementario “Bonos PILAT | - Emisién 3" -Pégina 14) conforme a lo siguiente:

2.7.7 Cronograma de Pago de intereses y Amortizaciones de Capital
El cronograma de pago de cupones por bono de los “Bonos PILAT | - Emision 3 es el siguiente:

Cuadro N°4 Cronograma de Cupones por Bono

% de Amortizacion Pago de Total Cupdn
N° Cup6n Fecha No. De Dias Amortizacion | de Capital por | Intereses por | (Monto en Bs
de Capital Bono (en Bs) Bono (en Bs) por Bono)
1 10/3/2017 360,00 0,0000% - 660,00 660,00
2 5/11/2017 240,00 2,0000% 200,00 440,00 640,00
3 4/5/2018 180,00 4,0200% 402,00 323,40 725,40
4 31/10/2018 180,00 4,0200% 402,00 310,13 712,13
5 29/4/2019 180,00 6,0300% 603,00 296,87 899,87
6 26/10/2019 180,00 6,0300% 603,00 276,97 879,97
7 18/1/2021 450,00 0,0000% - 642,68 642,68
8 17/7/2021 180,00 0,0000% - 257,07 257,07
9 13/1/2022 180,00 9,7369% 973,69 257,07 1.230,76
10 13/4/2022 90,00 9,9836% 998,36 112,47 1.110,83
11 12/7/2022 90,00 10,2383% 1.023,83 96,00 1.119,83
12 10/10/2022 90,00 10,5013% 1.050,13 79,10 1.129,23
13 8/4/2023 180,00 10,7728% 1.077,28 123,55 1.200,83
14 5/10/2023 180,00 11,0532% 1.105,32 88,00 1.193,32
15 2/4/2024 180,00 4,9025% 490,25 51,53 541,78
16 29/9/2024 180,00 5,2014% 520,14 35,35 555,49
17 28/3/2025 180,00 5,5100% 551,00 18,18 569,18
Total 3.300,00 100,0000% 10.000,00 4.068,37 14.068,37

o0}
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5.6. Modificacion de la Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

Se modifica el numeral 11.1.1 referido a la Relacién Cobertura de Servicio de Deuda ("RCD") (Prospecto Complementario “Bonos PILAT | — Emision 3" —
Péagina 51) conforme a lo siguiente:

“11.1.1 Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

La RCD no sera inferior a los valores que se describen a continuacion y sera calculada de la siguiente manera sobre cifras consignadas en los
Estados Financieros:
Desde la fecha de emision hasta el calculo del RCD con informacion al cierre de Marzo de 2020:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestién

1,50
Amortizacién de Capital e Intereses

RCD =

A partir del calculo del RCD con informacion al cierre de Junio de 2020 hasta el calculo con informacion al cierre de Marzo de 2021:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestién

= > 0,50
RCD Amortizacién de Capital e Intereses

A partir del célculo del RCD con informacion al cierre de Junio de 2021 hasta el vencimiento de los Bonos:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestion

= > 1,00
RCD Amortizacién de Capital e Intereses

** Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedente para los conceptos incluidos en el numerador, y el periodo de doce
meses inmediatamente siguiente (proximo o proéximos pagos de capital e intereses, segun corresponda) para los conceptos incluidos en el
denominador.

Donde:

EBITDA = Utilidad neta antes de impuestos del Periodo, mas Intereses, mas depreciacion y amortizacion, mas otros cargos que no representan
una salida de efectivo.

CV = Costo de los terrenos vendidos

Disponibilidades al inicio de gestion = el monto correspondiente a la suma de los recursos mantenidos en caja y bancos al inicio del periodo
de los doce meses anteriores. (Para el calculo se considera el Fondo de Liquidez a la misma fecha de las disponibilidades mencionadas)

Amortizaciones de Capital = Amortizaciones del capital de toda la deuda a pagarse durante el periodo.

Intereses = Intereses a pagarse durante el Periodo.”

(@
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DECLARACION VOLUNTARIA NOTARIAL Nro. 92/2020
En esta ciudad de Santa Cruz de la Sierra — Estado Plurinacional de Bolivia, a horas diez

con cincuenta minutos del dia de hoy miércoles veintinueve de julio del afio Dos Mil
Veinte, ante mi, Dr. JAIME DAVID CANEDO ENCINAS, Abogado, Notario de Fe Publica
a cargo de la Notaria N° 10 de esta Capital, comparece con capacidad, libertad y
consentimiento el sefior JULIO NOVILLO LAFUENTE con cédula de identidad N°
3258881 S.C., mayor de edad, con domicilio en esta ciudad, habil por derecho, a objeto
de prestar voluntariamente su declaracion quien exhortado y bajo la promesa de
exteriorizar su verdad, el mismos que presta la presente declaracion de lo que doy fe y
dijo:---- Que, yo JULIO NOVILLO LAFUENTE con cédula de identidad N° 3258881 S.C.,
mayor de edad, habil por ley, en su calidad de APODERADO GENERAL actuando en
representacion legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. —
PILAT S.R.L., facultado legalmente en virtud del Instrumento de Poder N° 231/2016 de
fecha 19 de Febrero de 2016 otorgado ante la Notaria de Fe Publica N° 33 del Distrito
Judicial de Santa Cruz a cargo de la Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas; en pleno ejercicio de
sus facultades, sin que medie presién alguna y de propia voluntad, declaro de manera

voluntaria lo siguiente:
AL __PRIMERO.- “Es cierto y evidente que el PARQUE INDUSTRIAL
LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT S.R.L., representado legalmente para este acto
por mi persona, presentd a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero
(“ASFI”) una declaracion respecto a la veracidad de la informacion presentada para la
actualizacion en el Registro del Mercado de Valores de la Emision de Bonos
denominada “Bonos PILAT | — EMISION 3", comprendida dentro del Programa de
Emisiones “Bonos PILAT I”, objeto de la presente oferta pablica.-------eceeeemesmeeameaeees

AL SEGUNDO.- Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de
informacion relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve
errores en la actualizacion del Prospecto Complementario de la Emision de Bonos
denominada “Bonos PILAT | - EMISION 3”, presentado ante la Autoridad de
Supervision del Sistema Financiero.”
Es todo cuanto declaro en honor a la verdad, manifestando a usted sefior notario que en
presencia suya he presentado juramento de decir la verdad, de igual manera como
persona responsable y conocedor de las leyes en caso de incurrir en falsedad por mi
declaracion, siendo lo manifestado la verdad de los hechos me ratifico en su contenido,
firmando en constancia, conjuntamente con el suscrito Notario.- CONCLUSION.- En

testimonio_de verdadde que asi manifiestaen la presente DECIARACION |
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rma en sefal de certeza y aceptacion de su contenido conjuntamente con el suscrito
otario de Fe Publica.- DE LO QUE CERTIFICO Y DOY FE.

0 NO u.o iAFUENTE

EOLUNTARIA NOTARIAL, el compareciente se RATIFICA en sutenor integro y
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DECLARACION VOLUNTARIA NOTARIAL Nro. 95/2020

En esta ciudad de Santa Cruz de la Sierra — Estado Plurinacional de Bolivia, a horas
once con veinte minutos del dia de hoy miércoles veintinueve de julio del afio Dos Mil
Veinte, ante mi, Dr. JAIME DAVID CANEDO ENCINAS, Abogado, Notario de Fe Publica
a cargo de la Notaria N° 10 de esta Capital, comparece con capacidad, libertad y
consentimiento el sefior MARCO ANTONIO PAZ VIRUEZ con cédula de identidad N°
1576494 S.C., mayor de edad, con domicilio en esta ciudad, habil por derecho, a objeto
de prestar voluntariamente su declaracion quien exhortado y bajo la promesa de
exteriorizar su verdad, el mismos que presta la presente declaracion de lo que doy fe y
dijo:—- Que, yo MARCO ANTONIO PAZ VIRUEZ con cédula de identidad N° 1576494
S.C., en calidad de GERENTE GENERAL actuando en representacion legal de la
Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT SRL.,
facultado legalmente en virtud del Instrumento de Poder N° 822/2018 de fecha 07 de
Septiembre de 2018 otorgado ante la Notaria de Fe Publica N° 91 del Distrito Judicial de
Santa Cruz a cargo de la Dra. Ménica Isabel Villarroel de Herrera mayor de edad, en
pleno ejercicio de sus facultades, sin que medie presién alguna y de propia voluntad,
declaro de manera voluntaria lo siguiente:
AL__PRIMERO.- “Es cierto y evidente que el PARQUE INDUSTRIAL
LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT S.R.L., representado legalmente para este acto
por mi persona, presenté a la Autoridad de Supervisién del Sistema Financiero
(“ASFI”) una declaracién respecto a la veracidad de la informacién presentada
para la actualizacion en el Registro del Mercado de Valores de la Emisién de
Bonos denominada “Bonos PILAT | — EMISION 3", comprendida dentro del
Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”, objeto de la presente oferta publica, -
AL SEGUNDO.- Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de
informacion relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve
errores en la actualizacion del Prospecto Complementario de la Emisién de Bonos
denominada “Bonos PILAT | - EMISION 3”, presentado ante la Autoridad de
Supervision del Sistema Financiero.”
Es todo cuanto declaro en honor a la verdad, manifestando a usted sefior notario que en
presencia suya he presentado juramento de decir la verdad, de igual manera como
persona responsable y conocedor de las leyes en caso de incurrir en falsedad por mi

declaracion, siendo lo manifestado la verdad de los hechos me ratifico en su contenido,
firmando en constancia, conjuntamente con el suscrito Notario.- CONCLUSION.- En
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estimonio de verdadde que asi manifiestaen la presente DECLARACION
OLUNTARIA NOTARIAL, el compareciente se RATIFICA en su tenor integro y firma en

fial de certeza y aceptacion de su contenido conjuntamente con el suscrito Notario de
Fe Publica.- DE LO QUE CERTIFICO Y DOY FE.
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ACTUALIZACION AL PROSPECTO COMPLEMENTARIO DE LA EMISION DE BONOS “BONOS PILAT |- EMISION 3”:

1. Nuamero de Actualizacion: Actualizacion N°4
2. Fecha del documento de actualizacion: 07 de julio de 2021.
3. Documento que actualiza:

Se actualiza el Prospecto Complementario de la Emision de Bonos denominada “Bonos PILAT |- Emision 3", aprobado por la Autoridad de
Supervision del Sistema Financiero en fecha 11 de marzo de 2016 mediante Nota de Autorizacién ASFI/DSVSC/R- 41903/2016, autoriz6 la
Inscripcion en el RMV y Oferta Publica de la Emision de Bonos denominada “Bonos PILAT | — Emision 3" dentro del Programa de Emisiones de
Bonos, bajo el N° de Registro ASFI/DSVSC-ED-PAR-009/2016.

4.  Antecedentes:

Con la aprobacion del cien por ciento (100,00%) de los Bonos vigentes en circulacion de la Emisién de Bonos denominada “Bonos PILAT |
—Emisién 3" que conforma el Programa de Emisiones “BONOS PILAT |, reunidos en Asambleas Generales de Tenedores de Bonos celebradas en
fecha en fecha 15 de junio de 2021, y segln la mayoria establecida para la modificacion de las condiciones y caracteristicas del Programa de
Emisiones y de las Emisiones que lo componen, segtn lo dispuesto en el numeral 1.18 del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios
de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. de fecha 18 de agosto de 2015, se modifica el Compromiso Financiero Relacién Cobertura de
Servicio de Deuda (“RCD”).

Posteriormente la Asamblea General Extraordinaria de Socios de la Sociedad, reunida en fecha 7 de julio de 2021 con la participacion del 100%
de los socios, aprob6 la modificaciones del Compromiso Financiero Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD”) que figura en el inciso a)
del Numeral 1.6.3 del Acta del Programa de Emisiones BONOS PILAT |, acta que se encuentra contenida en el Testimonio N°74/2021 de fecha
7 de julio de 2021, debidamente registrado en FUNDEMPRESA bajo el N°00177886 del Libro N° 10.

Las modificaciones efectuadas al Compromiso Financiero Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”) aplica a todas las emisiones que
conforman el mencionado Programa de Emisiones a partir del 8 de julio de 2021.

5. Detalle de la informacion y documentos a ser actualizados:

5.1 Modificacion y complementacién a los Antecedentes Legales de la Emision

Se complementa en los numerales 1.2 y 2.1 referido a los Antecedentes Legales del Programa de Emisiones, con los siguientes antecedentes
(Prospecto Complementario “Bonos PILAT I-Emision 3" — Paginas 1y 8):

e LaAsamblea General Extraordinaria de Socios de la Sociedad reunida en fecha 7 de julio de 2021, contenida en el Testimonio N°74/2021
de fecha 7 de julio de 2021, debidamente registrado en FUNDEMPRESA bajo el N°00177886 del Libro N° 10.

e Las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos de cada Emisidn que conforman el Programa de Emisiones, celebradas en fecha en
fecha 15 de junio de 2021.

5.2.  Modificacion de la Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

Se modifica el numeral 11.1.1 referido a la Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD”) (Prospecto Complementario “Bonos PILAT I-
Emision 3" —Pagina 50) conforme a lo siguiente:

“11.1.1 Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

La RCD no sera inferior a los valores que se describen a continuacion y sera calculada de la siguiente manera sobre cifras consignadas
en los Estados Financieros:
Al cierre de junio de 2021 hasta el célculo con informacion al cierre de diciembre de 2021:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestion

—— - > 0,50
Amortizacion de Capital e Intereses

RCD *x=

A partir del calculo correspondiente al cierre de marzo 2022 y hasta el vencimiento de los Bonos, establecer el limite minimo del
Compromiso RCD en 1,00 de acuerdo a lo siguiente:
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EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestién

— - > 1,00
Amortizacion de Capital e Intereses

* Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedente para los conceptos incluidos en el numerador, y el periodo de
doce meses inmediatamente siguiente (préximo o préximos pagos de capital e intereses, segun corresponda) para los conceptos incluidos en
el denominador.

Donde:

EBITDA = Utilidad neta antes de impuestos del Periodo, més Intereses, mas depreciacion y amortizacion, mas otros cargos que no
representan una salida de efectivo.

CV = Costo de los terrenos vendidos.

Disponibilidades al inicio de gestién = el monto correspondiente a la suma de los recursos mantenidos en caja y bancos al inicio del periodo
de los doce meses anteriores. (Para el calculo se considera el Fondo de Liquidez a la misma fecha de las disponibilidades mencionadas)

Amortizaciones de Capital = Amortizaciones del capital de toda la deuda a pagarse durante el periodo.

Intereses = Intereses a pagarse durante el Periodo.”
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DECLARACION VOLUNTARIA N° 47/202
(CUARENTA Y SIETE / DOS MIL VEINTIUNO)
En Santa Cruz de la Sierra, Estado Plurinacional de Bolivia, a horas ocho ¥ cuarenta minutos del
dia Veintiocho de Julio del afio Dos Mil Veintiuno, ante mi; WILLIAM JOSUE AYALA
BALDELOMAR, Abogado, Notario de Fe Publica, a cargo de la Notaria N° Sesenta Y nueve
(69), de este Distrito Judicial, residente en esta Capital; Se presentd voluntariamente el sefior
FAISAL SADUD EID, con Cedula de Identidad numero 3905561 (tres, nueve, cero, cinco,
cinco, seis, uno) expedida en Santa Cruz, mayor de edad y habil por derecho, con domicilio
en esta ciudad, en calidad de GERENTE GENERAL actuando en representacion legal de la
Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.RL. — PILAT S.R.L., facultado
legalmente en virtud del Instrumento de Poder N° 137/2020 de fecha 05 de noviembre de
2020, otorgado ante la Notaria de Fe Publica N° 86 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo
del Dr. Joseé Ernesto Aponte Ribera; con objeto de realizar su DECLARACION VOLUNTARIA -
Tomado el Juramento de Ley y conocedor de sus consecuencias, el declarante dijo: ~——— e
1. Yo, FAISAL SADUD EID, con Cedula de Identidad numero 3905561 (tres, nueve, cero,
cinco, cinco, seis, uno) expedida en Santa Cruz, mayor de edad y habil por derecho, con
domicilio en esta ciudad, en calidad de GERENTE GENERAL actuando en representacion
legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO SR.L. — PILAT SRL,
facultado legaimente en virtud del Instrumento de Poder N° 137/2020 de fecha 05 de
noviembre de 2020, otorgado ante la Notaria de Fe Puablica N° 88 del Distrito Judicial de
Santa Cruz a cargo del Dr. José Emesto Aponte Ribera, en plenc ejercicio de sus facultades,
sin que medie presion alguna y de propia voluntad, declaro de manera voluntaria lo siguiente:
S s AL PRIMERO - °Es cierto y evidente que el PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO
: S.RL. - PILAT SR.L. representado legalmente para este acto por mi persona, presenté a la
Autoridad de Supervision del Sistema Financiero ("ASFI") una declaracién respecto a la
: veracidad de |a informacion presentada para la actualizacion en el Registro del Mercado de la
[ s Emisién de Bonos denominada *Bonos PILAT |- EMISION 3", comprendida dentro del
IR = Programa de Emisiones "Bonos PILAT I', objeto de la presente oferta publica,---mmexx
AL SEGUNDO.- Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de informacion
relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en la
actualizacion del Prospecto Complementario de la Emisién de Bonos denominada “Bonos
PILAT | - EMISION 3" presentado ante la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero.——
AL TERCERO.- DE MANERA VOLUNTARIA, ES TODO CUANTO VOMOS A DECLARAR
SENOR NOTARIO Y ME HAGO RESPONSABLE DE TODO LO ASEVERADO Y

==

L . ATAA) PLUAEAAL,

DIRNOPLU
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DECLARADO EN ESTE DESPACHO NOTARIAL.
Terminado el acto y leida que se le fuese ratificada en su tenor y firma la presente
declaracién en presencia y juntamente con el suscrito Notario de Fe Publica- Es cuanto
tengo a bien declarar en honor a la verdad y para los fines consiguientes de ley -

C.I. N° 3905561- S.C.
GERENTE GENERAL
PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT S.R.L.
DECLARANTE

DOY FE.-
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DECLARACION VOLUNTARIA N° 50/2021

(CINCUENTA / DOS MIL VEINTIUNO)

; En Santa Cruz de la Sierra, Estado Plurinacional de Bolivia, a horas nueve y cero minutos del dia
e Veintiocho de Julio del afic Dos Mil Veintiuno, ante mi; WILLIAM JOSUE AYALA
7 BALDELOMAR, Abogado, Notario de Fe Publica, a cargo de la Notaria N° Sesenta y nueve
% J (69), de este Distrito Judicial, residente en esta Capital; Se presentd voluntariamente el sefior
: JULIO NOVILLO LAFUENTE, con Cedula de Identidad numero 3258881 (tres, dos, cinco,
ocho, ocho, ocho, uno) expedida en Santa Cruz, de nacionalidad boliviana, mayor de edad y
habil por derecho, de estado civil soltero, de ocupacién empresario, con domicilio en Barrio Urbari
Calle Mocapini Nro. 422 de esta ciudad, en su calidad de APODERADO GENERAL actuando
en representacion legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO SR.L.
- PILAT SR.L, facultado legalmente en virtud del Instrumento de Poder N° 231/2016 de
fecha 19 de febrero de 2016 otorgado ante la Notaria de Fe Publica N° 33 del Distrito
Judicial de Santa Cruz a cargo de la Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas; con objeto de realizar
su DECLARACION VOLUNTARIA- Tomado el Juramento de Ley y conocedor de sus
consecuencias, el declarante dijo:
1. Yo, JULIO NOVILLO LAFUENTE, con Cedula de Identidad numero 3258881 (tres, dos,
cinco, ocho, ocho, ocho, uno) expedida en Santa Cruz, de nacionalidad boliviana, mayor de
edad y habil por derecho, de estado civil soltero, de ocupacién empresario, con domicilio en Barrio
Urbari Calle Mocapini Nro. 422 de esta ciudad, en su calidad de APODERADO GENERAL
actuando en representacion legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL
: LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT S.R.L., facultado legalmente en virtud del Instrumento
g i 2 de Poder N° 231/2016 de fecha 19 de febrero de 2016 otorgado ante la Notaria de Fe

PRI Publica N° 33 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo de la Dra. Ménica Isabel Villarroel
Rojas, en pleno ejercicio de sus facultades, sin que medie presion alguna y de propia
voluntad, declaro de manera voluntaria lo siguiente:
AL PRIMERO - “Es cierto y evidente que el PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO
S.R.L. - PILAT SRR.L. representado legalmente para este acto por mi persona, presenté a la
Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (“ASFI") una declaracién respecto a la
veracidad de la informacion presentada para la actualizacién en el Registro del Mercado de |a
Emisién de Bonos denominada “Bonos PILAT |- EMISION 3", comprendida dentro del
Programa de Emisiones “Bonos PILAT I", objeto de la presente oferta publica.---—=--m-srem-- —_—
AL SEGUNDO - Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de informacion
relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en la
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Anexo G - Prospecto Complementario “Bonos PILAT I-Emision 3”
pecto Cortp s PARQUE

actualizacion del Prospecto Complementario de |la Emisién de Bonos denominada “Bonos
PILAT | - EMISION 3" presentado ante la Autoridad de Supervisién del Sistema Financiero.——-- | =
AL TERCERO.- DE MANERA VOLUNTARIA, ES TODO CUANTO VOMOS A DECLARAR i !
SENOR NOTARIO Y ME HAGO RESPONSABLE DE TODO LO ASEVERADO Y
DECLARADO EN ESTE DESPACHO NOTARIAL.
Terminado el acto y leida que se le fuese ratificada en su tenor y firma la presente
declaracién en presencia y juntamente con el suscrito Notario de Fe Publica.- Es cuanto
tengo a bien declarar en honor a la verdad y para los fines consiguientes de ley .-

JULIO NC O LAFUENTE
C.l. N° 3258881- S.C.
APODERADO GENERAL

PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. -~ PILAT S.R.L.
DECLARANTE
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