El objeto de la sociedad es la de dedicarse por cuenta propia o asociada con terceras personas en todo tipo de actos y operaciones de comercio en la actividad de implementacién
de Parques Industriales y/o proyectos urbanisticos inmobiliarios,, pudiendo para el efecto realizar la compra, venta, comercializacion de bienes inmuebles, agrarios y/o risticos,
urbanos y/o suburbanos, asi como el parcelamiento en lotes de terreno con la finalidad de realizar la urbanizacion de parques industriales para su posterior venta, alquiler o leasing
inmobiliario. Asi también podra realizar y solicitar los saneamientos, legalizacion y titulacién de tierras. Podra otorgar asesoramiento inmobiliario, pudiendo también realizar
cualquier tramite ante las autoridades del Instituto Nacional de Reforma Agraria (INRA) y cualquier otras actividades concernientes y/o relacionadas y/o vinculadas con la compray
venta de bienes inmuebles. Para tal efecto puede también realizar las ventas a plazo con reservas de propiedad para sus posteriores ventas definitivas de lotes de terreno o
bienes inmuebles o en el o los Parques Industriales que se implementen; asf como cualquier acto comercial establecido por la Ley Civil o el Cédigo de Comercio o leyes especiales
en relacion a los bienes inmuebles. Realizar la actividad empresarial en la promocién de negocios asf como la administracion de Parques Industriales. Podra también desarrollar
dentro de su objeto social toda otra actividad que convenga a sus intereses sociales. Pudiendo la sociedad para el cumplimiento de su objeto social el de fusionarse y/o asociarse a otras sociedades en forma accidental, joint venture, otorgar
franquicias o constituyéndose en socio o accionista de nuevas sociedades, pudiendo celebrar contratos de naturaleza civil o comercial. La Sociedad sin perjuicio de lo sefialado, podra ejecutar todos los contratos y actos inherentes a su
condicion de persona juridica para el buen cumplimiento de sus objetivos que solamente son enunciativos y no limitativos.
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Ntimero de registro como emisor en el Registro del Mercado de Valores de la ASFI: ASFI/DSVSC-EM-PAR-004/2015 otorgado mediante Resolucién ASFI / 773/ 2015 de fecha 29 de septiembre de 2015
Resolucion que aprueba y autoriza el Programa de Emisiones de Bonos: ASFI /875 / 2015 de fecha 23 de octubre de 2015 / No. de Registro del Programa en el RMV de ASFI: ASFI/DSVSC-PEB-PAR-010/2015

“El Prospecto Marco debe ser leido conjuntamente con el Prospecto Complementario correspondiente a los Valores que serén ofrecidos, para acceder a la informacién necesaria que permita entender todas
las implicancias relativas a las emisiones que seran efectuadas”

Denominacién del Programa de Emisiones de Bonos:

Monto Autorizado del Programa de Emisiones:

Bs520.000.000.-

(Quinientos veinte millones 00/100 de Bolivianos)
Caracteristicas generales del Programa de Emisiones de Bonos:

TIPO DE VALOR A EMITIRSE Bonos obligacionales y redimibles a plazo fijo.
MONEDA EN QUE SE EXPRESARAN LAS EMISIONES QUE FORMEN PARTE DEL Bolivianos (‘Bs)
PROGRAMA DE EMISIONES DE BONOS

Mil ochenta (1.080) dias calendario computables a partir del dia siguiente habil de efectuada la notificacion de la
AL AR AN Resolucion (ge la A)SFI, que autorice e inzcriba el Pr%grama de Em?siones en el RMV de ASFI.
FECHA DE EMISION Y FECHA DE VENCIMIENTO DE TODAS LAS EMISIONES
QUE FORMEN PARTE DEL PROGRAMA DE EMISIONES
MONTO DE CADA EMISION, DENOMINACION, VALOR NOMINAL , CANTIDAD DE
VALORES DE CADA EMISION, SERIES EN QUE SE DIVIDIRA LAS EMISIONES,
PERIODICIDAD DE PAGO DE INTERESES Y AMORTIZACIONES DE CAPITAL,
TIPO Y TASA DE INTERES PARA CADA EMISION QUE CONFORMA EL
PROGRAMA DE EMISIONES

PRECIO DE COLOCACION PRIMARIA

A ser definidas para cada Emision, conforme el punto 2.2 del presente Prospecto Marco.

A ser definido para cada Emision conforme el punto 2.2 del Presente Prospecto Marco.
Los Bonos dentro del Programa seran colocados a mejor esfuerzo.

Nominal, anual y fijo cuya tasa sera definida para cada Emisién conforme al punto 2.2 del presente Prospecto
Marco.

Minimamente a la par del valor nominal

En el dia de vencimiento de un determinado cupdn, se efectuara la amortizacion de capital, y/o el pago de intereses
contra la verificacion de la relacion de titularidad emitida por la EDV, el mismo que indicara la titularidad del Valor y
la Emision a la que pertenece. Después del dia de vencimiento de un determinado cupén, seran efectuados contra
la presentacion del “CAT” emitido por la (EDV, dando cumplimiento a las normas legales vigentes aplicables.

FORMA DE AMORTIZACION DE CAPITAL Y/O PAGO DE INTERESES DE CADA
EMISION QUE COMPRENDE EL PROGRAMA

PLAZO DE COLOCACION PRIMARIA DE CADA EMISION DENTRO DEL

PROGRAMA DE EMISIONES DE BONOS
FORMA'Y PROCEDIMIENTO DE COLOCACION PRIMARIA
FORMA DE PAGO EN COLOCACION PRIMARIA DE CADA EMISION DENTRO DEL

Ciento ochenta (180) dias calendario, computables a partir de la fecha de emision respectiva.
Mercado Primario Bursétil a través de la Bolsa Boliviana de Valores S.A.

En efectivo.

PROGRAMA DE EMISIONES DE BONOS

Mediante anotaciones en Cuenta en el Sistema de Registro a cargo de la Entidad de Depésito de Valores de Bolivia
S.A. (EDV)

Ala Orden.

“A mejor esfuerzo”

FORMA DE REPRESENTACION DE LOS VALORES DEL PROGRAMA

FORMA DE CIRCULACION DE LOS VALORES
MODALIDAD DE COLOCACION PRIMARIA

PLAZO PARA LA AMORTIZACION O PAGO TOTAL DE LOS BONOS A SER
EMITIDOS DENTRO DEL PROGRAMA DE EMISIONES

LUGAR DE AMORTIZACION DE CAPITAL Y PAGO DE INTERESES

BOLSA EN LA QUE SE INSCRIBIRA EL PROGRAMA DE EMISIONES Y SUS
EMISIONES

El plazo no sera superior, de acuerdo a documentos constitutivos, al plazo de duracion de la Sociedad.
En las oficinas del Agente Pagador.
Bolsa Boliviana de Valores S.A. (‘BBV”)

Todas las Emisiones que formen parte del Programa de Emisiones estaran respaldadas por una garantia

GARANTIA quirografaria de la Sociedad.

Cada una de las Emisiones que formen parte del Programa de Emisiones contara con una calificacion de riesgo

AR PERESEE individual practicada por una empresa debidamente autorizada e inscrita en el RMV de la ASFI.

LA CALIFICACION DE RIESGO NO CONSTITUYE UNA SUGERENCIA O RECOMENDACION PARA COMPRAR, VENDER O MANTENER UN VALOR, NI UN AVAL O GARANTIA DE UNA EMISION O SU EMISOR; SINO UN
FACTOR COMPLEMENTARIO PARA LA TOMA DE DECISIONES DE INVERSION.

“Véase la Seccién “Factores de Riesgo” comunes a todas la Emisiones dentro del Programa, en la pagina 35, la cual contiene una exposicion de ciertos factores que deberan ser considerados por los potenciales
adquirientes de los Valores ofrecidos.”

“LA AUTORIDAD DE SUPERVISION DEL SISTEMA FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION NI POR LA SOLVENCIA DEL EMISOR. LA INFORMACION
CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS RESPONSABLES QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION, CUYOS NOMBRES APARECEN IMPRESOS
EN ESTA CUBIERTA. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS
VALORES SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO.”

La documentacion relacionada con el presente Programa de Emisiones de Bonos es de caracter pablico y se encuentra disponible para su consulta en la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero, la Bolsa Boliviana de
Valores S.A., Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa y Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Elaboracién del Prospecto Marco, Disefio,
Estructuracién y Colocacion:

PANANIERICAN/SECURITIES S.A.
A’gmuridk de Bolsa

La Paz, octubre de 2015
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Declaracion Jurada del Estructurador por el contenido del Prospecto Marco

ACTA DE DECLARACION JURADA

En la ciudad de La Paz, a horas diez y treinta al primer dia del mes de octubre del afio dos mil
quince, €l persona! del juzgado de Instruccion de Turno en lo Civil de 'a capital, compuesto por
el Sr. Juez y el suscrito Actuario, se constituyeron en Audiencia Publica de Declaracién Jurada

voluntaria.

Una vez instalado el acto por el Sr. Juez, por Actuaria se informé sobre el legal
apersonamiento de la sefiora Carola Blanco Morales, boliviana, mayor de edad y habil
por deracho, con Cédula de Ildentidad No.4326800 L.P., en representacién legal de la

Sociedad Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa, quien manifestd lo siguiente:

AL PRIMERO.- “Si es cierto y evidente que Panamerican Securities S.A. Agencia de
Bolsa, ha realizado una investigacién, dentro del ambito de sus competencias y en el
modo que resulta apropiado de acuerdo a las circunstancias, la que nos lleva a
considerar que la informaciéon proporcionada por PARQUE INDUSTRIAL
LATINCAMERICANO S.R.L.- PILAT , o en su caso incorporada por referencia, cumple de
manera razonable con lo exigido en las normas vigentes, es decir, que dicha
informacion es y ha sido revelada en forma veraz, suficiente, oportuna y clara. En el
caso de aquella informacion que fue objeto del pronunciamiento de un experto en la
materia o se deriva de dicho pronunciamiento, declaramos que se carecen de motivos

para considerar que ésta se encuentra en discordancia con lo aqui expresado”.

AL SEGUNDO.- “Si es cierto y evidente que quien desee adquirir los Bonos que forman
parte del Programa de Emisiones denominado “BONOS PILAT [” que se ofrecen,
debera basarse en su propia evaluacién de la informacion presentada en el presente
Prospecto Marco y en el Prospecto Complementario, respecto al valor y a la transaccion
propuesta”.

AL TERCERO.- “Si es cierto y evidente que la adquisicion de los Bonos que formen
parte del Programa de Emisiones denominado “BONOS PILAT [”, presupone la
aceptacion por el suscriptor o comprador, de todos los términos y condiciones de la

oferta ptblica tal como aparecen en el presente Prospecto Marco.

Con lo que termind el acto, leida que le fue persistid en su tenor_firmando en ccrnsec?mﬁ_\.I
juntamente con el Sr. Juez, de lo que certifico y doy fe. /

!

T+ Krequipa Cabilas
RUCCION CiV!

CAROLA BLANCO MdRALES
C.1.4326800 L.P.
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Declaracion Jurada de los Representantes Legales del Emisor por la informacion contenida en el Prospecto Marco

ACTA DE DECLARACION JURADA
En la ciudad de La Faz, a horas diez y ireinia, a los treinta dias del mes de septiembre del ado dos mil
quince, el personz! cel juzgaco de Instruccion de Turnc en lo Civil de ia Capital, compuesto por el Sr.
Juez y el suscrito Actuario, s= constituyeron en Audiencia Publica de Declaracién Jurada voluntaria.
Una vez instalado el acto por el Sr. Juez, por Acluariz se informé scbre el legal apersonamienic del
sefior JULIC NOVILLO LAFUENTE, mayor de edac y habil por ley, con Cédula de identidad N°
3258881 SC, en representacion legal de la scciedad PARQUE INDUSTRIAL LATINCAMERICANC
S.R.L -~ PILAT S.R.L., quien manifestd lc siguiente:
AL PRIMERG.- “Es cierto y evidente que PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. -
PILAT S.R.L., representado legalmente para este acto por mi persona, presenté a la Autoridad de
Supervision del Sistema Financierc una declaracion respecto a la veracidad de la informacion
presentada como parte de la solicitud de autorizacidn e inscripcion en el Registro del Mercado
de Valores del Programa de Emisiones de Bonos denominado “BONOS PILAT ¥, objeto de la
presente oferta piblica.
AL SEGUNDO.- “Es cierto y evidente que, no tengo conocimiento de informacion relevante
alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en el Prospecto Marco del
Programa de Emisiones de Bonos denominado “BONOS PILAT 1", presentado ante la Autoridad

de Supervision del Sistema Financiero”.

mente

firmando en consecuanci

Con lo gue termino el acto, ie2ida que le fue persistié en su t

£oty Axbquipz Cubilias
RUCCIGN CIVIL

MENTAL DE JUSTIC!A

—dh AL~ DOVIA

con el Sr. Juez, dz lo que certifico y doy fe.

Julio Novillo Lafuente
C.i. 3258881 S.C.
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ACTA DE DECLARACION JURADA
En la ciudad de La Paz, a horas diez y treinta, a los treinta dias del mes de septiembre del afio dos mil
quince, el personal del juzgado de instruccion de Turno en lo Civil de la Capital, compuesto por el Sr.
Juez y el suscrito Actuario, se constituyeron en Audiencia Publica de Declaracion Juraca voluntaria.
Una vez instalado el acto por el Sr. Juez, por Actuara se informo sobre el legal apersonamiento del
sefior ALEXANDER SANTANA DOMINGUEZ, mayor de edad y habil por ley, con Cédula de identidad
N° 5846971 SC, en representacion legzal de la sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOCAMERICANO
S.R.L - PILAT S.R.L., quien manifesté lo siguiente:
AL PRIMERO.- “Es cierto y evidente que PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. -
PILAT S.R.L., representado legalmente para este acto por mi persona, presenté a la Autoridad de
Supervision del Sistema Financiero una declaracion respecto a la veracidad de la informacién
presentada como parte de la solicitud de autorizacién e inscripcion en el Registro del Mercado
de Valores del Programa de Emisiones de Bonos denominado “BONGCS PILAT I”, objeto de la
presente oferta pablica.
AL SEGUNDO.- “Es cierto y evidente que, no tengo conocimiento de informacion relevante
alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en el Prospecto Marco del
Programa de Emisiones de Bonos denominado “BONOS PILAT [”, presentado ante la Autoridad
de Supervision del Sistema Financiero®.

Con lo que terminé el acto, leida que le fue persistio en su tenor firmando en consecu juntamente

con el Sr. Juez, de lo que certifico y doy fe.

0 AFequipE Cibilas

i
4

f‘ﬁ\

J. i

[

ALEXANDQ@ TANA DOMINGUEZ
\,I. 846971 S.C.

\
\
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AGENCIA DE BOLSA ENCARGADA DE LA ESTRUCTURACION DEL PROGRAMA DE EMISIONES DE BONOS

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa

RESPONSABLES DE LA ELABORACION DEL PROSPECTO MARCO

Carola Blanco Morales — Presidenta Ejecutiva de Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa
Angela Torrico Méndez - Directora de Registros y Emisiones de Panamerican Securities Agencia de Bolsa
Julio Novillo Lafuente — Apoderado General

Alexander Santana Dominguez — Gerente General

PRINCIPALES EJECUTIVOS DEL EMISOR

Alexander Santana Dominguez - Gerente General
Daniela Oroza Montero — Gerente Legal

Rosmery Solares Terrazas — Gerente Administrativa
Julio César Rojas Candia - Gerente de Operaciones
Tomas Alberto Pérez Borges — Gerente Comercial
Luis Molina — Auditor Interno de Grupo LaFuente*

*El esquema organizacional de PILAT ha dispuesto unidades estratégicas de negocios que se encargan principalmente de la comercializacion y el resto de las funciones de
apoyo se centralizan en la oficina central o matriz del Grupo Lafuente El Sr, José Luis Molina es auditor y forma parte del staff de empleados del Grupo Lafuente.

DOCUMENTACION PRESENTADA A LA AUTORIDAD DE SUPERVISION DEL SISTEMA FINANCIERO

La documentacion relacionada con el presente Programa de Emisiones es de caracter publico y se encuentra disponible para su consulta
en las siguientes oficinas:

Registro del Mercado de Valores (RMV) de la Autoridad de Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV)

SlpeVisonidelSisiema RNancisroASH) Calle Montevideo N° 142, Edificio Zambrana Planta Baja,

Calle Reyes Ortiz, Torres Gundlach, Torre Este, Piso 3,

La Paz - Bolivia
La Paz - Bolivia
Panamerican Securities S.A, Agencia de Bolsa Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
Av. Sanchez Bustamante esq. Calle 15 Calacoto, Av. Pedro Rivera Méndez N° 45, 3er Anillo Interno, entre Cristo Redentor y

) Beni, Zona: Sur Oeste - Edificio Chai
Torre Ketal piso 3 of. 324

o Santa Cruz de la Sierra - Bolivia
La Paz - Bolivia
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DEFINICIONES

Los términos que se detallan a continuacion tendran el siguiente significado para efectos del presente Prospecto Marco:

“ACTA DE SOCIOS” Acta de la Asamblea Extraordinaria de Socios de Parque Industrial Latinoamericano PIILAT S.R.L., celebrada en
fecha 18 de agosto de 2015

“ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE BONOS” Asamblea General de Tenedores de Bonos de la Emisién correspondiente
“ASFI” Autoridad de Supervision del Sistema Financiero

“BBV” Bolsa Boliviana de Valores S.A.

“BCB” Banco Central de Bolivia

“BONO” Bono PILAT |

“CAT” Certificado de Acreditacion de Titularidad emitido por la Entidad de Depdsito de Valores de Bolivia S.A.
“EDV” Entidad de Depésito de Valores de Bolivia S.A.

“EMISION” Emision de Bonos comprendida dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”

“EMISOR” Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

“ENTIDAD” Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

“ENTIDAD EMISORA” Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

“PILAT” Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

“PROGRAMA” Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I”

“PROGRAMA DE EMISIONES” Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I”
“PROSPECTO” Prospecto Marco del Programa de Emisiones denominado “Bonos PILAT I”

“RMV” Registro del Mercado de Valores de la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero

“SOCIEDAD” Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

“SOCIEDAD EMISORA” Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

“TRE” Tasa de Interés de Referencia

“UFV” Unidad de Fomento a la Vivienda

“US$” Délares de los Estados Unidos de América



1 RESUMEN DEL PROSPECTO MARCO

11 Antecedentes legales del Emisor

e  Mediante Escritura PUblica N° 1240/2012 de fecha 20 de marzo de 2012, se constituyd la sociedad de responsabilidad
limitada bajo la denominacién social de “Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

e  Mediante Escritura Publica N° 1463/2012 de fecha 2 de abril de 2012, se modifica el objeto de la Sociedad comercial y
consiguiente modificacién de la escritura de constitucion.

e  Mediante Escritura PUblica N° 4489/2012 de fecha 14 de septiembre de 2012, se modifica la denominacion social de la
sociedad comercial y consiguiente modificacion de la escritura social.

e  Mediante Escritura Publica N°. 6072/2012 de fecha 14 de diciembre de 2012, se procedi6 a realizar un aumento de capital
social y consiguiente modificacion de la escritura de constitucion.

e Mediante Escritura Publica N°1921/2013 de fecha 9 de mayo de 2013 se procedié a realizar un aumento de capital social con
lotes de terreno y nueva distribucion de cuotas de capital.

e  Mediante Escritura Plblica N°4699/2014 de fecha 9 de septiembre de 2014, se modifica el objeto social de la sociedad
comercial.

e  Mediante Escritura Publica N°2339/2015 de fecha 14 de mayo de 2015, de aumento de capital social con lotes de terreno y
nueva distribucién de cuotas de capital.

e Mediante Escritura Publica N° 3335/2015 de fecha 23 de junio de 2015, de aumento de capital social con lotes de terreno y
nueva distribucion de cuotas de capital.

12 Antecedentes del Programa de Emisiones de Bonos

La Asamblea Extraordinaria de Socios de Parque Industrial Latinoamericano PIILAT S.R.L. celebrada en fecha 18 de agosto de 2015,
aproho el Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I” de acuerdo a lo establecido por el Cédigo de Comercio, segin
consta en el Testimonio N°177/2015 de fecha 31 de agosto de 2015, otorgado ante Notaria de Fe Publica N°78 a cargo de la Dra. Maria
Eugenia de Quiroga del Distrito Judicial de La Paz - Bolivia, e inscrito en Fundempresa bajo el N° 00148263 del Libro N° 10.

El Programa de Emisiones denominado “Bonos PILAT I” fue inscrito en el RMV de ASFI bajo el Nimero de Registro ASFI/DSVSC-PEB-
PAR-010/2015, otorgado mediante Resolucién ASFI / 875/2015 de fecha 23 de octubre de 2015.

13 Resumen de las condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones de Bonos

El Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I”, por el monto autorizado del Programa de Bs520.000.000.-
(Quinientos veinte millones 00/100 Bolivianos), que sera estructurado en Emisiones, tiene las siguientes caracteristicas comunes:

CUADRO 1.Resumen de Condiciones y Caracteristicas del Programa de Emisiones de Bonos

Denominacion del Programa de Emisiones de ~ “Bonos PILAT I”
Bonos:

Monto total del Programa de Emisiones de Bs520.000.000.- (Quinientos veinte millones 00/100 Bolivianos).
Bonos

Tipo de Bonos a emitirse dentro del Programa ~ Bonos obligacionales y redimibles a plazo fijo.



de Emisiones:

Moneda en la que se expresaran las
Emisiones que formen parte del Programa de
Emisiones de Bonos:

Series de las Emisiones que formen parte del
Programa de Emisiones de Bonos:

Plazo del Programa de Emisiones de Bonos:

Individualizacion de las Emisiones que formen
parte del Programa de Emisiones de Bonos:

Forma de representacion de los Valores del
Programa de Emisiones de Bonos:

Forma de circulacion de los Valores:

Bolsa en la cual se inscribiran los Bonos:

Modalidad de Colocacién Primaria:

Precio de Colocacion Primaria:

Forma y Procedimiento de colocacion
primaria:

Forma de Pago en Colocacion Primaria de
cada Emision dentro del Programa de
Emisiones de Bonos:

Inversionistas a los que va dirigida la Oferta
Publica:

Plazo de Colocacion Primaria de cada
Emision dentro del Programa de Emisiones de
Bonos:

Destino de los fondos:

Calificacion de Riesgo:

Forma de amortizacion del capital y/o pago de
intereses de cada emision que compone el
Programa de Emisiones de Bonos:
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Bolivianos (“Bs”).

A ser determinado, para cada Emision que forme parte del Programa de Emisiones de Bonos, por
las personas delegadas en virtud a lo sefialado en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco.

Mil ochenta (1.080) dias calendario computables a partir del dia siguiente habil de efectuada la
notificacion de la Resolucion de la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI), que
autorice e inscriba el Programa de Emisiones en el RMV de la ASFI.

La individualizacion y caracteristicas para cada Emision seran definidas de manera previa y expresa
conforme a la Delegacion de Definiciones establecida en el numeral 2.2 del presente Prospecto
Marco.

Mediante anotaciones en cuenta en la Entidad de Depoésito de Valores de Bolivia S.A. (EDV), de
acuerdo a regulaciones legales vigentes.

A la Orden.

Seran inscritos, cotizaran y se negociaran en la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV).

“A mejor esfuerzo”.
Minimamente a la par del valor nominal.

Mercado Primario Bursatil a través de la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV).

En efectivo.

La oferta de los “Bonos PILAT I" de cada Emision estarad dirigida a todos los inversionistas en
general.

El plazo de colocacion primaria de cada Emision del Programa de Emisiones, se iniciaré a partir de
la Fecha de Emisién que figure en la comunicacién emitida por ASFI que autorice la oferta ptblica e
inscriba la correspondiente Emisién del Programa de Emisiones en el RMV y tendra una duracién no
superior a ciento ochenta (180) dias calendario a partir de la Fecha de Emision, plazo que sera
determinado por las personas delegadas por la Asamblea segln lo sefialado en el numeral 2.2
siguiente. Este aspecto también se encuentra detallado en el numeral 2.3.10 del presente Prospecto
Marco.

Los recursos monetarios obtenidos de la colocacion de los Bonos que componen las diferentes
Emisiones del Programa de Emisiones, seran destinados a la constitucion de un Fondo de Liquidez
conforme se sefiala en el numeral 2.15.1 del presente Prospecto Marco y a la ejecucion de las
actividades segun se detalla en el numeral 4.2 del presente Prospecto Marco.

Cada una de las Emisiones que formen parte del Programa de Emisiones contaré con al menos una
calificacion de riesgo individual practicada por una empresa debidamente autorizada e inscrita en el
RMV de ASFI. La designacién, contratacién y/o sustitucion cuando corresponda, sera determinada
conforme a la Delegacion de Definiciones descrita en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco.

En el dia de vencimiento de un determinado cupdn, se efectuara la amortizacion de capital, y/o el
pago de intereses contra la verificacion de la relacién de titularidad emitida por la EDV, el mismo que
indicara la titularidad del Valor y la Emision a la que pertenece. Después del dia de vencimiento de
un determinado cupdn, seran efectuados contra la presentacion del “CAT” emitido por la EDV, dando



Tipo y Tasa de Interés para cada Emision que
conforme el Programa de Emisiones:

Forma de célculo de los intereses y forma de
célculo de amortizaciones de capital:

Plazo para la amortizacion o pago total de los
Bonos a ser emitidos dentro del Programa de
Emisiones de Bonos:

Reajustabilidad del Empréstito:

Fecha desde la cual el Tenedor del Bono
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Frecuencia y forma en gue se comunicaran
los pagos a los Tenedores de Bonos con la
indicacion del o de los medios de prensa de
circulacion nacional a utilizar:

Convertibilidad:

Agente Colocador:

Agente Pagador:

Lugar de amortizacion de capital y pago de
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estructuracion del Programa de Emisiones de
Bonos:

Garantia:

Informacion a los Tenedores de Bonos:

Provision de los fondos para Amortizaciones
de capital y pago de intereses:
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cumplimiento a las normas legales vigentes aplicables.

Todas las emisiones del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I” pagaran intereses fijos, nominales
y anuales, cuyas tasas seran determinadas por las personas delegadas conforme al numeral 2.2 del
presente Prospecto Marco y serd incluida en los respectivos documentos de cada Emision..

El calculo de los intereses sera efectuado sobre la base del afio comercial de trescientos sesenta
(360) dias. La formula para dicho calculo, asi como la forma de calculo de amortizaciones de capital
se encuentra contenido en los numerales 2.14.2 y 2.14.3, respectivamente.

El plazo no sera superior, de acuerdo a documentos constitutivos, al plazo de duracion de la
Sociedad.

Las Emisiones que componen el presente Programa de Emisiones y el empréstito resultante, no
seran reajustables.

Este aspecto se encuentra detallado en el numeral 2.14.4 del presente Prospecto Marco.

Los pagos de intereses y amortizaciones de capital, seran comunicados a los Tenedores de Bonos a
través de avisos en un érgano de prensa o periédico de circulacion nacional, con al menos un dia de
anticipacion a la fecha establecida para el pago.

Los Bonos a emitirse dentro del presente Programa de Emisiones de Bonos, no seran convertibles
en cuotas de capital de la Sociedad.

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa, o quien la sustituya.
Este aspecto se encuentra detallado en el numeral 2.3.14 del presente Prospecto Marco.

Las amortizaciones de capital y pago de intereses, se realizaran en las oficinas del Agente Pagador.

Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa

Las emisiones de Bonos dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I", estaran respaldadas
por una Garantia Quirografaria. Este aspecto se encuentra detallado en el numeral 2.3.16 del
presente Prospecto Marco.

La Sociedad proporcionara al Representante Comin de Tenedores de Bonos la misma informacion
que se encuentra obligada a presentar a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI)
y a la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV), como consecuencia del Programa de Emisiones y de
las Emisiones dentro del Programa de Emisiones, en los mismos tiempos y plazos establecidos al
efecto.

La Sociedad es la responsable exclusiva de la provision de fondos para la amortizacion de capital y
pago de intereses en la cuenta que para tal efecto establezca el Agente Pagador. Los detalles de
dicha provision se encuentran en el numeral 2.14.7 del presente Prospecto Marco.
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14 Delegacion de definiciones

Ciertas condiciones de las Emisiones dentro del Programa de Emisiones de los Bonos, deberan ser fijadas previamente a su Oferta
Publica, por lo que a fin de agilizar dicho proceso se delegd dicha tarea al Gerente General y al Sr. Julio Novillo Lafuente en su calidad de
Apoderado General. Esta delegacion se encuentra contenida en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco.

15 Mecanismos de coberturay fondo de liquidez

El mecanismo de cobertura, la constitucion de un fondo de liquidez y administracion de los recursos provenientes de las Emisiones de
Bonos, se encuentran expuestos en el numeral 2.15 del presente Prospecto Marco.

1.6 Restricciones y compromisos a los que se sujetara la Sociedad durante la vigencia de las Emisiones dentro del
Programa “Bonos PILAT I”.

Las restricciones, obligaciones y compromisos financieros a los que se sujetara PILAT durante la vigencia de las Emisiones comprendidas
dentro del presente Programa de Emisiones de Bonos se encuentran descritos en el punto 2.16 del presente Prospecto Marco.

17 Hechos Potenciales de Incumplimiento y Hechos de Incumplimiento

Los Hechos Potenciales de Incumplimiento son todos aquellos hechos descritos en el punto 2.17.3 del presente Prospecto Marco que
implican un incumplimiento a uno 0 mas compromisos asumidos por la Sociedad aplicables al presente Programa de Emisiones de Bonos
y que de no ser corregidos durante el Periodo de Correccion, dichos incumplimientos se convierten en Hechos de Incumplimiento
conforme a lo descrito en el punto 2.17.4 del presente Prospecto Marco.

Los Hechos de Incumplimiento son todos aquellos hechos descritos en el punto 2.17.4 del presente Prospecto que implican un
incumplimiento a uno 0 mas compromisos asumidos por la Sociedad aplicables al presente Programa de Emisiones de Bonos no sujetos
a un Periodo de Correccion, asi como todos aquellos Hechos Potenciales de Incumplimiento que no fueron objeto de correccion por parte
de la Sociedad durante la vigencia del Periodo de Correccidn, conforme a lo descrito en el punto 2.17 del presente Prospecto Marco.

1.8 Posibilidad de que las Emisiones sean limitada o afectada por otra clase de valores

Este aspecto se encuentra detallado en el punto 2.12 del presente Prospecto Marco.

1.9 Caso fortuito, fuerza mayor o imposibilidad sobrevenida

La Sociedad no sera considerada responsable de un incumplimiento de sus obligaciones, cuando éste sea motivado por caso fortuito,
fuerza mayor o imposibilidad sobrevenida. Este aspecto se encuentra detallado en el numeral 2.20 del presente Prospecto Marco.

1.10  Proteccién de derechos

Este aspecto se encuentra detallado en el numeral 2.21del presente Prospecto Marco

oy, L}



L PARQUE
¢ INDUSTRIAL

LAT IERICANO

111 Redencion anticipada

La Sociedad posee el derecho de rescatar anticipadamente los Bonos que componen cualquier emision del Programa de Emisiones,
parcial o totalmente. Las personas sefialas en la Delegacion de Definiciones del numeral 2.2 siguiente, podran determinar la redencién
anticipada de los Bonos, la cantidad de Bonos a ser redimidos y el procedimiento de redencién elegido.

Los Bonos que componen las diferentes Emisiones dentro del Programa de Emisiones podran ser redimidos anticipadamente total o
parcialmente luego de transcurridos 600 (seiscientos) dias calendario desde la fecha de emisién de cada una.

Dicha redencion podra efectuarse mediante sorteo, de acuerdo a lo establecido en los Articulos 662 al 667 del Codigo de Comercio, en lo
aplicable y segun el procedimiento detallado en el punto 2.3.12 del presente Prospecto Marco. Adicionalmente, la redencién podra
efectuarse a través de compras en el Mercado Secundario a un precio que sea calculado en funcién a la tasa de mercado del dia en que la
Sociedad comunique su eventual decision de efectuar una redencién anticipada, segtn el procedimiento detallado en el punto 2.3.12 del
presente Prospecto Marco.

112 Arbitraje

En caso de discrepancia entre la Sociedad y el Representante Comdn de Tenedores de Bonos y/o los Tenedores de Bonos, respecto de
la interpretacion de cualesquiera de los términos y condiciones establecidos en los documentos del Programa de Emisiones de Bonos y en
los documentos de las Emisiones correspondientes, que no pudieran haber sido resueltas amigablemente, seran resueltas en forma
definitiva mediante arbitraje con sede en la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, en el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de
Industria, Comercio, Servicios y Turismo de Santa Cruz (CAINCO), de conformidad con su Reglamento.

1.13  Tribunales competentes

Los Tribunales de Justicia del Estado Plurinacional de Bolivia son competentes para que la Sociedad sea requerida judicialmente para el
pago de las emisiones dentro del Programa de Emisiones de “Bonos PILAT I"y en general para el ejercicio de todas y cualquiera de las
acciones que deriven del presente Programa.

1.14  Factores de riesgo

Los potenciales inversionistas, antes de tomar la decision de invertir en los Bonos que forman parte del Programa de Emisiones “Bonos
PILAT I”, deberan considerar cuidadosamente la informacion presentada en el presente Prospecto Marco y en los Prospectos
Complementarios correspondientes a cada una de las emisiones que se vayan a realizar dentro del Programa de Emisiones “Bonos
PILAT I”, sobre la base de sus objetivos de inversion.

Los riesgos e incertidumbres podrian no ser los Unicos que enfrenta la Sociedad. Podrian existir riesgos e incertidumbres adicionales
actualmente no conocidos por el Emisor. Asimismo, no se incluyen riesgos considerados actualmente como poco significativos por el
Emisor. Sin embargo, existe la posibilidad de que dichos factores no conocidos o actualmente considerados poco significativos afecten el
negocio de la Sociedad en el futuro.

La inversion en los Bonos implica ciertos riesgos relacionados con factores tanto externos como internos a PILAT que podrian afectar el
nivel de riesgo vinculado a la inversion.

*  Riesgos externos: Como ser los factores de riesgo, politico y regulatorio, riesgo de insumos y materiales de construccion y
riesgo cambiario.

+  Riesgos internos: Como ser los factores de riesgo operativos y riesgos relacionados al desarrollo y ejecucion de obras.

Los aspectos sefialados se encuentran detallados en el numeral 5 del presente Prospecto Marco.
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El cuadro que se presenta a continuacion, resume la evolucion de los estados financieros de PILAT:

CUADRO 2. Resumen de la evolucién de los Estados Financieros de PILAT

BALANCE GENERAL dic.-12 dic.-13 dic.-14 15
(En Bolivianos Bs y reexpresado en UFVs) ago.-
Reexp. Reexp. Reexp.
Total del Activo Corriente 747.681.728 749.887.237 674.963.638 558.551.346
Total del Activo No Corriente 16.802.421 14.196.339 98.523.920 380.822.946
|TOTAL ACTIVO 764.484.149 764.083.577 773.487.558 939.374.292
Total del Pasivo Corriente 16.706.081 13.786.498 89.082.348 96.104.976
Total del Pasivo No Corriente 44.220.214 77.790.886 32.465.297 51.048.734
|TOTAL PASIVO 60.926.295 91.577.384 121.547.645 147.153.710
Total del Patrimonio 703.557.853 672.506.193 651.939.913 792.220.582
|TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 764.484.149 764.083.577 773.487.558 939.374.292
ESTADO DE RESULTADOS dic.-12 dic.-13 dic.-14 ago.-15
(En Bolivianos Bs y reexpresado en UFVs)
Reexp. Reexp. Reexp.
Ventas netas 6.052.577 162.210.637 148.864.145 156.962.465
(-)Costos de ventas 660.565 69.268.949 68.061.685 71.928.162
Utilidad bruta en sevicios 5.392.012 92.941.688 80.802.460 85.034.303
(-)Gastos de Operacion
Administracion 4.020.122 21.647.847 17.700.161 18.710.603
Comercializacion 20.588.154 98.383.803 84.953.196 58.978.502
Financieros 1.542.079 4.431.012 5.932.187 4.673.458
Utilidad /7 Pérdida Operativa -20.758.343 -31.520.975 -27.783.085 2.671.740
Otros Ingresos/Egresos
Otros ingresos/egresos, neto -13.037 -28.279 51.906 605.191
Diferencia de Cambio -22.177 -29.345 -69.230 -44.857
Ajuste por inflacién y tenencia de bienes 315.912 877.296 -587.391 -6.067.853
Utilidad / Pérdida Antes de Impuestos -20.477.645 '~ -32.397.205 -28.387.800 -2.835.779
|RESULTADO DEL EJERCICIO -20.477.645 -32.397.205 -28.387.800 -2.835.779

Fuente:

Estados Financieros de PILAT

El Activo de PILAT se ha mantenido estable entre las gestiones analizadas, alcanzando niveles de Bs764,484,149 a diciembre 2012,
Bs764,083,577 a diciembre 2013 y Bs773,487,558 a diciembre de 2014. Al corte efectuado al 31 de agosto de 2015 se registra un
importante incremento y el Activo total alcanza a Bs939,374,292.

El Activo Corriente de la Sociedad al 2012 fue de Bs747,681,728, monto similar al de diciembre 2013 cuando fue de Bs749,887,237, lo
cual representd un incremento de Bs2,205,510 (0.29%). Para diciembre de 2014, el Activo Corriente disminuye en 9.99% (Bs74,923,600)
alcanzando la cifra de Bs674,963,638. Dicha variacion principalmente se registra en la cuenta de Inventarios. Al 31 de agosto de 2015 el
Activo Corriente alcanza a Bs558,551,346.

El Activo No Corriente de PILAT en 2013 registré un monto de Bs14,196,339, monto inferior en Bs2,606,081 (15.51%) al registrado en la
gestion 2012, cuando alcanz6 a Bs16,802,421. Dicha situacion se debe a la disminucion de la cuenta de Activos Fijos, producto de la
depreciacion de los mismos. A diciembre de 2014 el Activo No Corriente aumenta significativamente en 594.01% (Bs84,327,580)
registrando la suma de Bs98,523,920. A agosto de 2015 el Activo No Corriente alcanza la suma de Bs380,822,946.

El Pasivo de PILAT a diciembre de 2012 registré la suma de Bs60,926,295 inferior en 50.31% (Bs30,651,088) al registrado en la
gestion 2013, que presentd la suma de Bs91,577,384. Esta situacion es originada principalmente por el incremento en el Pasivo No
Corriente, de manera especifica en las obligaciones financieras. A diciembre de 2014 el total Pasivo registra la suma de Bs121,547,645,
cifra superior en 20.37% (Bs29,970,261) al registrado en la gestion anterior. Al corte a agosto de 2015, el Pasivo de la Sociedad alcanza a
Bs147,153,710.

El Pasivo Corriente de la Sociedad al 2012 fue de Bs16,706,081, al 2013 fue de Bs13,786,498, registrando una disminucion de
Bs2,919,584 (17.48%) entre ambas gestiones. En diciembre 2014 el Pasivo Corriente alcanza la suma de Bs89,082,348, monto superior
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en 546.16% (Bs75,295,851) al registrado en la gestion anterior. Este incremento se debe principalmente en las cuentas por pagar y en
obligaciones financieras a corto plazo asumidas por la Sociedad. Al 31 de agosto de 2015 el Pasivo Corriente alcanza a Bs96,104,976.

El Pasivo No Corriente de PILAT al cierre de 2013 fue de Bs77,790,886, monto superior en 75.92%, (Bs33,570,672) por encima del
registrado en 2012 cuando alcanzé a Bs44,220,214. Este incremento es debido principalmente a la cuenta Obligaciones Financieras (a
largo plazo) registrado en las gestiones analizadas. A diciembre de 2014 experimenta una disminucién considerable del 58.27%
(Bs45,325,589) alcanzando la suma de Bs32,465,297. Al corte a agosto de 2015, el Pasivo No Corriente alcanza a Bs51,048,734.

El Patrimonio de PILAT al cierre de gestion 2012 alcanz6 a Bs703,557,853, en la gestion 2013 alcanzé a Bs672,506,193, en la gestion
2014 a Bs651,939,913 y finalmente al 31 de agosto alcanz6 a Bs792,220,582.

La principal cuenta del Patrimonio es el Capital Social de la empresa, el cual ha representado el 13.69%, el 92.61% y 96,65% del
Patrimonio, respectivamente. En la gestién 2012 el Capital Social alcanzé a Bs96,350,000, en las gestiones 2013 y 2014 alcanz6 la suma
de Bs622,800,000. Este incremento registrado en las gestiones analizadas del 546,39% (Bs526,450,000) se debe a la capitalizacion
realizada por los socios en el mes de mayo de 2013.

A agosto de 2015 esta cuenta registra la suma de Bs767,993,000, debido a otro incremento de capital realizado por los socios en junio de
2015, lo que representa el 96.94% del Patrimonio y el 81.76% el Pasivo y Patrimonio de la Sociedad.

Los ingresos de PILAT provienen de las Ventas de lotes de terreno, bajo la modalidad ventas al contado y ventas a plazo con reserva de
derecho de propiedad, que al 31 de diciembre de 2013 fueron de Bs162,210,637, monto superior en 2580.03% al registrado en el 2012
cuando presentd un saldo de Bs6,052,577. A diciembre de 2014 esta cuenta alcanza la suma de Bs148,864,145, monto inferior en 8.23%
(Bs13,346,492) al registrado en la gestidn anterior. A agosto de 2015 esta cuenta alcanza a Bs156,962,465.

El Resultado Operativo de PILAT las siguiente cifras negativas: Bs20,758,343 a diciembre 2012, Bs31,520,975 a diciembre de
2013, Bs27,783,085 a diciembre de 2014 y al 31 de agosto de 2015 alcanza un resultado positivo de Bs2,671.740. Es importante tomar en
cuenta que el resultado mostrado en las tres gestiones analizadas se debe a que las inversiones en infraestructura son contabilizadas en
el gasto de comercializacion. Adicionalmente se debe considerar que PILAT se encuentra en periodo de inversion y desarrollo

El Andlisis Financiero se encuentra detallado en el numeral 9 del presente Prospecto Marco.

1151 Principales Indicadores Financieros

CUADRO 3.Resumen de los principales Indicadores Financieros Evolutivos de PILAT

INDICADORES FINANCIEROS

dic-2012 dic-2013 dic-2014 ago2015
Liquidez
Razén Corriente (Activo Corriente / Pasivo Corriente) 44,76 54,39 7,58 5,81
Prueba Acida (Activo Corriente - Inventarios)/(Pasivo Corriente) 1,65 7,26 1,04 0,37
Apalancamiento
Razoén de Endeudamiento (Total Pasivos / Total Activos) 0,08 0,12 0,16 0,16
Razén Deuda Capital 0,63 0,15 0,20 0,19
Activo/Patrimonio 1,09 1,14 1,19 1,19
Pasivo/Patrimonio 0,09 0,14 0,19 0,19
Deuda Financiera sobre Patrimonio 0,06 0,12 0,11 0,08
Proporcion Deuda a Corto Plazo (Total Pasivo Corriente / Total Pasivo) 0,27 0,15 0,73 0,65
Proporcion Deuda a Largo Plazo (Total Pasivo No Corriente / Total Pasivo) 0,73 0,85 0,27 0,35
Actividad
Eficiencia Operativa (Costo de Venta + Gastos Administrativos y Comercializacién) / (Total Activo) 0,03 0,25 0,22 0,16
Eficiencia Administrativa (Gastos Administrativos / Total Activos) 0,03 0,13 0,11 0,06
Rotaci6n de Cuentas por Cobrar (Venta de poductos / Exigibles) 0,26 1,95 1,62 4,54
Rotacidn de Cuentas por Pagar (Costo de ventas / Proveedores) n/a n/a n/a n/a
Rentabilidad
Rendimiento del Patrimonio (ROE) Resultado Neto de la Gestion/Patrimonio Promedio -3,0% -4,7% -4,3% n/a
Rendimiento del Activo (ROA) Resultado Neto de la Gestion/Activo Promedio -2,7% -4,2% -3,7% n/a
Rentabilidad sobre Patrimonio (Utilidad / Patrimonio) - 0,03 - 0,05 - 0,04 n/a
Rentabilidad sobre Capital (Utilidad / Capital) - 0,21 - 0,05 - 0,05 n/a
Rentabilidad sobre Activos (Utilidad / Activos) - 0,03 - 0,04 - 0,04 n/a
Solvencia
Solidez (patrimonio/Activos) 0,92 0,88 0,84 0,84

Fuente: Estados Financieros de PILAT
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El andlisis de los Indicadores Financieros de PILAT se encuentra detallado en el numeral 9.5 del presente Prospecto Marco.

1.16  Calculo de los compromisos financieros

El calculo de compromisos financieros ha sido realizado con informacion proporcionada por PILAT de acuerdo a sus Estados Financieros.

El detalle del calculo de compromisos financieros, se encuentran en el numeral 10 del presente Prospecto Marco.
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2 DESCRIPCION DE LOS VALORES OFRECIDOS

2.1 Antecedentes legales del Programa de Emisiones

En fecha 18 de agosto de 2015 se llevd a cabo la Asamblea Extraordinaria de Socios de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. -
PILAT, con la finalidad de aprobar el presente Programa de Emisiones de Bonos y autorizar su inscripcion en el Registro de Mercado de
Valores (RMV) de la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) y en la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV), por un monto
autorizado de Bs520.000.000.- (Quinientos veinte millones 00/100 de Bolivianos).

El presente Programa de Emisiones denominado “BONOS PILAT I" fue aprobado por los socios segun consta en el Acta de fecha 18 de
agosto de 2015, protocolizada mediante Testimonio N° 177/2015 de fecha 31 de agosto de 2015 ante Notaria de Fe Publica de Primera
Clase N°78 a cargo de la Dra. Maria Eugenia Quiroga de Navarro del Distrito Judicial de La Paz- Bolivia y registrado en el Registro de
Comercio administrado por FUNDEMPRESA bajo el N° 00148263 del Libro N° 10 en fecha 09 de septiembre de 2015.

2.2 Delegacion de definiciones

Existen ciertas condiciones de las Emisiones dentro del Programa de Emisiones de los Bonos, deberan ser fijadas previamente a su Oferta
Publica, por lo que a fin de agilizar dicho proceso los Socios delegaron dicha tarea al Gerente General y al Sr. Julio Novillo Lafuente en su
calidad de Apoderado General, quienes tendran facultades para la determinacion de los siguientes temas, otorgandoles amplias facultades
para este cometido.

1. Monto de cada Emision.
2. Tasas de Interés de cada Emision.
3. Cantidad de valores que componen cada Emision.

4. Series: Cantidad de series y sus caracteristicas dentro de cada Emision dentro del presente Programa de Emisiones de Bonos,
incluyendo el valor nominal de los Bonos de cada serie.

5. Periodicidad de amortizacion de capital de cada una de las emisiones, que formen parte del Programa de Emisiones de Bonos.
6.  Periodicidad de pago de los intereses de cada una de las emisiones, que formen parte del Programa de Emisiones de Bonos.
7. Denominacion de cada emision.

8.  Plazo de cada Emisién: Plazo de vigencia de las emisiones, dentro del presente Programa de Emisiones de Bonos y de cada
una de las series dentro de cada emision.

9.  Fecha de Emision y fecha de vencimiento de cada Emision dentro del Programa de Emisiones.

10. Plazo de colocacion de cada Emisién, que no podra superar el plazo determinado en el Acta de Socios que autoriza el
Programa de Emisiones.

11.  Cronograma de pagos o cupones que incluyen el pago del capital y los intereses correspondientes a cada Emision.

12. Destino y monto especifico de los fondos y plazos de utilizacion de los recursos provenientes de cada una de las emisiones,
incluyendo el monto asignado al Fondo de Liquidez para cada una de ellas.

13.  Seleccion, contratacion y sustitucion, cuando corresponda, de la Entidad Calificadora de Riesgo.

14.  Nombramiento del Representante Provisorio de los Tenedores de Bonos, para cada Emisién dentro del Programa y la
determinacion de sus honorarios, hasta el monto determinado en el literal b), inciso xvii) del numeral 2.16.1 del presente
Prospecto Marco .

15.  Nombrar un nuevo Agente Pagador para las Emisiones dentro del Programa de Emisiones en caso de ser necesaria su
sustitucion.

16. Determinar la redencion anticipada de los Bonos, la cantidad de Bonos a ser redimidos y el procedimiento de redencion elegido.
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17.  Determinar el porcentaje para el calculo del monto de compensacién monetaria que se pagara a los inversionistas como
consecuencia de la redencién anticipada total o parcial efectuada mediante sorteo, el cual sera determinado para la primera
Emision del Programa de Emisiones y regira para todas las Emisiones dentro del mismo.

Todas las delegaciones mencionadas, seran incorporadas en la Declaracion Unilateral de Voluntad correspondiente a cada Emision
dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”, a excepcion de la sefialada en el numeral 9 anterior, que sera definida
mediante carta dirigida a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI).

2.3 Caracteristicas del Programa de Emisiones de Bonos y sus Emisiones

231 Denominacion del Programa de Emisiones de Bonos

El presente Programa de Emisiones de Bonos se denomina “Bonos PILAT I".

232 NUmero de registro y fecha de inscripcién del Programa de Emisiones de Bonos en el RMV de ASFI

Mediante Resolucion ASFI / 875/2015 de fecha 23 de octubre de 2015, emitida por la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero
(“ASFI"), se autorizd e inscribié el Programa de Emisiones de Bonos denominado “BONOS PILAT I” en el Registro de Mercado de Valores
(“‘RMV") de ASFI, bajo el Nimero de Registro ASFI/DSVSC-PEB-PAR-010/2015.

233 Tipo de bonos a emitirse dentro del Programa de Emisiones

Bonos obligacionales y redimibles a plazo fijo.

234 Montoy plazo del Programa de Emisiones de Bonos

El monto del presente Programa de Emisiones de Bonos alcanza hasta la suma de Bs520.000.000.- (Quinientos veinte millones 00/100 de
Bolivianos).

El plazo del Programa de Emisiones es de mil ochenta (1.080) dias calendario computables a partir del dia siguiente habil de efectuada la
notificacion de la Resolucién de la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI), que autorice e inscriba el Programa de
Emisiones en el RMV de ASFI.

235 Moneda en las que se expresaran las Emisiones que formen parte del Programa de Emisiones de Bonos

Las Emisiones comprendidas dentro del Programa de Emisiones seran expresadas en Bolivianos (“Bs”).

2.3.6 Forma de amortizacion de capital y/o pago de intereses de cada Emision que compone el Programa de Emisiones
de Bonos

En el dia de vencimiento de un determinado cupon, se efectuara la amortizacion de capital, si corresponde, y/o el pago de intereses contra
la verificacion de la relacion de titularidad emitida por la EDV, el mismo que indicara la titularidad del Valor y la Emision a la que pertenece.
Después del dia de vencimiento de un determinado cupdn, la amortizacion de capital y/o el pago de intereses seran efectuados contra la
presentacion del Certificado de Acreditacion de Titularidad “CAT” emitido por la Entidad de Deposito de Valores de Bolivia S.A. (EDV),
dando cumplimiento a las normas legales vigentes aplicables.
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2.3.7 Individualizacion de las Emisiones que formen parte del Programa de Emisiones de Bonos

El Programa de Emisiones comprendera una o mdltiples Emisiones de Bonos PILAT |, cuya individualizacion y caracteristicas seran
definidas de manera previa y expresa conforme a la Delegacion de Definiciones establecida en el numeral 2.2 anterior y proporcionadas
oportunamente a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) por la Sociedad mediante nota y envio del Prospecto
Complementario y de la Declaracién Unilateral de Voluntad correspondiente.

2.3.8 Forma de representacion de los valores del Programa de Emisiones de Bonos

Los “Bonos PILAT I” emitidos dentro del Programa de Emisiones estaran representados mediante anotaciones en cuenta en la Entidad de
Deposito de Valores de Bolivia S.A. (EDV), de acuerdo a regulaciones legales vigentes.

El domicilio legal de la EDV se encuentra en la Av. 20 de Octubre esquina Campos N°2665, Torre Azul, piso 12, de la ciudad de La Paz,
Estado Plurinacional de Bolivia.

2.3.9 Forma de circulacion de los valores

Los “Bonos PILAT I" correspondientes al presente Programa de Emisiones de Bonos seran emitidos a la Orden.

La Sociedad reputara como titular de un Bono perteneciente al Programa de Emisiones de Bonos a quien figure registrado en el Sistema
de Registro de Anotaciones en Cuenta a cargo de la EDV. Adicionalmente, los gravamenes sobre los Bonos anotados en cuenta, seran
también registrados en el Sistema a cargo de la EDV.

2.3.10 Plazo de colocacién primaria de cada Emision dentro del Programa de Emisiones

El plazo para la colocacion primaria de cada Emision del Programa de Emisiones, se iniciara a partir de la fecha de Emision que figure en
la comunicacién emitida por la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) que autorice la oferta publica e inscriba la
correspondiente Emision del Programa de Emisiones en el RMV y tendra una duracidn no superior a ciento ochenta (180) dias calendario
a partir de la Fecha de Emisién, plazo que sera determinado por las personas delegadas por la Asamblea segun lo sefialado en el
numeral 2.2 del presente Prospecto Marco.

Los “Bonos PILAT I” de cada Emision que no hubieran sido colocados en el plazo fijado para el efecto, seran anulados y perderan total
validez y efecto legal. La Sociedad debera comunicar este hecho a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) y a la Bolsa
Boliviana de Valores S.A. (BBV).

2311 Reajustabilidad del empréstito

Las Emisiones que componen al presente Programa de Emisiones y el empréstito resultante, no seran reajustables.

2312 Redencion anticipada

La Sociedad posee el derecho de rescatar anticipadamente los Bonos que componen cualquier emision del Programa de Emisiones,
parcial o totalmente. Las personas sefialas en la Delegacion de Definiciones del numeral 2.2 del presente Prospecto Marco, podran
determinar la redencion anticipada de los Bonos, la cantidad de Bonos a ser redimidos y el procedimiento de redencion elegido.

Los Bonos que componen las diferentes Emisiones dentro del Programa de Emisiones podran ser redimidos anticipadamente total o

parcialmente luego de transcurridos 600 (seiscientos) dias calendario desde la fecha de emisidn de cada una, de acuerdo a los siguientes
procedimientos:
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Redencion mediante sorteo.

La redencion podra efectuarse mediante sorteo, de acuerdo a lo establecido en los Articulos 662 al 667 del Codigo de Comercio, en lo
aplicable.

La redencion por sorteo, estara sujeta a una compensacion monetaria al inversionista, calculado sobre la base porcentual respecto al
monto de capital redimido anticipadamente, en funcién a los dias de vida remanentes de la Emision correspondiente. La base porcentual
de dicha compensacion sera establecida para la primera Emision dentro del Programa de Emisiones, de conformidad a la delegacion de
definiciones establecida en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco, la cual sera aplicable en las mismas condiciones para todas las
Emisiones dentro del Programa. Esta penalidad no sera aplicada en caso de que la redencion se efectlie aplicando recursos del Fondo de
Liquidez conforme se establece en el numeral 2.15.1 siguiente. Cualquier modificacion a la base porcentual de compensacion establecida,
debera ser autorizada por la Asamblea General de Tenedores de Bonos.

El sorteo se celebrard ante Notario de Fe Publica, con asistencia de Representantes de la Sociedad y del Representante Comin de
Tenedores de Bonos, debiendo el Notario de Fe Publica levantar acta de la diligencia, indicando la lista de los Bonos que salieron
sorteados para ser redimidos anticipadamente, la que se protocolizara en sus registros. Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes
a la fecha de celebracion del sorteo, se debera publicar por una vez, en un periédico de circulacion nacional, la lista de Bonos sorteados
para la redencion anticipada, con la identificacion de los mismos, de acuerdo a la nomenclatura que utiliza la Entidad de Depoésito de
Valores de Bolivia S.A. (EDV)., indicando la fecha en la que se efectuara el pago, misma que sera después de quince (15) dias calendario
siguientes a la publicacion, e indicando que los Bonos sorteados conforme a lo anterior, dejaran de generar intereses desde la fecha fijada
para su pago.

La Sociedad depositara en la cuenta bancaria designada por el Agente Pagador, el importe de los Bonos sorteados, la compensacién por
la redencion anticipada cuando corresponda, y los intereses devengados hasta la fecha de pago; todo ello, minimamente un (1) dia habil

antes de la fecha sefialada para el pago.

Redencién mediante Mercado Secundario.

Adicionalmente, la redencion anticipada podra efectuarse a través de compras en el Mercado Secundario a un precio que sea calculado en
funcion a la tasa de mercado del dia anterior al que la Sociedad comunique su eventual decisidn de efectuar una redencién anticipada. La
tasa de mercado sera determinada en concordancia con lo establecido en la Metodologia de Valoracion para entidades supervisadas por
la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI).

En caso de que la redencion anticipada se efectlie a través de compras en Mercado Secundario, las transacciones deberan realizarse en
la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV).

Asimismo, cualquier decision de redimir valores a través de sorteo o mediante compras en Mercado Secundario, cuando corresponda,
debera ser comunicada como Hecho Relevante a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI), a la Bolsa Boliviana de
Valores S.A. (BBV) y al Representante ComUn de Tenedores de Bonos, a mas tardar al dia siguiente habil de conocido el mismo.

En caso de haberse realizado una redencion anticipada, y que como resultado de ello, el plazo de los Bonos resultara menor al plazo
minimo establecido por Ley para la exencion del RC - IVA, el Emisor pagara al Servicio de Impuestos Nacionales (SIN), el total de los
impuestos correspondientes a dicha redencion, no pudiendo descontar los mencionados montos a los Tenedores de Bonos que se
hubiesen visto afectados por la redencién anticipada.

2.3.13 Agente Colocador

El Agente Colocador es Panamerican Securities S. A. Agencia de Bolsa.

2314 Agente Pagador

El Agente Pagador es Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa o quien la sustituya.
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El domicilio de Panamerican Securities S.A. es en la Av. Sanchez Bustamante esquina Calle 15 (Calacoto) Torre Ketal Piso 3 of. 324, La
Paz — Bolivia.

La sustitucion del Agente Pagador, cuando corresponda, podra ser determinada conforme a la Delegacion de Definiciones establecidas en
el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco.

2.3.15 Agencia de Bolsa encargada de la estructuracion del Programa de Emisiones de Bonos

La Agencia de Bolsa encargada de la Estructuracion del Programa de Emisiones es Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa,
entidad que no tiene vinculacion alguna con el emisor.

2.3.16 Garantia

Las emisiones de Bonos dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”, estaran respaldadas por una garantia quirografaria, lo que
significa que PILAT garantiza la Emision correspondiente con todos sus bienes presentes y futuros en forma indiferenciada, sélo hasta
alcanzar el monto total de las obligaciones emergentes de las Emisiones efectuadas dentro del Programa de Emisiones y constituida de
acuerdo al siguiente detalle:

. Voluntaria a favor de todos los Tenedores de Bonos

+ Irrevocable, hasta la redencidn total de Bonos y pago de Intereses, de acuerdo a las previsiones contenidas en los referidos
bonos.

. Divisible en cuanto a los derechos de cada Tenedor de Bonos.

+  Transferible a favor de quienes adquieran en el futuro los Bonos de cualquier Emision que conforme el Programa de Emisiones.

24 Denominacidn de cada Emision dentro del Programa de Emisiones de Bonos

La denominacién de cada Emisién que forme parte del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I” sera determinada conforme la
Delegacion de Definiciones establecida en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco.

25 Fecha de emision y de vencimiento de cada Emision dentro del Programa de Emisiones de Bonos

La fecha de emisién y de vencimiento de todas las Emisiones y de las Series dentro de cada Emision que formen parte del Programa de
Emisiones de Bonos sera determinada conforme a lo establecido en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco.

2.6 Series, monto y plazo de cada Emisién que forme parte del Programa de Emisiones de Bonos

Las series que se dividiran cada Emision, el monto y plazo de cada Emision que forme parte del Programa de Emisiones de Bonos seran
determinadas conforme lo establecido en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco.

2.7 Valor nominal y cantidad de valores que comprenda cada Serie

El valor nominal de los Bonos que forman parte del Programa de Emisiones de Bonos asi como la cantidad de valores que comprenda
cada serie que se dividira las Emisiones, seran determinadas conforme lo establecido en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco.
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2.8 Frecuencia y forma en que se comunicaran los pagos a los Tenedores de Bonos con la indicacion del o de los medios de
prensa de circulacion nacional a utilizar

Los pagos de intereses y amortizaciones de capital serdn comunicados a los Tenedores de Bonos a través de avisos en un drgano de
prensa o periddico de circulacion nacional, con al menos un dia de anticipacion a la fecha establecida para el pago.

2.9 Informacion a los Tenedores de Bonos

La Sociedad proporcionara al Representante Comun de Tenedores de Bonos la misma informacion que se encuentra obligada a presentar
a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) y a la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV), como consecuencia del
Programa de Emisiones y de las Emisiones dentro del Programa de Emisiones, en los mismos tiempos y plazos establecidos al efecto.

2.10  Transferencia de valores

Como los valores se encuentran representados mediante anotaciones en cuenta, la transferencia de los mismos se realizara de acuerdo a
los procedimientos establecidos en la normativa vigente.

2.11  Convertibilidad

Los Bonos a emitirse dentro del presente Programa de Emisiones de Bonos, no seran convertibles en cuotas de capital de la Sociedad.

2.12  Posibilidad de que los Valores sean afectados o limitados por otros Valores

A la presente fecha, PILAT no tiene vigentes otras emisiones de valores de oferta publica en circulacién autorizadas e inscritas en el RMV
de ASFI.

El detalle de deudas existentes de PILAT se encuentra expuesto en el numeral 9.2 del presente Prospecto Marco.

2.13  Plazo para la amortizacion o pago total de los Bonos a ser emitidos dentro del Programa de Emisiones de Bonos

El plazo para la amortizacion del capital o pago total de los Bonos a ser emitidos dentro del Programa de Emisiones de Bonos no sera
superior, de acuerdo a documentos constitutivos, al plazo de duracidn de la Sociedad.

2.14  Aspectos relacionados a los intereses y amortizaciones de capital

2141 Tasay tipo de interés para cada Emision que conforme el Programa de Emisiones de Bonos

Todas las emisiones del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I” pagaran intereses fijos, nominales y anuales cuyas tasas seran
determinadas por las personas delegadas de conformidad con el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco y sera incluida en los
respectivos documentos de cada Emision.

2.14.2 Forma de calculo de los intereses

El calculo de los intereses sera efectuado sobre la base del afio comercial de trescientos sesenta (360) dias. La férmula para dicho calculo
se detalla a continuacion:
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VCi = VN* (Ti *PI/360)

Dénde:

VCi = Valor de cupon en el periodo i

VN = Valor Nominal o saldo a capital

Ti = Tasa de interés nominal anual

Pl = Plazo del cupén (nimero de dias calendario)
‘" representa el periodo

2.14.3 Forma de célculo de amortizaciones de capital

El monto a pagar para amortizaciones de capital se determinara de acuerdo a la siguiente formula:

CAPITAL: VP = VN * PA

Donde:

VP = Monto a pagar 0 amortizar
VN = Valor nominal del bono

PA = Porcentaje de amortizacion

2.14.4 Fecha desde la cual el Tenedor del Bono comienza a ganar intereses

Los Bonos devengaran intereses a partir de la fecha de emision establecida para cada Emision dentro del Programa, de conformidad a lo
establecido en la delegacion de definiciones sefialada en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco e incluida en la comunicacion
emitida por la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI), que autorice la oferta publica e inscriba la correspondiente Emisién
del Programa de Emisiones en el RMV, y dejaran de generarse a partir de la fecha establecida para su pago.

2145 Periodicidad de amortizacion de capital y pago de intereses de cada una de las Emisiones que formen parte del
Programa de Emisiones

La periodicidad de amortizacion de capital y periodicidad de pago de intereses de cada una de las Emisiones que formen parte del
Programa de Emisiones de Bonos, sera determinada conforme el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco.

2.14.6 Lugar de amortizacion de capital y pago de intereses

Las amortizaciones de capital y pago de intereses, se realizaran en las oficinas del Agente Pagador, Panamerican Securities en la
siguiente direccion:

Av. Sanchez Bustamante esquina Calle 15 Zona de Calacoto
Torre Ketal piso 3 of 324
La Paz, Estado Plurinacional de Bolivia

2147 Provisién de los fondos para amortizaciones de capital y pago de intereses

La Sociedad es la responsable exclusiva de la provision de fondos para la amortizacion de capital y pago de intereses en la cuenta que
para tal efecto establezca el Agente Pagador. Dicha provision, debera efectuarse hasta el dia habil previo al vencimiento del cupén
correspondiente.
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Transcurridos noventa (90) dias calendario de la fecha sefialada para el pago, el Emisor podra retirar las cantidades depositadas en la
cuenta designada por el Agente Pagador. En caso que el pago de los intereses 0 amortizaciones de capital de los Bonos emitidos no
hubiesen sido reclamados o cobrados, dicho monto quedara a disposicion de los Tenedores de Bonos en la cuenta bancaria que designe
la Sociedad.

De acuerdo a lo establecido por los articulos 670 y 681 del Cédigo de Comercio, las acciones para el cobro de intereses y capital de
Bonos prescriben en cinco (5) y diez (10) afios, respectivamente.

2.15  Mecanismos de Cobertura

2.15.1 Fondo de Liquidez

Con parte de los recursos de cada una de las emisiones del Programa de Emisiones se constituird un Fondo de Liquidez que tiene el
propésito de cubrir el monto faltante para pagar el capital e intereses emergentes de los “Bonos PILAT 1”, en caso de que los recursos
depositados por PILAT en las cuentas del Agente Pagador no fueran suficientes para dicho pago. EI monto asignado al Fondo de Liquidez
para cada una de las Emisiones sera determinado por las Personas Delegadas de conformidad con el numeral 2.2 del presente Prospecto
Marco.

Los recursos del Fondo de Liquidez se mantendran en una cuenta de clientes del Agente Pagador, y seran administrados e invertidos
conforme al contrato de Agente Pagador suscrito entre PILAT y dicha agencia. El Contrato establecera la politica de inversiones de los
recursos del Fondo de Liquidez que siga los lineamientos establecidos en el numeral 2.15.2 siguiente.

Cuando PILAT haya mantenido durante tres (3) gestiones anuales consecutivas computadas a partir de la fecha de conclusion de la
colocacion de la primera Emision dentro del Programa de Emisiones, el ratio de cobertura del servicio de la deuda establecido como
compromiso financiero en el inciso a) del numeral 2.16.3 del presente Prospecto Marco por encima de 2 (dos), los recursos del Fondo de
Liquidez podran:

l. A decision de la Sociedad, ser utilizados total o parcialmente para efectuar una redencién anticipada de cualquier Emision
dentro del Programa de Emisiones Bonos PILAT I.

Il. Previo consentimiento de la Asamblea General de Tenedores de Bonos de cada Emision, ser utilizados total o parcialmente por
PILAT para financiar sus operaciones.

M. A decision de la Sociedad, ser utilizados para el pago de los cupones de cualquier Emision dentro del Programa de Emisiones
Bonos PILAT I, en sus respectivos vencimientos.

En los dos primeros casos, el Fondo de Liquidez dejara de tener efecto y vigencia y este mecanismo de cobertura ya no sera requerido.
Para el tercer caso, el Fondo de Liquidez se mantendra vigente hasta que la totalidad de sus recursos se hayan agotado.

2.15.2 Administracion de los recursos provenientes de las Emisiones de Bonos

Con el proposito de minimizar los riesgos asociados a los “Bonos PILAT I los recursos provenientes de las Emisiones de Bonos seran
administrados por el Agente Pagador de conformidad a los siguientes lineamientos:

l. Los recursos provenientes de las Emisiones dentro del Programa de Emisiones Bonos PILAT | seran recibidos por el Agente

Pagador y seran mantenidos en una cuenta de inversion hasta que sean utilizados para el destino especifico establecido para
los mismos.

Il. Dicha Agencia de Bolsa aplicara los recursos de acuerdo al destino establecido para los mismos. A tal efecto se aplicaran los
siguientes principios:

e Los recursos destinados al Fondo de Liquidez se remitirdn a una cuenta de inversion separada, a nombre de PILAT,
administrada por el mismo Agente Pagador conforme a lo sefialado en el numeral 2.15.1 del presente Prospecto Marco;

e  Los recursos destinados al repago de pasivos financieros, seran entregados por el Agente Pagador directamente al acreedor
financiero, contra una instruccion especifica de PILAT al efecto.
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e Los recursos destinados a la compra de terrenos seran transferidos directamente al o los propietarios de los terrenos
adquiridos, contra una instruccion especifica de PILAT al efecto.

e Los recursos destinados a la construccion de la infraestructura del Parque Industrial seran dispuestos y entregados por el
Agente Pagador a PILAT contra la presentacién de ordenes de pago o entrega confirmadas por el Fiscal de Obra designado y
aceptadas por PILAT.

M. Los recursos recibidos por el Agente Pagador destinados a la construccion de la infraestructura del Parque Industrial asi como a
la constitucién del Fondo de Liquidez, hasta su total aplicacion, seran administrados e invertidos por el Agente Pagador de
acuerdo a una politica de inversion previamente establecida y acordada con PILAT.

IV. La politica de inversion para la administracion de dichos recursos tendra como principios generales los siguientes:
e Seinvertiran en holivianos (misma moneda de las Emisiones dentro del Programa de Emisiones).

e  Envalores o instrumentos financieros emitidos por instituciones financieras o el Estado con calificacion de riesgo igual o
superior a AA3.

e Envalores o instrumentos cuyo plazo de vigencia no supere los 360 dias para el caso de los recursos a ser destinados a la
construccion de la infraestructura y de 1080 dias para el caso de los recursos que conformen el Fondo de Liquidez.

2.16  Restricciones y compromisos a los que se sujetara la Sociedad durante la vigencia de las Emisiones de Bonos PILAT |

La Sociedad asumira ciertos compromisos que tienen que ver con las Emisiones dentro del Programa de Emisiones, los mismos que se
detallan a continuacion:

2.16.1 Compromisos Positivos

Entre tanto se encuentre pendiente la redencion total de los Bonos por parte de la Sociedad, ésta se sujetara, para efectos del
cumplimiento de las obligaciones emergentes de los Bonos emitidos, a los compromisos, restricciones y obligaciones siguientes:

a) Compromisos relativos a Parque Industrial:

i) Suscribir con el Agente Pagador, con anterioridad a la primera Emision de Bonos PILAT | dentro del Programa de
Emisiones, un contrato de comisién mercantil, depdsito y gestion de recursos y ordenar irrevocablemente a dicha
Agencia de Bolsa destinar los recursos a ser obtenidos por las Emisiones dentro del Programa de Emisiones de
Bonos PILAT | de acuerdo a la forma establecido en el numeral 4.2 del presente Prospecto Marco, y en las
respectivas Declaraciones Unilaterales de Voluntad de cada Emision.

i) Siuno de los destinos especificos de cualquier Emision fuese adquirir terrenos para construir y desarrollar el
Parque Industrial, la Sociedad adquirira los terrenos comprometidos en un plazo no mayor a noventa (90) dias
calendario posteriores a la conclusion del plazo de colocacion de la Emision respectiva, e iniciara dentro de los
sesenta (60) dias calendario siguientes los tramites de registro de la propiedad en las oficinas de Derechos Reales.

iii)  Concluir en un plazo de cinco (5) afios computables a partir de la fecha de conclusién de la colocacion de la
primera Emision dentro del Programa de Emisiones, con la construccion de la infraestructura del Parque Industrial,
que incluya, de manera enunciativa:

1. Pavimentacion de Avenidas y Calles
2. Instalacion de Redes de Gas

3. Sistema de Tratamiento Sanitario Industrial
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4. Agua Potable

5. Instalaciones de red de Energia Eléctrica
6.  Telecomunicaciones

7. Cerramientos.

Informar al Representante Comun de Tenedores de Bonos, al menos trimestralmente y cada vez que se produzca
una nueva contratacion, sobre () el avance de las obras de infraestructura del Parque Industrial, (i) las
contrataciones significativas de proveedores, empresas constructoras y servicios para el Parque Industrial
(consideradas como tales aquellas que superen el monto de US$ 1.000.000 o su equivalente en moneda nacional),
(iii) un detalle de las ventas a crédito y al contado que se hayan realizado durante el trimestre.

Contar con contratos, convenios 0 acuerdos de provision de Energia Eléctrica con la Empresa Distribuidora de
Electricidad de Santa Cruz S.A. (EMDEECRUZ) en un plazo de 24 meses a partir de la conclusion de la colocacion
de la primera Emisién dentro del Programa de Emisiones. La Sociedad declara que EMDEECRUZ es una empresa
vinculada a uno de los socios de PILAT.

Durante la vigencia de las emisiones de bonos que comprenden el Programa "Bonos PILAT 1", la Sociedad no
podra hipotecar y otorgar en garantia el o los terrenos en los que se construird y desarrollara el Parque Industrial
sin el consentimiento de las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos de cada Emisién que conforme el
Programa de Emisiones.

b) Compromisos positivos generales

Vi,

Utilizar los fondos obtenidos de cada Emisidn dentro del Programa, de acuerdo a la forma establecida en el presente
Prospecto Marco y segln el destino de los fondos especificos de cada Emision dentro del Programa y comunicar a
los Tenedores de Bonos en una Asamblea General de Tenedores de Bonos el uso de dichos fondos.

Pagar los costos y gastos correspondientes a Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa relacionados con la
administracién y aplicacion de los recursos a ser obtenidos por cada Emision dentro del Programa de Emisiones
Bonos PILAT I.

La Sociedad desarrollara y construird el Parque Industrial: i) con sujecion a los estandares razonables y aplicables
de ingenieria, financieros y comerciales atinentes a la industria inmobiliaria en Bolivia; i) en estricto cumplimiento de
la normativa nacional vigente que fuera aplicable.

La Sociedad mantendra archivos y procedimientos adecuados para registrar y supervisar el avance y el costo del
desarrollo y la construccion y puesta en marcha del Parque Industrial, con el objeto de identificar los bienes y obras 'y
servicios adquiridos con los fondos procedentes de cada Emision dentro del Programa de Emisiones Bonos PILAT |,
asf como el de revelar su uso en el desarrollo y construccion.

La Sociedad pagara oportunamente a las autoridades competentes todos los tributos, impuestos y tasas gravadas,
adeudadas y pagaderas aplicables a la Sociedad, que en caso de no ser pagadas podrian dar lugar a la creacion de
un gravamen sobre la misma. Sin embargo, nada de lo estipulado en el presente documento se interpretard como
una exigencia de pago de cualesquiera de dichos tributos mientras la validez o el monto de los mismos, estuvieran
siendo cuestionados o refutados de buena fe por la Sociedad, siguiendo los procedimientos previstos al efecto,
incluyendo cualquier recurso o apelacion.

Obtener, mantener y, si fuese necesario, renovar todos los registros, licencias y autorizaciones requeridos para el
normal funcionamiento de PILAT y para permitir el eficiente desarrollo de sus operaciones, asi como mantener y
renovar todos los derechos y beneficios impositivos que posee o pudiera poseer PILAT, con sujecion a las leyes
bolivianas aplicables.
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Vil. Mantener registros contables, informacion sobre la administracion y sistemas de control, adecuados para el normal
desenvolvimiento de sus operaciones.
Viil. Mantener vigentes sus registros en el RMV de la ASFI, en la Bolsa Boliviana de Valores S.A. y en la EDV.

iX. Cumplir con las leyes y licencias ambientales bolivianas vigentes en relacion con la construccion e instalacion del
Parque Industrial.

X. Defender e interponer razonablemente cualquier accion legal, demanda u otros procesos que pudieran ser instituidos
por cualquier persona ante cualquier corte o tribunal competente que pudieran afectar la normal operacion de PILAT.

Xi. Mantener niveles de seguros por la totalidad del valor de reposicién de los activos esenciales para el desarrollo y
construccion del Parque Industrial, contra incendios, dafios accidentales, tormentas e inundaciones y todos los
demas riesgos contra los cuales se deberian asegurar prudentemente, sujetos a las practicas comerciales
generalmente aceptadas en la industria inmobiliaria, con compafiias aseguradoras autorizadas para operar en
Bolivia con una calificacién de riesgo minima de AA3 y proporcionar al Representante Comin de Tenedores de
Bonos, una copia de la pdliza respectiva que evidencie los seguros de PILAT.

Xil. Contratar los servicios o la asistencia técnica especializada que proporcionen los hienes y servicios necesarios para
el desarrollo y construccion del Parque Industrial. Dicha contratacion no se realizara a favor de Empresas Vinculadas
ylo relacionadas a la Sociedad, a sus socios 0 a su principal ejecutivo, a menos que éstas fueren una de las
empresas que actualmente presta servicios a la Sociedad y que se detallan a continuacion:

EMDEECRUZ Distribucion de Energia Eléctrica Participacion accionaria de Julio Novillo
Lafuente
NOVI Tendido de redes de EE Participacién accionaria de Julio Novillo
Lafuente
Xiii. Asegurarse de que las empresas contratadas para proporcionar los bienes y servicios necesarios para el desarrollo y

construccion del Parque Industrial cuenten con seguros relacionados a esa actividad proporcionados por compafiias
aseguradoras locales.

Xiv. Para el caso de contratos con una misma empresa encargada de la construccion de la infraestructura del Parque
Industrial cuyo monto individual o en forma agregada supere la suma de US$ 250.000, requerir Garantias
Estandares para la ejecucion de los servicios, consideradas como tales al menos las garantias de cumplimiento de
contrato, de buena ejecucion de obras y de buena inversion de anticipo, mediante boletas bancarias o pdlizas de
caucion emitidas por entidades autorizadas o letras de cambio para el caso de empresas con reconocida trayectoria
e historial de cumplimiento.

XV, La Sociedad efectuara una auditoria externa anual de acuerdo con las normas aplicables, por un auditor
independiente inscrito en el Registro del Mercado de Valores a cargo de la ASFI de la siguiente lista:
PricewaterhouseCoopers, KPMG Peat & Marwick Accounting, Ernst & Young y Deloitte & Touche, o aquellas firmas
que los representen o0 sean sus miembros en Bolivia. La lista anterior podra ser ampliada con el consentimiento
previo de la Asamblea General de Tenedores de Bonos.

XVi. Publicar anualmente sus Estados Financieros auditados externamente de acuerdo al articulo 649 del Cddigo de
Comercio.
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Pagar los honorarios del Representante Comdn de Tenedores de Bonos durante la vigencia de las correspondientes
Emisiones, hasta por un monto maximo de US$ 6.000.- (Seis mil 00/100 Ddlares de los Estados Unidos de América)
al afio por cada Emision dentro del Programa. En el caso de que los Tenedores de Bonos designen a un nuevo
Representante Comun de Tenedores de Bonos por un costo superior al que se menciona anteriormente, el monto
que se compromete a pagar PILAT sera el promedio resultante de al menos tres cotizaciones de candidatos a
prestar el servicio.

En caso que los Tenedores de Bonos designen a un Representante Comin de Tenedores de Bonos diferente por un
costo superior al mencionado en el parrafo precedente, el gasto adicional debera ser cubierto por los Tenedores de
Bonos.

Proporcionar al Representante ComUn de Tenedores de Bonos, informacion sobre:

Cualquier ley, hecho o reglamentacion que pueda afectar a PILAT, en un plazo de (5) cinco dias habiles
administrativos desde que PILAT tenga conocimiento de éstos, que tengan efectos adversos sobre las operaciones
de PILAT en més de US$ 500.000,00 (Quinientos Mil 00/100 de Doélares de los Estados Unidos de América) o su
equivalente en moneda nacional.

Estados por lo menos trimestrales de la cuenta o cuentas que administra Panamerican Securities S.A. Agencia de
Bolsa conformadas con los recursos a ser obtenidos por cada Emision bonos dentro del Programa de Emisiones de
Bonos PILAT | hasta la total aplicacion de los mismos.

Cualquier otra informacién financiera que sea requerida por escrito por éste, la cual sera proporcionada en un plazo
maximo de diez (10) dias habiles desde la fecha de recepcion de la solicitud salvo que, por la complejidad y alcances
de la informacién solicitada, el Emisor requiera de un plazo mayor, plazo que serd oportunamente comunicado al
Representante Comun de Tenedores de Bonos.

Durante el periodo de construccion y hasta su total aplicacion, sobre el destino de los fondos recibidos en efectivo
por la colocacion de cada Emision de bonos dentro del Programa de Emisiones de Bonos PILAT |y el avance de
obras de construccion del Parque Industrial, en un plazo de treinta (30) dias calendario contados a partir de la
finalizacion de cada semestre.

Permitir al Representante ComUn de Tenedores de Bonos acceso directo a los auditores externos designados por
PILAT solamente en los siguientes casos:

cuando el Representante Comin de los Tenedores de Bonos considere necesario intercambiar ideas e informacion
con los Auditores Externos de la Sociedad en la medida que dicho intercambio no suponga un costo adicional para la
Sociedad.

cuando el Representante Com(n de Tenedores de Bonos desee realizar consultas especificas y puntuales sobre
temas relacionados a Hechos Potenciales de Incumplimiento; y,

cuando existiera una controversia relacionada con los compromisos asumidos por PILAT.

PILAT se compromete a incluir en el contrato respectivo de servicios de auditoria, la obligacion del auditor de
atender los requerimientos del Representante Comun de Tenedores de Bonos, 0 a instruir y autorizar al auditor al
inicio de los trabajos de auditoria, proporcionar toda la informacién y asistencia requerida por el Representante
Com0n de Tenedores de Bonos, en estricto acuerdo a lo mencionado en los puntos de este acapite.

En cualquier otra circunstancia, el Representante Comun de Tenedores de Bonos, requerird de un consentimiento
previo de PILAT para tener acceso directo a los auditores.

Convocar al Representante Comln de los Tenedores de Bonos a las Asambleas de Socios de la Sociedad,
notificando a éste por escrito la fecha y el lugar donde se celebrard cada Asamblea, con por lo menos dos (2) dias
habiles de anticipacion.
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El Emisor cubrira los costos de convocatoria y de realizacion de las Asambleas de Tenedores de Bonos que sean
convocadas por éste. Las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos, se llevaran a cabo en la ciudad de Santa
Cruz u otro lugar que el Emisor designe.

Contar con la autorizacion previa y por escrito de los Tenedores de Bonos de cada Emision dentro del Programa de
Emisiones sobre cualquier transferencia o acto de disposicion sobre las participaciones del Socio o Accionista
Controlador en la Sociedad (en este Gltimo caso, cuando la Sociedad decida transformarse a Sociedad Anénima)
que implique un Cambio de Control, salvo que la misma sea efectuada a una Empresa Vinculada. Para fines del
presente compromiso: (i) Cambio de Control significa el acto por el cual el Socio o Accionista Controlador de la
Sociedad (que a la fecha es el sefior Julio Novillo Lafuente) deje de poseer, por cualquier causa, la mayoria de las
acciones o cuotas de capital o la mayoria de los votos en los 6rganos sociales y (i) Empresa Vinculada significa a
las sociedades en las que el Socio o los Socios Controladores posean la mayoria de las acciones o cuotas de capital
0 la mayoria de los votos en los érganos sociales. Los Tenedores de Bonos de cada Emision dentro del Programa de
Emisiones no podran negar, retrasar, ni condicionar dicha aprobacion de manera no razonable.

A este efecto, el Socio Sr. Julio Novillo Lafuente, en su calidad de socio controlador cumplira con la obligacion
sefialada en el parrafo anterior, obligacion que sera registrada en el Libro de registro de Socios de la Sociedad y en
el libro de registro de acciones en caso de que la Sociedad se transforme en sociedad andnima, y que sera de
cumplimiento obligatorio para la Sociedad antes de proceder con el registro de cualquier transferencia de las cuotas
0 acciones, segun corresponda, de dicho controlador.

Notificar a los Tenedores de Bonos a través del Representante Comin de Tenedores de Bonos, en el plazo de dos
(2) dias habiles de producido el hecho, cualquier incumplimiento de pago de cualquier deuda de PILAT mayor de
US$ 500.000,00 (Quinientos Mil 00/100 Délares de los Estados Unidos de América) o su equivalente en moneda
nacional.

Notificar a los Tenedores de Bonos a través del Representante Com(n de Tenedores de Bonos, cualquier
negociacion con respecto a la reestructuracion, reprogramacion o refinanciamiento de cualquiera de las deudas de la
Sociedad superior de US$ 1.000.000 (Un millén 00/100 Délares de los Estados Unidos de América) o su equivalente
en moneda nacional.

Informar al Representante Comudn de Tenedores de Bonos, dentro de un plazo de hasta diez (10) dias habiles
posteriores a que el Emisor reciba una notificacion escrita sobre cualquier demanda o demandas judiciales o no
judiciales instituidas contra el Emisor que individualmente o en su conjunto excedieran el monto de US$ 1,000,000
(Un millén 00/100 Doélares de los Estados Unidos de América) o su equivalente en moneda nacional, acompafiando
un resumen de la demanda y de los actos que esté adoptando PILAT para responder la mencionada accion.

Proporcionar a los Tenedores de Bonos a través del Representante Comin de Tenedores de Bonos, la misma
informacién que se encuentra obligada a presentar a la ASFl y a la Bolsa Boliviana de Valores S.A., en los plazos y
formatos establecidos en la normativa vigente.

Comunicar diariamente a la ASFI y al Representante Com(n de Tenedores de Bonos el estado de colocacion de los
Bonos emitidos durante el plazo de Colocacion, siempre que exista variacion respecto al cierre del dia anterior.
Concluido este plazo, PILAT se compromete a remitir a la ASFI 'y al Representante Comun de Tenedores de Bonos
el estado final de colocacion dentro del siguiente dia habil administrativo de concluido el mismo.

A solicitud escrita del Representante Comin de Tenedores de Bonos y en la medida que dicha solicitud no suponga
un costo adicional para la Sociedad, la Sociedad: (i) suministrara informacion adicional razonable referente a su
situacion financiera, econémica y legal; (i) permitira que el Representante Comun de los Tenedores de Bonos tenga
acceso al Parque Industrial y a las instalaciones de la Sociedad, y realice una inspeccion de las mismas, previa
notificacion con una anticipacién razonable no inferior a diez (10) dias habiles y en horarios y dias razonables.
Durante dichas inspecciones, el Representante Com(n de los Tenedores de Bonos no interferira con el desarrollo,
construccién y operacion del Parque Industrial, y cumplird con todos los procedimientos razonables del lugar
establecidos por la Sociedad o por los contratistas de la misma; (jii) Discutira con el Representante Comun de los
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Tenedores de Bonos respecto al avance, desarrollo, construccién y operacion del proyecto y el desenvolvimiento
comercial y financiero tanto del proyecto como de la Sociedad.

PILAT administrara sus recursos de manejo de efectivo y corto plazo a través de su Gerencia 0 quien ésta designe,
en Valores de deuda de renta fija, cuya calificacion de riesgo local sea igual a N1 para Valores de Corto Plazo y A3 o
mejores para Largo Plazo o en Fondos de Inversion administrados por Sociedades Administradoras de Fondos de
Inversion nacionales o bancos del Sistema Financiero Nacional.

PILAT puede invertir sus excedentes de liquidez en instrumentos financieros de bancos o instituciones financieras
del exterior, siempre y cuando, esos instrumentos tengan calificaciones mejores a la calificacion de riesgo pais de
Bolivia y los emisores tengan el grado de inversion (investment grade) en sus respectivos paises.

PILAT podra realizar inversiones en empresas, proyectos y sociedades que se encuentren en el rubro de su objeto
social, siempre y cuando dichas inversiones no comprometan la capacidad de la Sociedad de cumplir con las
obligaciones emergentes de los Bonos. Y que la Sociedad no se encuentre en ninglin Hecho Potencial de
Incumplimiento.

En caso de una fusion de la Sociedad, los Bonos que formen parte de cada Emisién dentro del Programa de
Emisiones de Bonos PILAT | pasaran a formar parte del pasivo de la nueva empresa fusionada, la que asumira el
cumplimiento de todos los compromisos asumidos por la Sociedad conforme al Acta de Socios que autoriza el
Programa de Emisiones y los que voluntariamente asuma en acuerdos con la Asamblea General de Tenedores de
Bonos. En caso de una transformacion, se seguiran las reglas contenidas en el Codigo de Comercio.

Los balances especiales de una eventual fusion y de la transformacion de la Sociedad seran puestos a disposicion
de los Tenedores de Bonos en Asamblea General de Tenedores de Bonos.

En caso de que ocurriera alguno de los eventos que se detallan a continuacion, la Sociedad se obliga a hipotecar a
favor de los Tenedores de Bonos terrenos en los que se construird y desarrollara el Parque Industrial y que fueran de
su propiedad a esa fecha por un valor equivalente a 1,5 veces el saldo de capital pendiente de pago de los Bonos
PILAT I, a satisfaccion de los Tenedores de Bonos:

La Relacion de Endeudamiento o Relacion Deuda/Patrimonio (RDP) sefialada en el numeral 2.16.3 del presente
Prospecto Marco, sea igual o superior a 1,2 veces el patrimonio de la Sociedad, calculado de acuerdo a los Estados
Financieros trimestrales que la Sociedad remita a ASFl y a la BBV;

Si se produce cualquier Hecho de Incumplimiento entre los sefialados en el numeral 2.17.4 de este Prospecto Marco.

Para este efecto, en forma inmediata pero no después de los quince (15) dias calendario siguientes al célculo
trimestral del RDP o siguientes a la declaracion del Hecho de Incumplimiento, la Sociedad debera iniciar el tramite de
hipoteca el mencionado inmueble en la Oficina de Derechos Reales, a la conclusion del cual deberé entregar al
Representante Comin de Tenedores de Bonos un testimonio de la escritura pablica de hipoteca debidamente
registrada.

Compromisos Negativos de PILAT

Asimismo, PILAT se compromete a:

a) De acuerdo a lo establecido en el Articulo 648 del Cddigo de Comercio, no cambiar su objeto, su domicilio ni su
denominacion sin el consentimiento de la Asamblea General de Tenedores de Bonos.

b) De acuerdo a lo establecido en el Articulo 648 del Codigo de Comercio, no reducira su capital sino en proporcién al
reembolso que haga de los Bonos en circulacion.
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c) No realizar reducciones de capital con recursos provenientes de préstamos con la banca local o internacional, emisiones de
valores u otro tipo de endeudamiento, salvo autorizacién de la Asamblea General de Tenedores de Bonos.

d) No realizar reducciones de capital, distribuciones de dividendos o pagos de réditos o ingresos a favor de sus socios
mientras PILAT: i) se encuentre ante un Hecho Potencial de Incumplimiento que pueda causar que PILAT incumpla con las
obligaciones asumidas en el presente Programa de Emisiones; o ii) cuando exista un Hecho de Incumplimiento, que cause
que PILAT no cumpla con las obligaciones asumidas en el presente Programa de Emisiones;

e) Mientras los "Bonos PILAT I" se encuentren vigentes, la emision de nuevos Bonos u otros valores de deuda no podra ser
garantizada bajo mejores condiciones que el presente Programa de Emisiones. Sin embargo, PILAT podra contraer
préstamos con la banca local o internacional con garantia especifica en los plazos que sean necesarios para el desarrollo
normal de sus actividades y proyectos, siempre y cuando las garantias que se establezcan, sobre los activos de la
empresa, cuenten con el consentimiento de la Asamblea General de Tenedores de Bonos, segun el inciso siguiente.

f)  Sin previo consentimiento escrito de la Asamblea General de Tenedores de Bonos (no debiendo negarse, retrasarse ni
condicionar dicho consentimiento de manera no razonable cuando dicho consentimiento sea (i) necesario para el desarrollo
de las operaciones de la Sociedad, (ii) pudiera resultar en un incremento en los ingresos de la Sociedad, o (iii) pudiera
resultar en una disminucion de los costos de la Sociedad, y lo solicitado se encuentre dentro de un marco de practicas
comerciales solidas de la industria nacional), la Sociedad no realizard ningin pago anticipado voluntario o recomprar
ninguna porcion de deuda financiera distinta al presente Programa de Emisiones, que hubiera sido contratada a plazos de
vigencia mayores a la de las emisiones que conforman el Programa de Emisiones “Bonos PILAT 1”, a no ser que realice
en forma contemporanea un pago anticipado proporcional o una amortizacién de capital pendiente de pago en forma
proporcional a las correspondientes emisiones vigentes en ese momento, salvo que dicho pago adelantado o recompra
permita el refinanciamiento de la deuda anticipada o recomprada en términos que representan para la Sociedad un servicio
de la deuda similar o menor o si dicha obligacion refinanciada constituye una obligacion subordinada.

g) No aplicar los fondos obtenidos de las emisiones que forman parte del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I” un uso
distinto del comprometido en el numeral 4.2 del presente Prospecto Marco.

h) La Sociedad se obliga a no transferir o ceder a patrimonios auténomos, sociedades de titularizacion o a cualquier otra
entidad nacional o extranjera, activos o ingresos presentes o futuros, cualquiera sea su naturaleza, sin el consentimiento
expreso y previo de la Asamblea General de Tenedores de Bonos.

i) La Sociedad no otorgara préstamos a sus socios, directores o principales ejecutivos.

) No realizara préstamos vinculados a sus socios, a otras instituciones en las que tenga participacion accionaria o de cuotas
de capital 0 a empresas en los que sus socios tenga una participacion en el capital.

2.16.3 Compromisos financieros

PILAT se obliga a mantener las siguientes relaciones financieras:

1. Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (“RDC”)

La RCD no inferior a uno punto cinco (1.5), calculada sobre los doce meses previos. La RCD sera calculada de la siguiente manera sobre
cifras consignadas en los Estados Financieros:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de gestion
RCD* =

Amortizacion de Capital e Intereses
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** Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedente para los conceptos incluidos en el numerador, y el periodo de
doce meses inmediatamente siguiente (préximo o préximos pagos de capital e intereses, segulin corresponda) para los conceptos incluidos
en el denominador.

Donde:

EBITDA = Utilidad neta antes de impuestos del Periodo, més Intereses, més depreciacion y amortizacidn, mas otros cargos gue no representan una salida
de efectivo.

CV = Costo de los terrenos vendidos

Disponibilidades al inicio de gestién= el monto correspondiente a la suma de los recursos mantenidos en caja y bancos al inicio del periodo de los doce
meses anteriores.

Amortizaciones de Capital = Amortizaciones del capital de toda la deuda a pagarse durante el periodo.

Intereses = Intereses a pagarse durante el Periodo
2. Relacion de Endeudamiento o Relacion Deuda / Patrimonio (“RDP”)

La RDP menor o igual a uno punto dos (1.2). La “RDP" seré calculada de la siguiente manera:

Pasivo Financiero

RDP =
Patrimonio Neto

Donde:

Pasivo Financiero = Suma de todas las deudas bancarias y financieras que generan intereses, tanto de corto como de largo plazo de la Sociedad
expuestas en sus Estados Financieros, incluyendo sin que sea limitativo:

. Cualquier monto pagadero de capital bajo el presente Programa de Emisiones de Bonos y bajo cualquier otro contrato de endeudamiento que
genera intereses;

. Cualquier monto pagadero bajo contratos de arrendamiento financiero o convenios similares (como quiera que se denominen) que generan
intereses durante el plazo de su vigencia.

Patrimonio Neto = Diferencia entre activo y pasivo y que surge de los estados financieros de la Empresa.

PILAT remitird al Representante Comin de Tenedores de Bonos, a la ASFI y a la BBV dentro de un periodo de treinta (30) dias calendario
con posterioridad a la finalizacion de cada trimestre el calculo del ratio de Cobertura de la Deuda y de Endeudamiento con sus
correspondientes respaldos.

PILAT se compromete a que los calculos del RCD y RDP, seran revisados, calculados por un auditor externo registrado en el RMV de la
ASFI por lo menos una vez al afio a tiempo de presentar su informe anual de auditoria externa.

2.17  Hechos Potenciales de Incumplimiento y Hechos de Incumplimiento

2171 Definiciones

Con caracter previo a la consideracion del punto relativo a los Hechos Potenciales de Incumplimiento y a los Hechos de Cumplimiento, se
definen los significados especificos a cada una de las palabras y frases siguientes:

Fundamental o Significativo: Se refieren a obligaciones, normas, compromisos o restricciones cuyo incumplimiento pudiera tener un
efecto de discontinuidad en las operaciones de la Sociedad, segun sea el caso, que afecte el flujo de caja normal, de tal manera que la
Sociedad pueda verse imposibilitada de cumplir con sus obligaciones de manera sustancial, regular y continua.
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Hechos Potenciales de Incumplimiento: Son aquellos que infringen compromisos a los cuales la Sociedad esta obligada y que de no ser
corregidos dentro de un periodo determinado denominado “Periodo de Correccion”, se convertiran en “Hechos de Incumplimiento”. No se
consideraran Hechos Potenciales de Incumplimiento aquellos que infringen los Compromisos relativos al Parque Industrial establecidos en
el presente Prospecto Marco.

Hechos de Incumplimiento: Son aquellos Hechos descritos en el numeral 2.17.4.siguiente.

Periodo de Correccidn: es el periodo de tiempo en el que PILAT podra subsanar los Hechos Potenciales de Incumplimiento.

Notificacién del Hecho Potencial de Incumplimiento: Es la comunicacion enviada por el Representante Comdn de Tenedores de Bonos

al Emisor indicando que se ha producido un Hecho Potencial de Incumplimiento.

Notificacién del Hecho de Incumplimiento: Es la notificacion enviada por el Representante Comin de los Tenedores de Bonos al

Emisor indicando que se ha producido un Hecho de Incumplimiento.

2.17.2 Aspectos Generales aplicables a los Hechos Potenciales y a los Hechos de Incumplimiento, mientras los bonos

dentro del Programa de Emisiones estén pendientes de pago.

El Representante Comin de Tenedores de Bonos, segun lo considere apropiado, podra declarar un Hecho Potencial de
Incumplimiento, notificando por escrito a PILAT, a mas tardar al dia siguiente habil de conocido el hecho y citando cualquiera de
las causales de Hecho Potencial de Incumplimiento que haya acaecido (la “Notificacion del Hecho Potencial de
Incumplimiento”). Con posterioridad a la recepcion de la Notificacion del Hecho Potencial de Incumplimiento, PILAT tendra un
plazo para subsanar el Hecho Potencial de Incumplimiento (El “Periodo de Correccién”) antes de que constituya un Hecho de
Incumplimiento y de que el Representante Comin de Tenedores de Bonos notifique que este Hecho Potencial de
Incumplimiento se ha convertido en un Hecho de Incumplimiento con todos los efectos previstos en las Emisiones que
componen el Programa de Emisiones.

El Periodo de Correccion para cada Hecho Potencial de Incumplimiento serd de sesenta (60) dias habiles, prorrogables por
decision de la Asamblea General de Tenedores de Bonos hasta por tres (3) veces por periodos de hasta sesenta (60) dias
hébiles cada uno.

Sin embargo, para cualquier Hecho Potencial de Incumplimiento, si PILAT ha comenzado a desarrollar esfuerzos significativos
para corregir el Hecho Potencial de Incumplimiento dentro del Periodo de Correccidn, y posteriormente prosigue en forma
diligente y continua con la correccion del Hecho Potencial de Incumplimiento; entonces dicho Periodo de Correccion podra ser
ampliado por un periodo razonable que permita que PILAT concluya la correccidn de dicho Hecho Potencial de Incumplimiento,
considerando que no se podra otorgar prérrogas por mas de tres (3) periodos de hasta sesenta (60) dias habiles cada uno.
PILAT debera presentar adicionalmente, dentro de los treinta (30) dias calendario de recibida la notificacién del Hecho Potencial
de Incumplimiento, un plan que exponga la forma de corregir este hecho. El plan podra dar lugar a un Periodo de Correccién
adicional a los referidos sesenta (60) dias habiles considerando las limitaciones sefialadas en el anterior y en el presente
parrafo.

Ni los Tenedores de Bonos, ni la Asamblea General de los Tenedores de Bonos o el Representante ComUn de los Tenedores
de Bonos, tendran derecho a proseguir ninguna accién o demanda contra PILAT durante el Periodo de Correccion y sus
prérrogas, si existiesen.

En caso de que ocurriese uno o mas de los hechos especificados en el numeral 2.17.3 siguiente y la situacion continuara mas
alla del Periodo de Correccion, incluyendo sus prérrogas, si las hubiere, con sujecion a los términos y condiciones descritos en
los parrafos anteriores, dichos hechos constituiran Hechos de Incumplimiento.

En caso de que ocurra un Hecho de Incumplimiento, el Representante Comin de Tenedores de Bonos debera enviar una
notificacion a la Empresa indicando que se ha producido un Hecho de Incumplimiento y describiendo el hecho y su
incumplimiento (“Notificacion del Hecho de Incumplimiento”), caso en el cual los Tenedores de Bonos de las Emisiones dentro
del Programa de Emisiones, podran declarar que todo el capital pendiente de pago, junto con todos los intereses devengados e
impagos de los mismos, han vencido y son exigibles en su totalidad.
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2.17.3 Hechos Potenciales de Incumplimiento

Son Hechos Potenciales de Incumplimiento solamente los referidos en los numerales siguientes.

Cada uno de los siguientes Hechos Potenciales de Incumplimiento, constituirda un Hecho de Incumplimiento si continia mas alla del
Periodo de Correccion y sus prorrogas, si existieren, debiendo el Representante Com(n de los Tenedores de Bonos enviar una
notificacion a la Sociedad, informando que dicho Hecho Potencial de Incumplimiento se ha constituido en un Hecho de Incumplimiento.

Los Hechos Potenciales de Incumplimiento, son los que se detallan a continuacion:

a.  Si PILAT no cumpliera con los Compromisos Positivos, Compromisos Negativos o Compromisos Financieros del
presente Programa de Emisiones de Bonos.

b.  Si PILAT no pagara sus deudas con cualquier acreedor en la medida que éstas sean fundamentales para la
Sociedad, se encuentren vencidas y sean exigibles.

c.  Sihubiese una 0 méas sentencias finales e inapelables dictadas por tribunales competentes contra la Sociedad en
cualquier afio fiscal, que individualmente o en su conjunto excedieran la suma de US$ 1.000.000.- (Un millon de
00/100 Dolares de los Estados Unidos de América) o su equivalente en moneda nacional y dicha sentencia no sea
cumplida en un plazo de (30) treinta dias calendario con posterioridad a la fecha de que se adquiriese calidad de
cosa juzgada.

d.  Siel Contrato de administracion de los recursos a ser obtenidos por las emisiones de Bonos PILAT | celebrado con
Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa es rescindido por cualquiera de las partes y no fuera sustituido por
otro con similares condiciones y caracteristicas;

2.17.4 Hechos de Incumplimiento

Sin perjuicio de lo anterior y sin necesidad de previa aprobacion de la Asamblea General de Tenedores de Bonos, cada uno de los hechos
siguientes constituird un Hecho de Incumplimiento, no sujeto a un periodo de correccion, ni pudiendo ser motivo de controversia judicial 0
arbitral alguna por la Sociedad:

Si un Hecho Potencial de Incumplimiento no es corregido dentro del Periodo de Correccion respectivo, conforme lo establecido
en el presente Prospecto Marco.

Si la Sociedad presentara informacion falsa, declarada legalmente como tal por autoridad competente, de acuerdo a los
documentos que respaldan el Programa y sus Emisiones;

Sila Sociedad no pudiera cumplir con sus obligaciones contraidas con Bancos y/u otras de caracter financiero;

Sila Sociedad no efectuara cualquier pago correspondiente al Capital o Intereses de los Valores del Programa en las fechas de
sus vencimientos;

Si un juzgado competente emitiera contra la Empresa, una declaracion de quiebra, o la designacion de un liquidador o cualquier
otro cargo similar para la liquidacion de la totalidad o una parte de los activos de la Empresa que superen los US$ 1,000,000
(Un millén 00/200 Délares de los Estados Unidos de América) o su equivalente en moneda nacional que hiciera necesaria la
interrupcion, disolucion o cesion de las operaciones comerciales de ésta

Si el Representante Legal de la Empresa o cualquier socio instituyera una accién de quiebra contra ésta 0 un concurso
preventivo de acreedores ante juez o tribunal competente; o

Si la Sociedad presentara una peticion o consentimiento que diera como resultado la designacion final e inapelable de un
interventor, liquidador o sindico para la totalidad o una parte de los activos de la Empresa que superen los US$ 1,000,000 (Un
millén 00/100 Doélares de los Estados Unidos de América).

Si la Sociedad no iniciara el tramite de hipoteca de los terrenos en los que se construird y desarrollaré el Parque Industrial y que
fueran de su propiedad a esa fecha, cuando ocurran los eventos sefialados en el numeral xxxiii del inciso b) del numeral 2.16.1
del presente Prospecto Marco.
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2175 Aceleracion de plazos

Si ocurriera un Hecho de Incumplimiento segun lo dispuesto en el numeral 2.17.4 del presente Prospecto Marco, los Tenedores de Bonos
de la Emisiones dentro del Programa de Emisiones podran dar por vencidos sus Bonos y declarar la aceleracion de los plazos de
vencimiento del capital y los intereses pendientes de pago (conjuntamente con cualquier otro monto devengado, exigible e impago
adeudado), en cuyo caso, el capital y los intereses pendientes de pago venceran inmediatamente y seran exigibles, sin necesidad de
citacion o requerimiento, salvo que dicha citacion o requerimiento fuese exigida por alguna Ley aplicable.

2.18  Asambleas Generales de Tenedores de Bonos

En virtud a lo determinado por el articulo 657 del Codigo de Comercio, los Tenedores de Bonos podran reunirse en Asamblea General de
Tenedores de Bonos de la Emision correspondiente.

2.18.1 Convocatorias

Los Tenedores de Bonos podran reunirse validamente en la Asamblea General de Tenedores de Bonos de cada Emision cuando sean
convocados por la Sociedad, por el Representante Comin de Tenedores de Bonos o a solicitud de los Tenedores que representen a un
grupo no menor al veinticinco por ciento (25%) del conjunto de Tenedores de Bonos de esa Emisidn, computados por capitales
remanentes a la fecha de realizacion de la Asamblea General de Tenedores de Bonos.

Cada Asamblea General de Tenedores de Bonos se instalard con previa convocatoria que indique los temas a tratar, mediante la
publicacion en un periddico de circulacion nacional con una anticipacion de por lo menos diez (10) dias calendario y no mas de treinta (30)
dias calendario antes de la reunidn. En caso de realizarse mas de una publicacion, la Gltima debera efectuarse al menos diez (10) dias
calendario y no mas de treinta (30) dias calendario antes de la reunion.

Las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos se llevaran a cabo en la ciudad de Santa Cruz, o en el lugar que PILAT designe al
efecto.

Asimismo, PILAT se compromete a asumir el costo de convocatoria y la realizacion de las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos
que convoque y de no mas de dos (2) Asambleas Generales de Tenedores de Bonos por afio cuando éstas no fueran convocadas por el
Emisor, por cada Emision dentro del Programa de Emisiones.

Dicho compromiso es independiente de si la convocatoria es realizada por la Sociedad o por el Representante Com(n de los Tenedores
de Bonos, o por los Tenedores de Bonos. Adicionalmente, en caso de que este limite sea sobrepasado y sea necesaria la realizacion de
mas Asambleas Generales de Tenedores de Bonos como efecto de algln incumplimiento de la Sociedad a los compromisos asumidos
mediante el Programa de Emisiones y las Emisiones que lo conformen, el costo de convocatoria y realizacion de estas Asambleas
adicionales, tamhién sera asumido por la Sociedad.

El costo de convocatoria y realizacion de las demas Asambleas Generales de Tenedores de Bonos, correra por cuenta de los Tenedores
de Bonos o del Emisor, segun quien las convoque.

Finalmente, se aclara que el costo de realizacion de una Asamblea, se refiere al costo de provision de un lugar adecuado para la
realizacion de la misma y al costo de publicacién de la convocatoria correspondiente.

2.18.2 Qudrum y votos necesarios

El quérum para cada Asamblea General de Tenedores de Bonos sera de 51% (cincuenta y uno por ciento), computado por capitales
remanentes de los Bonos PILAT | en circulacion de la respectiva Emision.

Las decisiones de las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos, aln en segunda y posteriores convocatorias, seran tomadas por la
mayoria simple de los Tenedores de Bonos presentes, con excepcion de lo sefialado en los numerales 2.18.1 y 2.24 del presente
Prospecto Marco, caso en el que se requerira de la aprobacion de al menos 75% de los Bonos en circulacion de la respectiva Emision.
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Sélo podran formar parte de las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos los Tenedores de Bonos que hagan constar su derecho
propietario sobre cada Bono, antes de celebrarse la Asamblea General de Tenedores de Bonos respectiva.

2183 Segunda convocatoria

En caso de no existir quérum suficiente para instaurar la Asamblea General de Tenedores de Bonos, se convocara por segunda vez y el
quérum suficiente sera el nimero de votos presentes en la Asamblea General de Tenedores de Bonos, a excepcion del tratamiento de las
modificaciones a las condiciones y caracteristicas generales y comunes del Programa de Emisiones y a las modificaciones a las
condiciones especificas y particulares de cada una de las emisiones comprendidas dentro del Programa de Emisiones, para lo cual se
requerira el nimero de votos sefialado en el numeral 2.24 del presente Prospecto.

Si ningln Tenedor de Bonos asistiese, se realizaran posteriores convocatorias con la misma exigencia de quérum que para las Asambleas
Generales de Tenedores de Bonos convocadas por segunda convocatoria.

La asamblea en segunda convocatoria debera llevarse a cabo dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha inicialmente
convocada. Para posteriores convocatorias se seguird la misma regla, corriendo el plazo de quince (15) dias habiles a partir de la Ultima
fecha convocada.

2.18.1 Asamblea General de Tenedores de Bonos sin necesidad de cumplimiento de los requisitos previstos para la
convocatoria

La Asamblea General de Tenedores de Bonos podra reunirse validamente sin el cumplimiento de los requisitos previstos para la
convocatoria y resolver cualquier asunto de su competencia, siempre y cuando concurran el 100% de los Bonos en circulacion que
conformen la Asamblea General de Tenedores de Bonos. Las resoluciones se adoptaran por el voto de Tenedores de Bonos que
representen 66.67% de los Bonos en circulacion.

2.18.2 Derecho a voto

Para efectos del calculo del porcentaje de participacion al que tienen derecho los Tenedores de Bonos en las decisiones que se adopten
en las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos, el monto total del capital pendiente de pago representara el 100% de la Asamblea
General de Tenedores de Bonos. En consecuencia, correspondera a cada Tenedor de Bonos un porcentaje de participacion en las
decisiones de la Asamblea General de Tenedores de Bonos, igual al porcentaje que represente su inversion en el capital remanente.

La referencia a capital remanente significa el capital vigente pendiente de pago al momento de la celebracién de la Asamblea.

Los Bonos que no hayan sido puestos en circulacion, no podran ser representados en la Asamblea General de Tenedores de Bonos.

2.19  Representante Comun de Tenedores de Bonos y nombramiento del Representante Provisorio de Tenedores de Bonos

De conformidad al Cddigo de Comercio, los Tenedores de Bonos podran designar en Asamblea General de Tenedores de Bonos, un
Representante Comin de Tenedores de Bonos para cada Emisién dentro del Programa, otorgandole para tal efecto las facultades
correspondientes. Para fines de aclaracion, se establece que en todos los lugares donde se sefiala al Representante Comun de Tenedores
de Bonos, se refiere a los Representantes Comunes de Tenedores de Bonos de cada Emision dentro del Programa.

Sera necesario nombrar un Representante Provisorio de Tenedores de Bonos para cada Emision, el cual una vez finalizada la colocacion
de cada emision del Programa de Emisiones, podria ser sustituido o ratificado por la Asamblea General de Tenedores de Bonos de esa
Emisién. La designacion del Representante Provisorio de los Tenedores de Bonos para cada Emisidn, corresponde a las personas
delegadas conforme a lo determinado en el numeral 2.2 del presente Prospecto.
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Una vez finalizada la colocacién de cada Emision dentro del Programa, la Asamblea General de Tenedores de Bonos de esa Emision
podré ratificar al Representante Comun de Tenedores de Bonos o nombrar un Representante Com(n de Tenedores para la respectiva
Emision. Se entendera que el representante provisional de cada Emisién ha sido ratificado como definitivo si transcurridos treinta (30) dias
calendario de la fecha de conclusion de la colocacion de dicha Emision, no existiera pronunciamiento al respecto por parte de la Asamblea
General de Tenedores de Bonos de la misma.

En cuanto a los deberes y facultades del Representante Comun de Tenedores de Bonos, la Asamblea General de Tenedores de Bonos de
cada Emision dentro del Programa de Emisiones podra otorgarle las facultades que vea por conveniente, sin perjuicio de aquéllas que por
las condiciones del Programa de Emisiones de Bonos, se le otorguen mas adelante. No obstante, debe quedar claro que el Representante
Comun de Tenedores de Bonos debera comprobar todo aquello que le sea exigido en el Codigo de Comercio, y que también actuara como
mandatario del conjunto de Tenedores de Bonos y representara a éstos frente a la Sociedad y, cuando corresponda, frente a terceros.

El Representante Comtn de Tenedores de Bonos tendra el derecho de asistir con voz, a las Asambleas de Socios de la Sociedad y
debera ser convocado a ellas mediante carta dirigida a su domicilio sefialado.

Asimismo, la Sociedad le debera proporcionar la misma informacion que se encuentra obligada a presentar a la Autoridad de Supervision
del Sistema Financiero (ASFI) y a la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV), particularmente aquella referida al Estado de colocacion de los
Bonos.

Adicionalmente, el Representante Comun de los Tenedores de Bonos tendra la obligacion de comunicar a los Tenedores de Bonos toda
aquella informacion relativa a las Emisiones dentro del Programa que considere pertinente poner en conocimiento de éstos.

Cualquiera de los Tenedores de Bonos de cada Emisién dentro del Programa de Emisiones puede ejercer individualmente las acciones

que le corresponda, pero el juicio colectivo que el Representante Comdn de Tenedores de Bonos pudiera iniciar, atraera a todos los juicios
iniciados por separado.

220  Caso fortuito, fuerza mayor o imposibilidad sobrevenida

a) La Sociedad no sera considerada responsable de un incumplimiento de sus obligaciones, cuando éste sea motivado por caso
fortuito, fuerza mayor o imposibilidad sobrevenida.

b)  Se entiende como caso fortuito, fuerza mayor o imposibilidad sobrevenida a cualquier evento de la naturaleza, tales como, y sin
que se limiten a: catastrofes, inundaciones, epidemias, o hechos provocados por los hombres, tales como, y sin que se limiten
a: ataques por enemigo publico, conmociones civiles, huelgas (excepto la de su propio personal), actos del gobierno como
entidad soberana o persona privada, eventos no previstos o imposibles de prever por la Sociedad, 0 que previstos son
imposibles de evitar, no imputables a la misma y que impidan el cumplimiento de las obligaciones contraidas en el presente
Programa de Emisiones y las Emisiones que lo conforman; de manera general, cualquier causa fuera de control por parte de la
Sociedad que no sea atribuible a ésta.

c) Ental caso, la Sociedad debera comunicar esto al Representante ComUn de los Tenedores de Bonos, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes de conocido el hecho, proporcionando la informacion disponible que permita corroborar el mismo.

d) Comprobado el caso fortuito, fuerza mayor o imposibilidad sobrevenida, se tendra un plazo de correccion que serd acordado

entre el emisor y la Asamblea General de Tenedores de Bonos de cada Emisién comprendida dentro del Programa de
Emisiones, de conformidad a las mayorias establecidas para tal efecto en el presente Prospecto Marco.

2.21  Proteccion de Derechos

La omision o demora en el ejercicio de cualquier derecho, facultad o recurso reconocido al Representante Comun de los Tenedores de
Bonos de cada Emision dentro del Programa de Emisiones, o a la Asamblea General de Tenedores de Bonos de cada Emision dentro del
Programa de Emisiones, respecto a un Hecho Potencial de Incumplimiento, Hecho de Incumplimiento o a cualquier otro derecho
establecido en la presente Acta, no significara la renuncia a dicho derecho, facultad o recurso, ni tampoco se interpretard como un
consentimiento o renuncia al mismo, ni las acciones o aceptacion del Representante Comun de los Tenedores de Bonos de cada Emision
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dentro del Programa de Emisiones respecto a dicho Hecho Potencial de Incumplimiento o Hecho de Incumplimiento, no afectara ni
eliminard ningtn derecho, facultad o recurso del Representante Com(n de los Tenedores de Bonos o de la Asamblea General de
Tenedores de Bonos de cada Emisién dentro del Programa de Emisiones, respecto a cualquier Hecho Potencial de Incumplimiento o
Hecho de Incumplimiento.

2.22  Tribunales Competentes

Los Tribunales de Justicia del Estado Plurinacional de Bolivia son competentes para que la Sociedad sea requerida judicialmente para el
pago de las emisiones dentro del Programa de Emisiones de Bonos PILAT |y en general para el ejercicio de todas y cualquiera de las
acciones que deriven del presente Programa.

223 Arbitraje

En caso de discrepancia entre PILAT y el Representante Comin de Tenedores de Bonos y/o los Tenedores de Bonos respecto de la
interpretacion de cualesquiera de los términos y condiciones del Programa de Emisiones y de las Emisiones que lo conforman, que no
pudieran haber sido resueltas amigablemente, seran resueltas en forma definitiva mediante arbitraje con sede en la ciudad de Santa Cruz
de la Sierra, en el Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Camara de Industria, Comercio, Servicios y Turismo de Santa Cruz (CAINCO),
de conformidad con su Reglamento.

No obstante lo anterior, se aclara que no sera objeto de arbitraje el incumplimiento del Emisor al pago del capital e intereses de los “Bonos
PILAT I".

2.24  Modificacion a las condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones de Bonos y de las Emisiones que lo
componen

La Sociedad se encuentra facultada a modificar las condiciones y caracteristicas generales y comunes del Programa de Emisiones, previa
aprobacion de las Asambleas de Tenedores de Bonos de cada Emision que conforme el Programa de Emisiones, para lo cual se requerira
el voto favorable de 75% (setenta y cinco por ciento) del total de votos validos en cada una. En caso de que una Asamblea de Tenedores
de Bonos de una Emision dentro del Programa no aprobara una modificacion propuesta, no sera posible ejecutar esa modificacion.

Los Compromisos Positivos, Negativos y Compromisos Financieros asumidos seguin el Acta de la Asamblea de Socios de fecha 18 de
agosto de 2015 y detallados en el numeral 2.16 del presente Prospecto Marco, podran ser modificados por PILAT previo consentimiento
de las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos de cada Emision que conforme el Programa de Emisiones, las cuales a los fines
seflalados precedentemente, no podran negar, retrasar, ni condicionar dicho consentimiento de manera no razonable cuando dichas
modificaciones:

a) sean necesarias para el desarrollo de PILAT;

b) pudiera resultar en un incremento en los ingresos de PILAT; o

c) pudiera resultar en una disminucion de los costos de PILAT.

Tales modificaciones deben encontrarse dentro de un marco de las practicas comerciales razonablemente aceptables en la industria
inmobiliaria.

La Sociedad tendra la facultad de modificar las condiciones especificas y particulares de cada una de las emisiones comprendidas dentro
del Programa de Emisiones, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores de Bonos de la respectiva Emision, para lo cual se requerira

el voto favorable de 75% (setenta y cinco por ciento) del total de votos validos.

El quérum en las Asambleas para aprobar modificaciones a las condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones y de las
Emisiones que lo componen, en primera convocatoria, sera de 75% (setenta y cinco por ciento) contabilizado por capital remanente en
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circulacion de los Bonos emitidos. El quérum requerido en segunda y posteriores convocatorias, serd de 67% (sesenta y siete por ciento)
contabilizado por capital remanente en circulacién de los Bonos emitidos

2.25  Normas de seguridad de los valores

Los valores que formen parte del presente Programa de Emisiones de Bonos seran representados mediante anotaciones en cuenta a
cargo de la Entidad de Deposito de Valores de Bolivia S.A. (‘EDV"). En cuanto a las medidas de seguridad, la EDV cumple con los
requisitos de seguridad de la informacion establecidos por el Articulo 16 del Reglamento de Entidades de Depdsito de Valores y
Compensacion y Liquidacion de Valores aprobado por ASFI.

Los traspasos, transferencias, cambios de titularidad, sucesiones, donaciones y otros similares sobre los Bonos del presente Programa de
Emisiones se efectuaran segun los procedimientos establecidos en el Reglamento Interno de la EDV aprobado por ASFI.

2.26  Frecuenciay formato de envio de la informacién a los Tenedores de Bonos

PILAT proporcionara al Representante Comin de Tenedores de Bonos la misma informacién que se encuentra obligada a presentar a la
Autoridad de Supervisién del Sistema Financiero (ASFI) y a la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV), como consecuencia del Programa
de Emisiones y de las Emisiones dentro del Programa de Emisiones, en los mismos tiempos y plazos establecidos al efecto.

2.27  Frecuenciay forma en que se comunicaran los pagos a los Tenedores de Bonos con la indicacion del o de los medios de
prensa de circulacion nacional a utilizar

Los pagos de intereses y amortizaciones de capital serdn comunicados a los Tenedores de Bonos a través de avisos en un dérgano de
prensa o periddico de circulacion nacional, con al menos un dia de anticipacion a la fecha establecida para el pago.

2.28  Redencion de los Bonos, pago de intereses, relaciones con los Tenedores de Bonos, y cumplimiento de otras
obligaciones inherentes a las Emisiones de Bonos

El Gerente General y el Apoderado General de la Sociedad efectuaran todos los actos necesarios, sin limitacion alguna, para llevar a buen
término la redencién de los Bonos PILAT | emitidos dentro del Programa de Emisiones, el pago de intereses a los Tenedores de Bonos,
sostener y llevar a buen fin las relaciones con los Tenedores de Bonos y su Representante Comin y cumplir con otras obligaciones
inherentes al Programa de Emisiones, como ser la publicacion del Balance General de la sociedad, debidamente auditado, o proporcionar
la informacion que sea requerida por los Tenedores de Bonos, en cuanto a las obligaciones, limitaciones, y/o prohibiciones a las que se
sujetara la Sociedad durante la vigencia del Programa de Emisiones. Estas no serén otras que aquellas contempladas en el Acta de la
Asamblea de Socios de fecha 18 de agosto de 2015, en los documentos correspondientes de Emision, en el Cadigo de Comercio y en
otras disposiciones legales.

Por otro lado, sélo podran tomar parte en las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos de cada Emision comprendida dentro del
Programa de Emisiones, los Tenedores de Bonos que figuren inscritos en el registro de la Entidad de Depo6sito de Valores de Bolivia S.A.
(EDV), dando cumplimiento a las normas vigentes aplicables.

Adicionalmente, la transmisién de Bonos PILAT | a la orden, al estar representados mediante anotaciones en cuenta, se efectuara dando
cumplimiento a las normas vigentes aplicables.

Toda otra modificacion debera también contar con la autorizacion de la Asamblea General de Tenedores de Bonos de cada Emision
comprendida dentro del Programa de Emisiones y la aceptacion de la Sociedad.
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2.29  Tratamiento tributario

De acuerdo a lo dispuesto por el Articulo 29 y el Articulo 35 de la Ley 2064 de fecha 03 de abril de 2000, el tratamiento tributario de los
Bonos que conforman el presente Programa de Emisiones es el siguiente:

e Toda Ganancia de capital producto de la valuacion de Bonos a precios de mercado o producto de su venta definitiva estan
exentas de todo pago de impuesto; y

e  Elpago de intereses de los Bonos cuyo plazo de vigencia sea igual o superior a tres afios esta exento del pago del RC-IVA.

Los impuestos antes sefialados y los demas impuestos actuales y futuros se aplican conforme a las disposiciones legales que los regulen.
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3 CALIFICACION DE RIESGO

Cada una de las Emisiones que formen parte del Programa de Emisiones “Bonos PILAT |” contara con al menos una calificacion de
riesgo individual practicada por una empresa debidamente autorizada e inscrita en el RMV de la Autoridad de Supervision del Sistema
Financiero (ASFI).

La designacion, y contratacion y /o sustitucion, cuando corresponda, de la empresa calificadora de riesgo sera determinada conforme a la
Delegacion de Definiciones detallada en el punto 2.2 del presente Prospecto Marco.
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4 RAZONES DEL PROGRAMA DE EMISIONES DE BONOS, DESTINO DE LOS FONDOS Y PLAZO DE UTILIZACION

41 Proposito del Programa de Emisiones

PILAT ha venido financiando sus inversiones de expansion inicialmente a través de sus socios, recursos propios y, en menor proporcion,
con financiamiento bancario. La estrategia de realizar un programa de emisiones de bonos obedece a los planes de la empresa de ampliar
su fuente de financiamiento a través de la oferta pablica de valores.

El propésito esencial del Programa de Emisiones y de cada Emision dentro de ese Programa, es la ampliacion y desarrollo de un Parque
Industrial en la ciudad de Santa Cruz de la Sierra (en lo sucesivo el “Parque Industrial”), que tiene el objetivo de ofrecer terrenos a
empresarios locales, nacionales y extranjeros para el establecimiento de sus industrias, centros de acopio y depositos y de esa manera, la
construccion de un parque industrial, comercial y de servicios, centralizado en una misma area.

El Parque Industrial Latinoamericano, esta asentado sobre una superficie inicial de terrenos de 1.835 hectareas, a los que se sumaran 467
hectareas de nuevos terrenos, sumando un total de 2.302 hectéreas, ubicadas en la zona norte de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra, en
el km.23, jurisdiccion del Municipio de Warnes. La superficie Gtil o superficie destinada a la venta, es inicialmente de 981 hectareas y con
los nuevos terrenos alcanzard a 1.320 hectéareas. Las obras de infraestructura y servicios basicos son, a manera enunciativa, las
siguientes: a) pavimentacion de avenidas y calles, b) instalacion de redes de gas, c) sistema de tratamiento sanitario industrial; d) Agua
potable; e) energia eléctrica, f) telecomunicaciones y g) cerramientos.

Las razones del Programa de Emisiones de Bonos y sus Emisiones subsecuentes se encuentran orientadas a cumplir los siguientes
objetivos y metas:

e Adquisicion de terrenos nuevos, que se encuentran en areas adyacentes al Parque Industrial, en areas de influencia de la red
principal de infraestructura y en actual fase de implementacion.

e  Capital de trabajo e inversion para la construccion de infraestructura y la implementacion de servicios basicos indispensables y
servicios comunes complementarios del Parque Industrial, en un periodo no mayor a cinco (5) afios computables a partir de la
conclusion de la colocacion de la primera Emision dentro del Programa de Emisiones.

e  Cancelacion de préstamos bancarios, para una mejor estructuracion de los pasivos financieros.

4.2 Destino de los Fondos

Los recursos monetarios obtenidos de la colocacion de los Bonos que componen las diferentes Emisiones del Programa de Emisiones,
seran destinados a la constitucion de un Fondo de Liquidez conforme se sefiala en el numeral 2.15.1 de Prospecto Marco y a la ejecucion
de todas o cualquiera de las siguientes actividades:

1. Al pago anticipado de pasivos financieros;

2. Lacompra de terrenos para el desarrollo del Parque Industrial hasta la superficie de 200 hectareas;

3. Cubrir los gastos correspondientes a la construccion de infraestructura para el Parque Industrial.

Las personas delegadas en virtud a lo sefialado en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco, estableceran el monto de cada Emision
destinado al Fondo de Liquidez, asi como el destino y monto especifico de los fondos y el plazo de utilizacion de los recursos provenientes
de cada una de las Emisiones comprendidas dentro del Programa de Emisiones.

43 Plazo de Utilizacion de los Recursos

Las personas delegadas en virtud a lo sefialado en el numeral 2.2 del presente Prospecto Marco, establecera el plazo de utilizacion de los
recursos provenientes de cada una de las Emisiones comprendidas dentro del Programa de Emisiones.
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5 FACTORES DE RIESGO

Los potenciales inversionistas, antes de tomar la decision de invertir en los Bonos que forman parte del Programa de Emisiones “Bonos
PILAT I”, deberan considerar cuidadosamente la informacion presentada en el presente Prospecto Marco, sobre la base de sus objetivos
de inversion.

Los riesgos e incertidumbres podrian no ser los Unicos que enfrenta el Emisor. Podrian existir riesgos e incertidumbres adicionales
actualmente no conocidos por la Sociedad. Asimismo, no se incluyen riesgos considerados actualmente como poco significativos y existe
la posibilidad de que dichos factores no conocidos o actualmente considerados poco significativos afecten el negocio del Emisor en el
futuro.

Los siguientes son factores de riesgo que el Emisor considera que podrian incidir en el desempefio y en la eficiencia regular de sus
operaciones:

5.1 Factores de riesgo externos

511 Riesgo pais

El desempefio de las operaciones de PILAT, puede verse afectado por deterioros en variables macroeconémicas como los cambios que
pudiesen darse en la economia nacional, la inflacion, el tipo de cambio, y la devaluacion de la moneda, que pudiesen afectar la capacidad
de inversion o crecimiento de las empresas. Sin embargo, PILAT no se encuentra mas expuesta al riesgo pais que cualquier otra empresa
boliviana.

Las favorables condiciones macroecondmicas por las que atraviesa Bolivia desde hace algunos afios y la coyuntura actual de mercado ha
sido reconocida por las entidades calificadoras de riesgo que, desde el afio 2010, han venido subiendo la calificacion de riesgo pais: Fitch
Ratings, Moody's y Standard and Poor’s. Tal es el caso Standard and Poor (S & P) en mayo de 2014, nuevamente subi6 la calificacion de
riesgo-pais a Bolivia, otorgando por primera vez la calificacion doble B (BB) a largo plazo y B a corto plazo, con perspectiva estable, lo
que constituye un hito histérico para el pais. Entre los fundamentos de la calificacion S&P sostiene el sélido desempefio econémico que
ha contribuido a un descenso en el nivel de la deuda neta del gobierno general, y el incremento de las reservas internacionales a niveles
nunca antes experimentados por nuestro pais.

512 Riesgo politico - social

Es posible que ocurran conflictos politico — sociales que podrian generar inestabilidad en la economia, pudiendo tener un impacto en el
funcionamiento y consecucion de los objetivos de PILAT.

Se debe considerar que si bien el clima politico y social adverso se traduce en desconfianza e incertidumbre en los agentes econémicos,
sus efectos sobre el sector productivo en general no han sido de gran significacién. Los desenlaces democraticos de las agudas crisis
politicas y sociales que se vivieron en afios anteriores hacen prever que no se produciran impactos desfavorables de magnitud en las
operaciones de la empresa.

513 Riesgo juridico

Es posible que existan cambios en la regulacion lo que podria desincentivar la inversién en el sector industrial. No obstante, a la fecha no
existen elementos para prever que se produzcan cambios o modificaciones en la regulacién sobre los sectores econémicos relacionados a
PILAT.
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514 Riesgo de precios e insumos

Variaciones de precios de materia prima e insumos de construccion podrian incidir en un incremento en los costos de PILAT S.R.L. Ante
esta posibilidad, la empresa tiene como politica contratar con la mayor antelacion posible la adquisicidn de las materias primas que tienen
un impacto significativo en el costo de obras a fin de disminuir el efecto de estas fluctuaciones. Adicionalmente como politica, la empresa
ha subcontratado empresas serias de reconocido prestigio nacional e internacionales con mucha experiencia y solidez financiera, para
diferentes etapas del desarrollo del Parque Industrial. Estos contratos de ejecucion contaran con garantias de cumplimiento de contrato,
de buena ejecucion de obras y de buena inversién de anticipo, mediante boletas bancarias o pélizas de caucién emitidas por entidades
autorizadas o letras de cambio para el caso de empresas con reconocida trayectoria e historial de cumplimiento.

También es bueno mencionar que los precios de venta al publico ofrecidos por PILAT son altamente competitivos, por lo que, eventuales
incrementos de costo en los insumos y costos de construccion podran ser absorbidos por ajustes en los precios de venta. Al respecto se
debe tener en cuenta que, un incremento general del 10% en costos de infraestructura, puede ser cubierto con un incremento del 2% en
los precios de venta. De igual manera, es importante tomar en cuenta que a la fecha la empresa ha ejecutado el 50% de las obras de
infraestructura, por lo que este riesgo se reduce en esa misma proporcion.

515 Riesgo cambiario

Dado que el sector de la industria de la construccion y desarrollo de proyectos inmobiliarios se enfrenta en general al riesgo de las
fluctuaciones de precios por la politica cambiaria que adopte el Estado. Cabe resaltar que la actual politica econémica esta orientada a
mantener estable la paridad del ddlar estadounidense en relacion a la moneda boliviana, la cual favorece a las operaciones de la
Sociedad.

Asimismo, es importante mencionar que los precios de venta de los terrenos estan denominados en Bolivianos, por lo que la exposicion a
la moneda extranjera es limitada

5.1.6 Riesgo de incumplimiento de pago

El posible incumplimiento de pagos por parte los clientes de PILAT ¢ de los futuros clientes que se consideran para los proyectos en
curso, podrian afectar el flujo de ingresos de la empresa y, por tanto, su capacidad de repago de las obligaciones contraidas. Este riesgo
esta presente en todos los sectores y empresas en los que se realizan transacciones comerciales de tipo contractual.

Para mitigar este riesgo, los contratos de ventas a plazo establecen que la sociedad mantiene la propiedad de los terrenos vendidos a
plazo (reserva de propiedad) hasta que el cliente termine de cancelar la totalidad de las cuotas o la totalidad de la obligacion asumida,
segUn corresponda. Bajo esta modalidad, los eventuales casos de incumplimiento de pagos, ocasionan la resolucion del compromiso de
venta y la disposicion del terreno queda a favor de PILAT.

Cabe mencionar que las ventas de terrenos de PILAT a plazo no superan el 25% del total de ventas, ya que las mismas son
principalmente al contado.

5.2 Factores de Riesgo internos

521 Riesgo Operativo

El riesgo operativo, se encuentra asociado al riesgo de gestion por el gran volumen de operaciones, contratos y documentos que se deben
administrar. Adicionalmente a esto, se suma la planificacién de la puesta en marcha y obras civiles del Parque Industrial y los riesgos de
administracion de los recursos.

Los socios por su experiencia en el negocio conocen la existencia de riesgos propios en la operacién y funcionamiento del proyecto, razon
por la cual han previsto los controles necesarios para minimizar los mismos. PILAT cuenta con un Departamento de Operaciones disefiado
exclusivamente para dar seguimiento minucioso a cada una de las operaciones de venta a través de un sistema informatizado disefiado
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especialmente a la medida del negocio. Al respecto, se cuenta con informacion en tiempo real del estado de cada una de las ventas tanto
las que son financiadas a través de los bancos, como aquellas que son fruto del financiamiento directo. Se cuenta con reportes precisos de
la cantidad de lotes vendidos, la modalidad de la venta, el estado de la cartera propia, los ingresos por ventas, etc.: Adicionalmente existe
personal dentro del departamento que se dedica exclusivamente al seguimiento de los pagos de la cartera propia y a la evaluacion de las
operaciones con los bancos. Por otra parte se cuenta con un Departamento Legal cuya funcion principal consiste en la elaboracion de los
contratos de venta y de transferencia de los terrenos que estén acordes con las politicas de la empresa. En tal sentido y en conjunto con el
Departamento de Operaciones establecen controles cruzados del avance de cada una de las ventas que se realizan.

522 Riesgo de Administracion de los recursos

El riesgo de administracién de los recursos para sostener el ritmo de las inversiones en infraestructura y evitar las demoras en ejecucion
de obras y la generacion de flujos.

Para mitigar el mismo, la sociedad ha considerado constituir para cada emisién algin mecanismo de cobertura con recursos provenientes
de las emisiones de bonos comprendidas dentro el Programa de Emisiones, dichos recursos seran administrados por Panamerican
Securities S.A. De igual manera, los recursos del Fondo de Liquidez a ser constituidos para cada emision seran administrados e invertidos,
durante el plazo de su vigencia por Panamerican Securities S.A., de acuerdo a una politica de inversion previamente establecida para
este propdsito.

523 Ingreso de nuevos competidores

En el departamento de Santa Cruz de la Sierra existen actualmente solo tres parques industriales. Adicionalmente se debe considerar que
el mercado inmobiliario y de la construccion se encuentra en franco crecimiento en nuestro pais, por lo que podria ser una oportunidad
para el desarrollo de otras actividades de similar objeto.

No se preveen impactos significativos ante este riesgo, ya que es importante mencionar las ventajas competitivas que ofrece el Parque
Industrial Latinoamericano, dado que se constituye en el parque industrial mas grande y mas completo del pais, con servicios basicos e
infraestructura de primer nivel, con ubicacion estratégica en relacion a las vias de comunicacion (carretera y linea de ferrocarril) y centros
urbanos principales. Adicionalmente a esto se suma los precios competitivos en relacion al sector privado, y las alianzas estratégicas con
el sector financiero para facilitar el acceso al crédito de los potenciales clientes.

37

oty L3



L PARQUE
& INDUSTRIAL

O LATINOAMERICANO

6 DESCRIPCION DE LA OFERTA Y PROCEDIMIENTO DE COLOCACION

6.1 Inversionistas a los que va dirigida la Oferta Publica

La oferta de los Bonos PILAT | de cada Emisién estara dirigida a todos los inversionistas en general.

6.2 Tipo de oferta

La Oferta Publica de las Emisiones de Bonos a realizarse dentro del Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I” sera
bursétil en la Bolsa Boliviana de Valores S.A.

6.3 Agencia de Bolsa encargada de la colocacion de las Emisiones comprendidas dentro del Programa de Emisiones

La Agencia de Bolsa encargada de la colocacion de los “Bonos PILAT I” es:

PANAMERICAN SECURITIES S.A. AGENCIA DE BOLSA

REGISTRO No. SPVS-IV-AB- PAN-006/2002

Av. Sanchez Bustamante esquina Calle 15

Torre Ketal Piso 3 of. 324- Zona de Calacoto

La Paz - Bolivia

6.4 Formay procedimiento de colocacién primaria y mecanismo de negociacion

La colocacién primaria de cada una de las Emisiones comprendidas dentro del Programa de Emisiones sera en Mercado Primario Bursatil
a través de la Bolsa Boliviana de Valores S.A.(BBV

6.5 Precio de colocacion primaria

Cada una de las Emisiones comprendidas dentro del Programa de Emisiones sera colocada minimamente a la par del valor nominal.

6.6 Forma de pago en colocacidon primaria de cada Emisién dentro del Programa de Emisiones de Bonos

La forma de pago en colocacion primara para cada Emision dentro del Programa de Emisiones sera realizado en efectivo.

6.7 Modalidad y plazo de colocacion primaria de cada Emision dentro del Programa de Emisiones de Bonos

La modalidad de colocacion primaria de las Emisiones de Bonos comprendidas dentro del Programa de Emisiones de Bonos sera a mejor
esfuerzo.

El plazo para la colocacion primaria de cada Emision del Programa de Emisiones, se iniciar a partir de la Fecha de Emision que figure en
la comunicacién emitida por la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) que autorice la oferta publica e inscriba la
correspondiente Emision del Programa de Emisiones en el RMV y tendra una duracion no superior a ciento ochenta (180) dias calendario
a partir de la Fecha de Emision, plazo que sera determinado por las personas delegadas segin lo sefialado en el numeral 2.2 del presente
Prospecto Marco.
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Los "Bonos PILAT I” de cada Emisién que no hubieran sido colocados en el plazo fijado para el efecto, seran anulados y perderan total
validez y efecto legal. La Sociedad debera comunicar este hecho a la Autoridad de Supervisién del Sistema Financiero (ASFI) y a la Bolsa
Boliviana de Valores S.A. (BBV).

6.8 Medios de difusion sobre las principales condiciones de la oferta

Las condiciones principales de la Oferta PUblica de las Emisiones de Bonos comprendidas dentro del presente Programa de Emisiones de
Bonos se daran a conocer a través de avisos en un érgano de prensa o periddico de circulacion nacional.

6.9 Procedimiento en el caso de que la Oferta Publica quede sin efecto o se modifique

Los Bonos PILAT | de cada Emision que no hubieran sido colocados en el plazo fijado para el efecto, seran anulados y perderan total
validez y efecto legal. La Sociedad deberd comunicar este hecho a la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero (ASFI) y a la Bolsa
Boliviana de Valores S.A. (BBV).

6.10  Bolsade Valores en la que se inscribiran los bonos

Los "Bonos PILAT I” de cada Emision seran inscritos, cotizaran y se negociaran en la Bolsa Boliviana de Valores S.A. (BBV).

6.11  Vinculacion entre el Emisor y la Agencia de Bolsa estructuradora y colocadora

La Agencia de Bolsa estructuradora y colocadora de Programa de Emisiones “Bonos PILAT I” y de las Emisiones que forman parte del
mismo es Panamerican Securities S.A. Agencia de Bolsa, entidad que no tiene ningln grado de vinculacién con el Emisor.
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7 DESCRIPCION DE LA ENTIDAD EMISORA

7.1 Identificacion y datos generales del Emisor
Denominacion: PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L
Domicilio Legal: Av. Pedro Rivera Méndez N° 45, 3er Anillo Interno, entre Cristo Redentor y Beni, Zona: Sur

Qeste - Edificio Chai
Santa Cruz de la Sierra, Bolivia
Rétulo Comercial: PILAT S.R.L.

Objeto de la Sociedad: El objeto de la sociedad es el de dedicarse por cuenta propia 0 asociada con terceras personas en todo tipo de
actos y operaciones de comercio en la actividad de implementacion de Parques Industriales y/o proyectos urbanisticos inmobiliarios,
pudiendo para el efecto realizar la compra, venta, comercializacion de bienes inmuebles agrarios y/o rasticos, urbanos y/o suburbanos, asi
como el parcelamiento en lotes de terreno con la finalidad de realizar la urbanizacion de parques industriales, para su posterior venta,
alquiler o leasing inmobiliario. Asi también podra realizar y solicitar los saneamientos, legalizacion y titulacion de tierras. Podra otorgar
asesoramiento inmobiliario, pudiendo también realizar cualquier tramite ante las autoridades del Instituto Nacional de Reforma Agraria
(INRA) y cualquier otra actividad concerniente y/o relacionada y/o vinculada con la compra y venta de bienes inmuebles. Para tal efecto
puede también realizar las ventas a plazo con reservas de propiedad para sus posteriores ventas definitivas de lotes de terreno o hienes
inmuebles en el o los Parques Industriales que se implementen; asi como cualquier acto comercial establecido por la ley Civil o el Codigo
de Comercio o leyes especiales en relacion a los bienes inmuebles. Realizar la actividad empresarial en la promocidn de negocios asi
como la administracion de Parques Industriales. Podra también desarrollar dentro de su objeto social toda otra actividad que convenga a
sus intereses sociales. Pudiendo la sociedad para el cumplimiento de su objeto social el de fusionarse y/o asociarse a otras sociedades en
forma accidental, joint venture, otorgar franquicias o constituyéndose en socio 0 accionista de nuevas sociedades, pudiendo celebrar
contratos de naturaleza civil o comercial. La Sociedad sin perjuicio de lo sefialado, podra ejecutar todos los contratos y actos inherentes a
su condicion de persona juridica para el buen cumplimiento de sus objetivos que solamente son enunciativos y no limitativos.

Giro de la Sociedad: Implementaciéon de parques industriales. Compra, venta, comercializacion de bienes
inmuebles agrarios, rusticos, urbanos, suburbanos, parcelamiento en lotes de terreno con la
finalidad de realizar la urbanizacion de parques industriales, para su posterior venta, alquiler
0 leasing inmobiliario.

Actividad Econ6mica: Implementaciéon de parques industriales. Compra, venta, comercializacion de bienes
inmuebles agrarios, risticos, urbanos, suburbanos. Parcelamiento en lotes de terreno con la
finalidad de realizar la urbanizacion de parques industriales, para su posterior venta, alquiler
0 leasing inmobiliario.

Representantes Legales: Julio Novillo Lafuente - Apoderado General

Alexander Santana Dominguez — Gerente General

Namero de NIT: 192662029
Matricula Registro de Comercio
administrado por Fundempresa: 00191643
Clu: 7010 - Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.
Capital Social: Bs767,993,000.-(Setecientos sesenta y siete millones novecientos noventa y tres mil 00/100

Bolivianos)
NUmero de cuotas del Capital: 767.993 cuotas
Valor nominal de cada cuota: Bs1.000 (Un mil 00/100 Bolivianos)
NUmero Registro como Emisor
en el RMV de ASFI: ASFI/DSVSC-EM-PAR-004/2015 otorgado mediante Resolucién ASF1/773/2015 de fecha

29 de septiembre de 2015
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7.2 Antecedentes legales del Emisor - Documentos de constitucion y modificaciones

e  Mediante Escritura Publica N° 1240/2012 de fecha 20 de marzo de 2012, otorgada ante Notaria de Fe Publica N° 33 a cargo
de la Dra. Monica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se constituyd la sociedad de responsabilidad
limitada bajo la denominacién de “PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L", documento que se encuentra inscrito
en el Registro de Comercio administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro 00099360 del libro N°9.

e  Mediante Escritura PUblica N° 1463/2012 de fecha 2 de abril de 2012 otorgada ante Notaria de Fe Publica N° 33 a cargo de la
Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se realizé la modificacion del objeto de la sociedad
comercial y consiguiente modificacion de la escritura social, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio
administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro 00099361 del libro N°9.

e  Mediante Escritura Publica N° 4489/2012 de fecha 14 de septiembre de 2012, otorgada ante Notaria de Fe Plblica N° 33 a
cargo de la Dra. Moénica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se realizd la modificacion de la
Denominacion social de la sociedad y consiguiente modificacion de la escritura social, documento que se encuentra inscrito en
el Registro de Comercio administrado por Fundempresa bajo el niimero de registro 00103752 del libro N°9.

e  Mediante Escritura PUblica N°6072/2012 de fecha 14 de diciembre de 2012 otorgada ante Notaria de Fe Plblica N° 33 a cargo
de la Dra. Monica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se procedid a realizar el aumento de capital social,
documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro
00108274 del libro N°9.

e  Mediante Escritura Publica N°1921/2013 de fecha 9 de mayo de 2013 otorgada ante Notaria de Fe Plblica N° 33 a cargo de la
Dra. Monica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se procedio a realizar el aumento de capital social con
lotes de terreno y nueva distribucion de cuotas de capital, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio
administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro 00112120 del libro N°9.

e  Mediante Escritura Pablica N°4699/2014 de fecha 09 de septiembre de 2014 otorgada ante Notaria de Fe Publica N° 33 a
cargo de la Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se procedi6 a la modificacion del objeto
social de la Sociedad, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio administrado por Fundempresa bajo el
numero de registro 00122932 del libro N°9.

e  Mediante Escritura Pdblica N°2339/2015 de fecha 14 de mayo de 2015 otorgada ante Notaria de Fe Pdblica N° 33 a cargo de
la Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se procedid a realizar el aumento de capital social con
lotes de terreno y nueva distribucion de cuotas de capital, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio
administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro 0012599 del libro N°9.

e  Mediante Escritura Publica N° 3335/2015 de fecha 23 de junio de 2015, otorgada por la Notaria de Fe Publica N° 33 cargo de la
Dra. Monica Isabel Villarroel Rojas del Distrito Judicial de Santa Cruz, se procedio a realizar el aumento de capital social con
lotes de terreno y nueva distribucion de cuotas de capital, documento que se encuentra inscrito en el Registro de Comercio
administrado por Fundempresa bajo el nimero de registro 00130141 del libro N°9.

7.3 Direccidn de las oficinas de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. - PILAT S.R.L.

Las oficinas de PILAT se encuentran en la siguiente direccion:

{"‘ PARQUE Direccion: Av. Pedro Rivera Méndez N° 45, 3er Anillo Interno, entre Cristo Redentor y
% |NDUSTF"A|— Beni, Zona: Sur Oeste Edificio Chai

Santa Cruz de la Sierra, Bolivia
Teléfono:(591-3) 454060/3-456061
Fax:(591-3) 454060/3-456061

Pagina Web:www.pilatsrl.com

Correo electronico:asantana@pilatsrl.com
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74 Socios y miembros del 6rgano de administracion de PILAT S.R.L.

Al 31 de agosto de 2015, la participacion societaria de PILAT S.R.L. esta conformada de la siguiente manera:

CUADRO 4. Participacion Societaria de PILAT S.R.L. (al 31 de agosto de 2015)

NO. DE CUOTAS VALOR CAPITAL (en %
NOMINAL BS/ Bs) PARTICIPACION
CUOTA
Julio Novillo Lafuente 3258881 SC 767.937 1.000 767.937.000 99,99270
Adalid Novillo Lafuente 3918345 SC 28 1.000 28.000 0,003646%
Rolando Novillo Lafuente 3907363 SC 28 1.000 28.000 0,003646%
Totales 767.993 767.993.000 100,000%
Fuente: PILAT

Los ejecutivos de PILAT S.R.L. al 31 de agosto de 2015 son:

CUADRO 5.Miembros del Organo de Administracion (al 31 de agosto de 2015)

NOMBRE DE LOS CEDULA DE NACIONALIDAD PROFESION FECHA DE ANTIGUEDAD
FUNCIONARIOS IDENTIDAD INGRESO A >
7y ANOS
SOCIEDAD
Alexander Santana 5846971 SC Boliviana Gerente General Ing. Industrial 18/08/2012 3
Dominguez
Tomas  Alberto  Pérez 13868851- E Cubana Gerente Comercial Lic. Ciencias 01/03/2015 5m
Borges Sociales
Rosmery Solares Terrazas 4690177 SC Boliviana Gerente Administrativo Ing. Comercial ~ 18/08/2012 3
Julio Cesar Rojas Candia 3892301 SC Boliviana Gerente de Operaciones  Contador 06/11/2012 3
General
Daniela Oroza Montero 4643999 SC Boliviana Gerente Legal Lic. Derecho 06/09/2012 3

Fuente: PILAT

7.5 Perfil Profesional de los principales Ejecutivos

= Alexander Santana Dominguez (Gerente General):

Ingeniero Industrial con especialidad en Organizacion de Empresas (1997), Diplomado en Educacién Superior, Maestria en Administracion
de Empresas. Nueve afios como catedratico de la universidad UTEPSA llegando al cargo de Decano de la Facultad de Ciencias
Administrativas y Financieras. Cuatro afios como Gerente General de TECHO S.A. dedicado al rubro de bienes raices. Cumpliendo tres (3)
afios como Gerente General de PILAT S.R.L.

@ Tomas Alberto Pérez Borges (Gerente Comercial)

Licenciado en Ciencias Sociales (1998), Diplomado en Comercio Exterior del Instituto de Comercio Exterior de Cuba, Diplomado en
Administracion de Empresas Universidad Carlos Rafael Rodriguez de Cuba. Diplomado en Administracion de Empresas Petroleras
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Instituto Superior del Petréleo de Cuba. Trabajo durante 5 afios como Gerente Comercial de la empresa de servicios informaticos de
Cienfuegos Cuba. Trabaja como Gerente Comercial de PILAT desde marzo de 2015.

Rosmery Solares Terrazas. (Gerente Administrativo)

Ingeniera Comercial UAGRM (2005). Seis afios como Gerente Administrativa de PAHUICHI S.R.L. Tres afios como Gerente Administrativa
de TECHO S.A. y tres afios como Gerente Administrativa de PILAT S.R.L.

Julio Cesar Rojas Candia (Gerente de Operaciones)

Contador General UAGRM (2013). Nueve afios como Encargado de Cartera y desde noviembre de 2012 como Gerente de Operaciones
del PILAT.

Daniela Oroza Montero.- (Gerente Legal)

Licenciada en Derecho (2001) de la UPSA, especialista en Derecho Empresarial, Diplomado en Educacidén Superior. Un afio en
FUNBODEM, como Jefe del Departamento Legal. Tres afios como Gerente Legal del PILAT.

7.6 Administracion y Organizacion

La administracién y organizacion del Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. (PILAT), trata de mantener la filosofia organizacional que
distingue al Grupo Lafuente y que se basa en disponer unidades estratégicas de negocios que se encarguen principalmente de la
comercializacion y el resto de las funciones de apoyo se centralicen en la oficina central 0 matriz.

PILAT cuenta en su estructura con un total de 51 trabajadores, organizados bajo un tipo de departamentalizacién de tipo lineal funcional.
En dicha estructura se observan 3 tipos de niveles jerarquicos: Nivel Gerencial, Nivel Asistente, Nivel Auxiliar.

La cantidad de puestos y empleados por cada nivel se muestra en el siguiente cuadro:

CUADRO 6.Evolucion del nimero de personal (al 31 de agosto de 2015)

Nivel Gerencial - Jefaturas 5 5 5 5

Nivel Asistente - Ejecutivo 11 10 10 10

Nivel Auxiliar 13 16 14 16

Ejecutivos de Ventas 29 20 19 20

Total 58 51 48 51
Fuente: PILAT

El organigrama de PILAT se presenta de la siguiente manera:
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Grafico N° 1 Estructura de la Organizacion

Gerente General

Gerencia

[ |
Asistente de 1'_ Recepcionista
r

Gerente Gerente Gerente
Administrativo Legal Operaciones

Gerente
Comercial
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Ventas Administrativo Legal Operaciones

Encargado

Supervisor r
de Oficina

Servicios
Generales

Ejecutivos de
Ventas

Choferes Mensajeros

Auxiliar de

Sistemas

Fuente: PILAT

Descripcion de la administracion interna de PILAT S.R.L.

Gerencia General: Es la maxima representacion de la Sociedad , encargado de representar administrativa, judicial y
extrajudicialmente a la empresa Parque Industrial Latinoamericano, planear, organizar, dirigir, controlar y coordinar todas las
actividades de manejo, administracién y proyeccion comercial de la empresa de acuerdo con las consideraciones y
determinaciones del directorio, para de tal manera contribuir efectivamente al logro de los objetivos de la empresa a través de
un servicio oportuno, eficiente e integro a las diferentes gerencias de las mismas y a los diferentes procesos relacionados.

Gerencia Comercial: Es la gerencia responsable por la evaluacion, seguimiento y control a la ejecucion de las actividades
comerciales de la empresa, de la verificacién y andlisis de las transacciones comerciales sucedidas en la empresa. Supervisa
las actividades de mercadeo de terrenos industriales y la vigilancia del manejo de los precios internamente y sus repercusiones
a mediano y largo plazo. Elaboracion de informes técnico-econdémicos como apoyo para la toma de decisiones.

Gerencia Administrativa: Es la gerencia encargada de fijar politicas, planear, organizar, coordinar y controlar lo relacionado
con el area Administrativa, Recursos Humanos y procesos de manejo de recursos. Desarrollar actividades relacionadas con la
liquidacion salarial, prestaciones de los trabajadores, atencion a funcionarios de la empresa, directivos y particulares.

Gerencia Legal: Tiene como responsabilidad garantizar que las acciones institucionales se realicen dentro del marco legal
vigente, para lo cual debe analizar y proponer resoluciones sobre casos particulares y documentos legales, asi como tramitar la
legalizacion de documentos de la institucion y colaborar en la redaccion de toda clase de documentos contractuales.

Gerencia de Operaciones: Responsable de dirigir las operaciones de cartera tanto al contado como a plazos dentro de la
razonabilidad del negocio. Negociar con los clientes y otorgar financiamiento tomando en cuenta criterios como: el
financiamiento recibido por las entidades financieras, el tiempo del proyecto, el monto de la venta, la rentabilidad del proyecto y
el efecto en la liquidez de la empresa.

{3
{g}
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7.8 Informacion histérica

La empresa Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. fue constituida el 20 de Marzo del afio 2012, posteriormente y luego de realizar
todos los estudios necesarios, su proyecto Parque Industrial Latinoamericano — PILAT fue aprobado el 30 de Agosto del afio 2012, segln
Resolucién Municipal 018/2012 en el Municipio de Warnes y la Resolucién Administrativa MAE 173/2012.

Finalmente, el 8 de Noviembre del 2012, se comienza propiamente con el proceso de comercializacion del proyecto, saliendo al mercado
con la oferta del producto “Parque Industrial Latinoamericano”, con 1.500 lotes de terrenos destinados al area industrial y empresarial.

7.9 Estrategia Empresarial

oM O

El Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. es una empresa desarrolladora de recintos industriales, orientada a la promocién de las
empresas e industrias ya establecidas o emprendimientos nuevos que necesiten espacios especialmente acondicionados para llevar a
cabo sus actividades de manera eficiente. Ofrece servicios y productos de calidad, de forma econémica y sustentable para satisfacer las
exigencias del mercado nacional e internacional.

'®;
{}

L

Ser un Parque Industrial de primera referencia nacional e internacional, capaz de atraer iniciativas empresariales de cualquier magnitud.
Moderno, innovador, promovedor de valores de desarrollo productivo y humano a través de un modelo basado en la asociatividad y la
sustentabilidad.

{3
{J

v" Responsabilidad:

Hacemos lo que debemos hacer y del modo en que las cosas deben ser hechas, aunque el esfuerzo sea importante.
v/ Compromiso:

Nos involucramos para alcanzar lo que se espera de nosotros poniendo todo nuestro empefio y dedicacion.
v' Respeto:

Proporcionamos el trato que todas las personas se merecen y exigimos lo mismo para nosotros
v Solidaridad y colaboracién:

Entendemos que el interés comin siempre esta sobre los intereses particulares y obramos en consecuencia.
v Confianza:

Nuestros actos son predecibles, claros y transparentes, por eso también valoramos a quienes hacen lo mismo con nosotros.
v Eticay Lealtad:

Actuamos con base en resguardar los genuinos intereses de quienes confiaron en nosotros.

\

Dinamismo y Proactividad:

No esperamos que las cosas sucedan, procuramos que pase lo que debe pasar.
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Entidades vinculadas

PILAT es parte integrante del Grupo Empresarial Lafuente. Todas las empresas del Grupo Empresarial Lafuente se dedican al desarrollo
urbano inmobiliario y son:

v

v

GEL “Inversiones Bienes Raices” S.R.L.

Constituida el afio 2008, ha desarrollado la urbanizacion Grigota con mas del 90% de los terrenos vendidos a la fecha.
El Pahuichi Srl.

Bajo cuya razon social ha sido desarrollada la urbanizacion Pentaguazu, que a la fecha tiene vendidos el 100% de los lotes de
terreno que la componen.

Urbanizacion Integracion del Norte en sus Fases |y Il con mas de 16.000 lotes de terreno que a la fecha sus ventas han
alcanzado el 100%.

Urbanizacion Pentaguazu Il Etapa 1y Etapa II, con el 95% de sus terrenos vendidos. Urbanizacion Pentaguazu Il con el 94%
de sus lotes vendidos. Actualmente se esta finalizando la etapa de comercializacion de la urbanizacién Pentaguazu IV con el
80% de ventas alcanzadas.

Techo S.A.

Constituida el afio 2004, con la urbanizacion El Gran Paititi | y II, a la fecha tiene vendido 100% de aproximadamente 18.315
lotes de terreno, también cuenta con la urbanizacion Juan Pablo Il cuyas ventas han alcanzado el orden del 100%. En el afio

2012 lanzo el proyecto Ciudad de Urubd A&B de 4.159 lotes de terreno de los cuales se ha comercializado el 95%.

El dltimo proyecto comercializado es la Urbanizacién Tavaguasu, con mas de 6.500 lotes y que a la fecha tiene el 82% de
ventas alcanzadas.

Techo en el Urubo S.R.L.

Constituida el afio 2012, con la urbanizacién Ciudad del Urubd la cual cuenta con 10.692 lotes de terreno de los cuales se ha
comercializado el 84%.

Pentaguazu Ltda.

Constituida el afio 2011 para el desarrollo de tres proyectos: Pentaguazu IlI, Etapa 1 con 6.063 lotes, Pentaguazu 2-B con 1.131
lotes y Pentaguazu I1l, Etapa Il con 10.344 lotes.

Pargue Industrial Latinoaméricano S.R.L

Constituida el afio 2012 para la construccion de un parque industrial ubicado en la Provincia Warnes del Departamento de
Santa Cruz.

Adicionalmente, se declaran como empresas vinculadas por participacion accionaria del sefior Julio Novillo Lafuente a:

v/ EMDEECRUZ, empresa de reciente constitucion dedicada al servicio de distribucién de energia eléctrica en el Parque Industrial

Latinoamericano; y,

v/ NOVI, empresa de ingenieria eléctrica, dedicada al servicio de ingenieria y construcciones de tendido de redes eléctricas

El Grupo Empresarial Lafuente (GEL) posee una oficina central cuya direccion se encuentra a cargo del sefior Julio Novillo Lafuente,
Presidente y Gerente General, acompafiado de Gerencias de Proyectos, Administracion y Finanzas, con un staff de Asesoria Juridica,
Auditoria, Sistemas, Ingenieria y Adquisiciones.
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Cada empresa del GEL posee estructura propia formada por una Gerencia General, y gerencias de areas o subgerencias de
comercializacién, administracion, legal cartera, cobranzas y sistemas. Las empresas tienen esencialmente a su cargo el desarrollo de las
estrategias de marketing, ventas, cobranzas, administracion de la cartera de cuentas por cobrar y monitoreo de las obras de ingenieria.

Cada empresa tiene establecido procedimientos y controles para las areas de: ventas, cobranza y administracion de cartera, financieros
(manejo de efectivo y pago de obligaciones), compras y contrataciones, legales (documentacion y liberaciones de gravamenes) e
ingenieria estructurados a partir de G.E.L.

Algunas caracteristicas a destacar de la evolucion del Grupo, en los 20 afios de existencia, son:

Vision estratégica en la compra de los terrenos para la definicién de las localizaciones de los proyectos.

Los disefios de las urbanizaciones han optimizado la mezcla: eficiencia en la ejecucién de las inversiones, cumplimiento de la
promesa comercial y calidad del producto.

Los proyectos desarrollados han tenido un indudable éxito comercial.
Los proyectos cumplen una funcion social y futuramente impulsaran el desarrollo de la region.
Las empresas se encuentran modernizando sus procesos operativos.

Financieramente se ha obtenido buenos indices de liquidez, de cobertura y capacidad interna de generacién de fondos, con un
impecable historial de cumplimiento de pago de obligaciones.

La innovacion en el desarrollo del producto, con proyectos cada vez mas novedosos y accesibles al mercado.

CUADRO 7. Proyectos Inmobiliarios Ejecutados y en Ejecucion por Grupo Empresarial
Lafuente

Credicasas Urb. Lafuente 256 1995 100%
Credicasas Cumbre de las Américas 3.403 1996 100%
Credicasas Integ. de las Américas 774 1998 100%
Pahuichi Pentaguaz(l 10.415 2003 100%
Pahuichi Int. del Norte |y II 16.375 2009 100%
Techo Gran Paititi | y Il 18.315 2004 100%
Techo Gran Paititi Il 278 2011 100%
Techo en el
URUBO Ciudad del Urubo 10.692 2012 100%
Techo en el
URUBO Ciudad del Urubo Il 516 2013 100%
Techo S.A. Ciudad del Urubo Ay B 4.159 2012 100%
Techo Juan Pablo Il 8.957 2004 100%
GELF B&R Grigot 500 2008 100%

Total 74.640 100%
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Techo S.A. Tavaguasu 6.515 2013 94.29%

Techo en el URUBO | Tavaguasu Il 8.853 2014 55.45%

Pahuichi Pentaguazd Il Et. 2 9.081 2011 97%

Pentaguazu LTDA | Pentaguazu II-B 1.131 2012 84%

Pentaguazu LTDA | Pentaguazu Ill Et.1 6.063 2012 99%

Pentaguazu LTDA | Pentaguazu Il Et.2 10.344 2012 91%

Pahuichi Pentaguazu IV 16.928 2013 88%

Pahuichi Pentaguazu V 17.869 2014 67%

TOTAL 76.784 82%

Fuente: Grupo Empresarial Lafuente

7.10.1 Tipo de vinculacion de PILAT con las empresas del Grupo Empresarial LaFuente ( empresas vinculadas)

Ala presente fecha, PILAT no tiene participacion accionaria en ninguna de las empresas vinculadas descritas precedentemente.

La vinculacion existente es dada ya que los mismos Socios de PILAT, son socios y/o accionistas de las otras empresas del Grupo
Empresarial LaFuente. Las empresas son juridicamente independientes, sin vinculacion patrimonial propietaria entre ellas, sin vinculos de
administracion, o de responsabilidad crediticia entre ellas, ni ningun otro tipo de vinculacion.

7.11  Descripcion de las actividades y negocios de PILAT S.R.L.

La empresa Parque Industrial Latinoamericano S.R.L., se dedica especificamente al desarrollo de infraestructura de servicios basicos
para la comercializacion de lotes de terreno con fines industriales ubicados en su proyecto Parque Industrial Latinoamericano.

El objeto de la empresa es ofrecer lotes de terreno de diferentes tamafios a empresarios locales, nacionales y extranjeros, para el
establecimiento de sus industrias, centros de acopio y depdsitos y de esa manera, la construccion de un parque industrial, comercial y de
servicios centralizado en una misma area.

En septiembre 2014, la empresa ha modificado su objeto social ampliando sus actividades al desarrollo de proyectos urbanisticos
inmobiliarios.

7111 El proyecto Parque Industrial Latinoamericano

El proyecto surge como una alternativa al agotamiento y estrangulamiento del actual parque industrial de la ciudad de Santa Cruz, asi
como por el natural requerimiento de la expansién econémica, industrial y comercial de la ciudad y la metrépoli de Santa Cruz y el pais en
su conjunto.

El “Parque Industrial Latinoamericano”, esta ubicado en el Municipio de Warnes a solo 20 minutos de la ciudad de Santa Cruz de la Sierra,
formando parte del corredor transoceanico que vincula Paraguay, Argentina y Brasil con Chile y Perd. Ademas, forma parte de un entorno
intenso en cuanto a actividad industrial, comercial y habitacional. Esta ubicado en una posicion geo- estratégica en términos econémicos,
industriales y comerciales de la ciudad y la metrépoli de Santa Cruz..

La carretera internacional que comunica a Santa Cruz con el resto del pais pasa muy cerca de los terrenos del proyecto, los cuales

también se ven beneficiados por la conexion ferroviaria con Brasil y Argentina y por la cercania al aeropuerto internacional Viru Viru
ubicado a escasos 5 minutos.
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El Parque Industrial Latinoamericano, esta asentado sobre una superficie inicial de terrenosl de 1.835 ha., declarada por la Honorable
Alcaldia de Warnes como Zona Industrial y aprobada mediante Resolucién Municipal No. 018/2012 del 30 de Agosto del 2012. En el corto
plazo esta superficie sumaran 467 ha. de nuevos terrenos, sumando un total de 2.302 ha, ubicadas en la zona norte de la ciudad de Santa
Cruz de la Sierra, en el kilémetro 23, en la jurisdiccion del Municipio de Warnes.

La superficie Util o superficie destinada a venta, es inicialmente de 981 ha., y con los nuevos terrenos alcanzara a 1.320 ha..

Cuenta con un area industrial con tres tipologias de terrenos (grandes, medianas y pequefas industrias en funcion a su tamafio), donde
las parcelas oscilan desde 1.500 m2 hasta 15 hectareas de superficie (til.

El disefio prevé la implementacion de los siguientes obras de infraestructura y servicios basicos a manera enunciativa, las siguientes:

e  Sistema de distribucién de agua potable.

e  Sistema de tratamiento de desechos liquidos y sélidos.

e  Red de drenaje pluvial.

e  Energia eléctrica trifasica.

e  Sistema de provision y distribucién de gas natural.

e Avenidas principales y calles circundantes pavimentadas.

e Servicio de ferrocarril para las grandes industrias.

Adicionalmente se tiene previsto proporcionar:

e  Telecomunicaciones, de voz y datos, a través de fibra dptica.

e 60 hectareas destinadas a Centro Logistico de transporte y areas de estacionamiento
e  Centro empresarial y centro de entidades financieras.

e  Centros de salud.

e Puesto de bomberos.

e  Puesto policial.

e  Estaciones de servicios (surtidores)

e Servicios para tramites empresariales (Impuestos Nacionales, Agencia Aduanera, Fundempresa, Padron Municipal, otros) .Asi
como servicios financieros, de logistica y complementarios.

Con esta propuesta, el Parque Industrial Latinoamericano esta orientado a ser un emprendimiento modelo, al nivel de instituciones
similares a nivel internacional y constituirse en un centro de inversiones para el desarrollo industrial y empresarial.

7.11.2 Localizacion y tamafio del Proyecto

71121 Localizacion

El proyecto se encuentra localizado en el departamento de Santa Cruz, considerado un centro de desarrollo agroindustrial, financiero, de
transporte y comercio en Bolivia.

Los terrenos estan ubicados a 23 km de la ciudad Santa Cruz de la Sierra en la jurisdiccion de la provincia de Warnes.

El area metropolitana de Santa Cruz de la Sierra, esta formada por los municipios de Santa Cruz de la Sierra, Warnes, Cotoca, La
Guardia, El Torno y Porongo. Esta mancomunidad municipal metropolitana forma parte del eje troncal del pais y del corredor
transoceanico que vincula Argentina, Paraguay y Brasil, con Chile y Perd.

Para determinar la localizacion del proyecto se tomaron en cuenta factores como:
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Cercania a los lugares de produccion de materia prima: Factor fundamental para la localizacion, pues el transporte implica un
costo que en el proyecto se reduce fundamentalmente

Proximidad a los principales mercados de consumo: En materia agroindustrial el departamento de Santa Cruz lidera la
produccion agricola e industrial del pais.

Requerimientos de Infraestructura industrial y servicios como ser: caminos de acceso, energia eléctrica, gas, y agua.

Condiciones socio-econdmicas - disponibilidad de mano de obra: En la actualidad por la zona del proyecto se encuentran 5
urbanizaciones que por la distancia a las fuentes de trabajo se consideran “Urbanizaciones dormitorios”, con un potencial
habitacional de mas de 70.000 habitantes.

Enfoque ambiental: Gestion del impacto ambiental con moderna tecnologia de mitigacién y en un marco de responsabilidad
social, permitirian un impacto ambiental minimo y dentro de los limites tolerables y aceptables por las autoridades.

Eliminacion de deshechos: Por la proximidad a la ciudad de Warnes toda la infraestructura de drenaje esta programada para
llegar a la zona en un futuro préximo.

Facilidades de transporte: El proyecto cuenta con vias asfaltadas y sobre la principal carretera que une el norte Integrado con la
ciudad de Santa Cruz de la Sierra.

Gréfico N° 2 Localizacion e interrelacién urbana

RB MAX FERNANDE

/ ! /?"Jq \d

Fuente: PILAT
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El tamafio del Proyecto en la primera etapa, se verifica a través del siguiente cuadro.

CUADRO 8. Tamafio del Proyecto

PEQUENA menor a 2.500 25-50 70-150 1.117 30 33.510
MEDIANA 2.501 -10.000 75-150 200-500 216 70 15.120
GRANDE mayor a 10.000 200-300 300-625 169 70 11.830
TOTAL CANTIDAD 1.502 60.460

Para la elaboracién del cuadro anterior, se han considerado los siguientes supuestos. La clasificacion internacional de PyMES segun
tramo de empleo. La categorizacién de tamafios de empresas en tres categorias (pequefia, mediana y grande). Los criterios son: i)
resultados de la investigacién de mercado y i) conocimiento empirico de la situacion actual de la industria en Santa Cruz.

Se observa que el Proyecto en términos de tamafio medido por el nimero de empresas concentrara alrededor de 1500 empresas con un
impacto socioeconémico de 60.480 trabajadores directos. Lo que equivale a categorizarlo como un proyecto grande y de alto impacto
econdmico, social y ambiental. A punto de ser considerado — una vez concluido a disefio final — como una CIUDAD INDUSTRIAL.(2).

1 Segun la normativa para la planificacion del uso del territorio, se consideran centros urbanos a aquella poblaciones entre 2.000 a 10.000 habitantes.
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Cabe hacer notar que, en el detalle presentado, no se incluyen los terrenos que se incorporaran a la oferta una vez se concrete la
adquisicion de terrenos producto de las Emisiones de Bonos dentro del Programa de Emisiones (194 ha. adicionales).

Comparando con el Parque Industrial de Santa Cruz, en base a los datos proporcionado por la Direccion de Parque industrial de Santa
Cruz, actualmente existen 350 empresas grandes y medianas y 104 pequefias industrias, haciendo un total de 454 empresas instaladas

2

No existen otros datos relacionados a nimero de trabajadores y discriminacion de tipos de empresas, asi como distribucion por tipo de
actividad econdmica.

71123 Fases de Desarrollo del Proyecto

»  ElProyecto comprende tres fases:

» Fasel

»  Desarrollo de 326 lotes de diversos tamafios.

»  Aagosto de 2015 ya han sido vendidos 305 lotes.
» Fasell

»  Desarrollo de 506 lotes de diversos tamafios

»  Aagosto de 2015 ya han sido vendidos 156 lotes.
» Faselll

»  Desarrollo de 670 lotes de diversos tamafios

»  Aagosto de 2015 ya han sido vendidos 38 lotes

2 Datos proporcionados por Direccién del Parque Industrial de Santa Cruz.
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Detalle de Lotes vendidos y por vender (al 31 de agosto de 2015)

DETALLE DE LOTES DE TERRENO VENDIDOS

FASE 1 FASE 2 FASE 3 TOTAL
PRECIO
CATEGORIA SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE
(Bs/m2) (m2) # M2 # M2 # M2 # M2
A 216 (1.472 - 5.339) 56 148.349 93 165.920 15 29.415 164 343.684
B 209 (1.625 - 5.248) 162 302.442 33 60.471 19 34.340 214 397.254
C 202 (1.245 - 5.525) 0 0 0 0 1 2.044 1 2.044
D 188 (4.560 - 7.500) 19 136.269 24 172.410 0 0 43 308.678
E 182 (6.691 - 8.875) 17 124.041 3 22.500 0 0 20 146.541
F 175 7.500 0 0 0 0 0 0 0 0
G 163 (10.437 - 153.000) 51 1.870.997 3 47.625 3 87.172 57 2.005.795
H 156 (10.522 - 171.351) 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTALES 305 2.582.098 156 468.926 38 152.972 499 3.203.996
DETALLE DE LOTES DE TERRENO EN RESERVA
FASE 1 FASE 2 FASE 3 TOTAL
PRECIO
CATEGORIA SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE
(Bs/m2) (m2) # M2 # M2 # M2 # M2
A 216 (1.472 - 5.339) 0 0 0 0 14 27.521 14 27.521
B 209 (1.625 - 5.248) 3 5.250 16 28.658 3 5.475 22 39.383
C 202 (1.245 - 5.525) 0 0 0 0 0 0 0 0
D 188 (4.560 - 7.500) 0 0 2 14.476 0 0 2 14.476
E 182 (6.691 - 8.875) 0 0 1 7.500 0 0 1 7.500
F 175 7.500 0 0 0 0 0 0 0
G 163 (10.437 - 153.000) 3 198.102 2 29.512 7 97.602 12 325.216
H 156 (10.522 - 171.351) 0 0 0 0 0 0
TOTALES 6 203.352 21 80.146 24 130.598 51 414.096
DETALLE DE LOTES DE TERRENO LIBRES
FASE 1 FASE 2 FASE 3 TOTAL
PRECIO
CATEGORIA SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE
(Bs/m2) (m2) # M2 # M2 # M2 # M2
A 216 (1.472 - 5.339) 0 0 0 0 52 96.098 52 96.098
B 209 (1.625 - 5.248) 5 8.750 286 514.290 409 830.185 700 1.353.225
C 202 (1.245 - 5.525) 0 0 0 0 47 222.701 47 222.701
D 188 (4.560 - 7.500) 0 0 1 7.482 13 101.749 14 109.231
E 182 (6.691 - 8.875) 0 0 26 195.000 13 97.500 39 292.500
F 175 7.500 0 0 0 0 0 0 0 0
G 163 (10.437 - 153.000) 10 834.772 16 232.503 74 3.224.091 100 4.291.366
H 156 (10.522 - 171.351) 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTALES 15 843.522 329 949.275 608 4.572.323 952 6.365.120
DETALLE DE LOTES DE TERRENOS TOTALES
PRECIO FASE 1 FASE 2 FASE 3 TOTAL
CATEGORIA SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE
(Bs/m2) (m2) # M2 # M2 # M2 # M2
A 216 (1.472 - 5.339) 56 148.349 93 165.920 81 153.035 230 467.304
B 209 (1.625 - 5.248) 170 316.442 335 603.419 431 870.000 936 1.789.861
C 202 (1.245 - 5.525) 0 0 0 0 48 224.745 48 224.745
D 188 (4.560 - 7.500) 19 136.269 27 194.367 13 101.749 59 432.385
E 182 (6.691 - 8.875) 17 124.041 30 225.000 13 97.500 60 446.541
F 175 7.500 0 0 0 0 0 0 0 0
G 163 (10.437 - 153.000) 64 2.903.871 21 309.640 84 3.408.865 169 6.622.376
H 156 (10.522 - 171.351) 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL 326 3.628.973 506 1.498.346 670 4.855.893 1.502 9.983.212
Fuente: PILAT
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7.11.24 Caracteristicas_ técnicas del Proyecto

Pavimentacidn de Avenidas y Calles: Obras de ingenieria civil determinadas por sus caracteristicas particulares, segin tipos
de material, dimensiones, mano de obra, maquinaria.

Instalacién de Gas: Obra de ingenieria, segln estudio especifico. se refiere a los trabajos necesarios para el tendido de una
red de tuberias en diferentes diametros en el Parque Industrial Latinoamericano.

Sistema de Tratamiento Sanitario Industrial: Consistira en la ejecucion de todas las actividades y operaciones, provision de
todos los materiales y equipos, realizacién de todo el trabajo necesario para construir los colectores principales, sus obras
complementarias y la red secundaria de tuberias de alcantarillado sanitario para el Parque Industrial Latinoamericano.

Agqua Potable: Segun estudio de saneamiento basico, con el objeto de la construccion de un sistema de agua potable para el
Parque Industrial Latinoamericano; para tal proposito se debera realizar todos los trabajos necesarios, conforme a las
especificaciones técnicas.

Energia Eléctrica: El Proyecto eléctrico para el Parque Industrial Latinoamericano contempla la ejecucion de tres fases:

La primera fase contempla el disefio y construccion de redes trifasicas de distribucion en media tension (24.9 KV), alimentadas
en doble terna desde la subestacion N° 1 de EMDEECRUZ (localizada en la termoeléctrica de Warnes). Estas lineas, al interior
del Parque Industrial, estan dispuestas en configuracion radial lo que permite dar una cobertura geografica total a los futuros
usuarios del PILAT, de estas redes de 24.9 KV, se alimentaran las redes de baja tension destinadas a servicios comunes
(alumbrado, servicios, etc.)

La segunda fase contempla el disefio y construccion de una linea en 115 KV y una subestacion N° 2, misma que sera
conectada con la subestacion N° 1.

La tercera fase contempla la contraccion de lineas en 115 KV para darle una configuracién en anillo respecto de las
subestaciones eléctricas ya construidas y posibilitar acometidas a grandes usuarios en 115 KV.

Telecomunicaciones: El proyecto, ha definido la implementacién de un Back Bone de fibra dptica, considerado como una red
de transporte principal, la cual interconecta varios nodos o armarios de distribucion, los cuales han sido ubicados de forma
estratégica en funcién a la densidad y cantidad de potenciales clientes, de acuerdo a plano de distribucion parcelamiento
catastral, para que desde estos puntos se pueda realizar la distribucion de las acometidas a nivel usuario, mediante una red
secundaria de acceso, la cual debera ser desarrollada en funcion al tipo de tecnologia y servicios a ser requeridos por los
usuarios.

Cerramientos: Consistira en trabajos de obras civiles, para la construccion de muros perimetrales en los terrenos del Parque
Industrial Latinoamericano.
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7.11.3 Infraestructura y Logistica

Grafico N° 4 Bolivia: Vias y corredores Bioceanicos
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71131 Infraestructura Vial.

Informacién proporcionada por la Unidad de Estudios y Disefios de Proyectos del Servicio Prefectural de Caminos Santa Cruz, daba
cuenta que la red vial departamental tenia una longitud total de 18.914 km, de los que 83% son caminos de tierra, 10% caminos de ripio y
7% pavimento.

Pese a algunas limitantes la red vial presenta conexiones estables con Argentina, Perl y Chile, y durante la época seca con Brasil y
Paraguay. Por su parte la red municipal es la mas extensa (dentro de los tres tipos de rodadura expuestos) y se ha caracterizado por llegar
a las puertas de los productores y de las comunidades mas alejadas.

71132 Carredores de Integracion.

El departamento de Santa Cruz es parte integrante de 2 corredores de integracion: el corredor Este-Oeste, que integra Bolivia con Brasil,
Chile y Pert y el corredor Norte - Sur, que integra Argentina-Bolivia - Paraguay.
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Corredor Este - Oeste (Brasil - Bolivia — Chile — Pert)

Se inicia en Puerto Suarez al extremo este y finaliza en Tambo Quemado en el extremo occidental del Pais; vincula las ciudades de Santa
Cruz de la Sierra, Cochabamba, Oruro y La Paz. Permitira a Bolivia conectarse con puertos brasileros en el Atlantico y con puertos
chilenos y peruanos en el Pacifico, dandose un movimiento econémico estimado de 70% para Bolivia, a través de este eje. Ademas, es
importante mencionar que éste corredor, en el departamento de Santa Cruz, dispone de dos ramales en la ruta Santa Cruz —
Cochabamba: el primero que conecta Santa Cruz con municipios de los valles crucefios y cochabambinos y el segundo vincula a
provincias del norte y el Chapare hasta Cochabamba.

Corredor Norte - Sur (Argentina — Bolivia con ramal al Paraguay)

Vincula Bolivia con Argentina y el Paraguay. El corredor se inicia en la ciudad de Trinidad y llega hasta Yacuiba, localidad fronteriza con la
Argentina.

Este corredor tiene una longitud de 1.075 km desde Trinidad hasta Yacuiba. La superficie de rodadura actual presenta las siguientes
condiciones: pavimento: 929 km; ripio: 146 km. Tiene dos ramales de conexion con Paraguay: el de Boyuibe-Hito Villazén, con 128 km de
longitud y el de Villamontes - Cafiada Oruro, carretera de 135 km de longitud; ambas con superficie de rodadura de tierra.

La importancia de ambos ramales radica en que conectan el sistema vial boliviano con el del Paraguay y la correspondiente interconexion
con la hidrovia Paraguay-Parana. Une grandes areas de produccion agropecuaria y gasifera del sur oriente boliviano con mercados
externos y puertos de exportacion.

A nivel de integracién internacional, Santa Cruz es el nudo al que convergen los ejes de transporte, Santos - Arica y Buenos Aires —
Manaos; en éstos la conexion con Puerto Busch por el sur y San Matias por el noreste, garantizan acceso permanente al rio Paraguay, asi
también consolidan las conexiones con las regiones de produccion de soya del Brasil (Matto Grosso y Matto Grosso do Sur). Los nexos
viales con Argentina y Paraguay completan la funcion de articulacidn con la cuenca de La Plata. Ademas, la participacion territorial de
Santa Cruz en las cuencas amazonica y de La Plata favorece su insercion en los mercados continentales de mayor interés.

71133 Infraestructura Ferroviaria.

La red ferroviaria con conexiones al exterior, comprende 1.182 km de vias de trocha métrica angosta, divididas en los siguientes ramales:

«  Santa Cruz - Puerto Quijarro, con 643 km. de via que se une a la red ferroviaria brasilera y conecta también con el canal
Tamengo, acceso al rio Paraguay.

«  Santa Cruz - Yacuiba, con 539 km de via, de los cuales un 60% se encuentra en territorio de Santa Cruz y que vincula con la
red ferroviaria Argentina.

7.11.3.4 Infraestructura Portuaria — Fluvial.

El sistema de transporte fluvial esta siendo progresivamente mejorado y ampliado con recursos nacionales y externos, con el objetivo de
brindar mejores servicios tanto al nivel nacional como departamental e internacional. Este mejoramiento progresivo aprovechara la
posicion estratégica departamental para convertirla en un nudo de transporte en el que convergen el sistema vial - ferroviario Atlantico -
Pacifico (Santos - Arica) y el sistema vial fluvial - ferroviario que vincula la cuenca de La Plata con la cuenca amazonica (Buenos Aires -
Manaos). El Departamento, cuenta con los siguientes puertos:

En operacién:
«  Central Aguirre, ubicado en el Canal Tamengo que accede al rio Paraguay.
«  Puerto Tamengo o Gravetal, puerto granelero sobre el canal Tamengo.
Abandonados pero con posibilidad de reactivacion.

«  Puerto Busch, en el corredor Angel Foianini sobre el rio Paraguay. Utilizado en el pasado cercano para movilizacion de carga
de mineral de hierro. Actualmente no se encuentra en funcionamiento, pero su reactivacion esta asociada al inicio de las
actividades siderdrgicas del proyecto de Mutin a iniciado en el afio 2009.

Estos puertos facilitan el acceso a la Hidrovia Paraguay — Parana - La Plata y por lo tanto a los puertos en los que Bolivia cuenta con
ofrecimiento de zonas francas como ser Nueva Palmira, Rosario y otros.
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7.11.35 Infraestructura para la Produccidn Industrial y Facilidades de Servicios.

La infraestructura existente, en la subregion Central y Norte Integrado, crea condiciones favorables para el establecimiento de empresas
que cuentan con el apoyo de entidades consolidadas que impulsan la iniciativa empresarial como ser: Camara de Industria, Comercio y
Turismo — CAINCO, Consejo Departamental de Competitividad - CDC, Camara Agropecuaria del Oriente — CAO y subsectores, entre
otras.

Por otra parte las zonas francas de Puerto Suarez - ZOFROMAQ y Central Aguirre, ubicada en Puerto Quijarro (industrial y comercial) y
de Viru Viru (comercial), se constituyen en una importante facilidad para el comercio exterior.

7.11.3.6 Desarrollo de infraestructura asociada

Existen tres proyectos importantes para el desarrollo del PILAT:

— Termoeléctrica de Warnes: Esta siendo desarrollada por la empresa ENDE ANDINA, en un lote de terreno cedido por el
PILAT a la Alcaldia de Warnes de una superficie de 25 hectareas. La planta termoeléctrica tendra una capacidad instalada de
200 MW de potencia (5 turbinas de 40 MW cada una) que en primer lugar abastecera a todas las empresas que estén
instaladas en el PILAT, pero ademas estara conectada al sistema interconectado nacional (SIN). La inversién estimada es de
171 millones de dolares, los cuales han sido financiados por el Banco Central de Bolivia. La termoeléctrica de Warnes, recibio
su primera turbina el dia 6 de Julio de 2014, con la presencia en el lugar del presidente Evo Morales Ayma. La Termoeléctrica
con una capacidad de generacion de 200 MW ya se termind de construir e inicid6 operaciones en septiembre 2015.
Adicionalmente, en la fecha de inicio de operaciones, el Gobierno Nacional comunicé la ampliacion de la capacidad instalada de
200 MW a 480 MW.

(fuente:http://www.bolivia.com/actualidad/economia/sdi/93211/termoelectrica-de-warnes-recibe-su-primera-turbina)

— Gasoducto Diagonal Colpa Minero: Tendra como objetivo principal proveer de gas natural, a las empresa ubicadas en los
municipios de Warnes y Montero, la Termoeléctrica de Warnes y el Parque Industrial Latinoamericano. La inversion de 14
millones de dolares esta siendo desarrollada por YPFB Transporte. Este gasoducto ya esta en operacion desde julio del
presente afio permitird transportar hasta 115,3 millones de pies cubicos dia (MMpcd) de gas natural para atender la creciente
demanda del energético en el norte integrado de Santa Cruz. Este volumen representa siete veces mas que la linea anterior
(Derivada Gasoducto Colpa Mineros -DGCM) y de esa manera atender la creciente demanda de gas natural en Warnes,
Montero y Mineros.

(Fuente:  http://www.eldeber.com.bo/2014/dinero/2014-03-18/ver.php?id=140317234244 | http://ibce.org.bo/principales-
noticias-bolivia/noticias-nacionales-detalle.php?id=41245&idPeriodico=9&fecha=2014-04-07)

—  Ferrocarril: La construccién de la via férrea Bulo Bulo-Montero, servira inicialmente para la exportacién de urea y amoniaco a
los mercados de Brasil y Argentina. El proyecto, cuya inversion alcanza a Bs 1.740 millones ($us 250 millones), esta dividido en
dos tramos. La compafiia china CAMC Engineering se adjudico el tramo | que abarca Montero-Santa Rosa-Rio Yapacani por Bs
729,46 millones ($us 104,8 millones) y la firma estatal China Railway el tramo Il que une Rio Yapacani con Bulo Bulo por Bs
582,44 millones ($us 83,6 millones). Mientras, un consorcio formado por empresas espafiolas se adjudicé la construccion de los
puentes por $us 47 millones. La supervision de la obra costara otros $us 10 millones. La via tendra una longitud de 148
kildmetros, el plazo de ejecucién de la obra es de dos afios y tendra una brocha métrica de 1.000 milimetros que permitira la
circulacion de un tren con capacidad de 25 toneladas a una velocidad de 100 kilémetros/hora para carga y 160 kildmetros/hora
en el caso de pasajeros. El tramo ferroviario permitird, una vez conectada a la red oriental, exportar la produccion de
fertilizantes de la planta de amoniaco y urea, en construccion en Bulo Bulo y que empezara a operar a partir de octubre de
2015, hacia los mercados de Brasil, por Puerto Suarez, y Argentina, por Yacuiba. El complejo petroquimico tendra una
capacidad de produccion de 2.100 toneladas dia de fertilizantes.

(fuente: http://lwww.la-razon.com/index.php?_url=/economia/Evo-obras-ferrea-Bulo-Montero_0_1910209013.html)
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AL 31 de agosto de 2015, PILAT tiene 499 empresas que adquirieron 3.203.996 m2 de terrenos. Entre los principales clientes se pueden

nombrar:

SALVATRUCK PART'S S.R.L.
TECHOUSE INGENIERIA S.C.A.
IMPORT-EXPORT VICAS SR.L.
INDUSTRIAS SER DE STEPLEWSKI S
TEXTILES INDUSTRIALES SANTA CR
INDUSTRIAS QUIMICAS CIMBOL S.R
ADHETEC LTDA

COSUMA LTDA.

EMPRESA AGROPECUARIA AGROMEL S
INDUSTRIAS ALBUS S.A.

CASAM S.R.L.

BIOTECNOLOGIA ALIMENTARIA BIOT
INTER SCIENCE LTDA.

CURTIEMBRE Y MARROQUINERIA D'A
LINEATEX S.R.L.

VK TECNOLOGIAS.R.L.

ELECTRORED BOLIVIA SRL.
HERRACRUZ SA.

SOCIEDAD INDUSTRIAL TAUNUS S.A
FEPROM SOLUTIONS S.R.L.
PRETENSADOS DEL SUR S.R.L. PRE
BIOTECNO LTDA.

PRAXIS PREFABRICADOS SR.L.
CARSA INDUSTRIA' Y COMERCIO S.R
KARMA S.R.L.

TRANS ECOM S.R.L.

CRECERS.R.L.

FREMAR LTDA.

MUDANZAS Y TRANSPORTES LIFTVAN
GREEN TRADING S.R.L.

ENABOLCO LTDA.

DIN AUTOMATIZACION BOLIVIAS.R
ACHES SRL

BOLAM LTDA

SABORES BOLIVIANOS ALEMANES S.A.

FERROTODO

LU N N N N N N T U N U U N U W N N N N T VU N N N U N N W U U N N U N N

S N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N RN

RICACRUZ LTDA.

RETENES ROME S.R.L.

PRODUCTOS TEXTILES PREMIER PRO
CONSULTORA'Y CONSTRUCTORA FECA
COMPANIA TECNICA DE CONST. Y SERVICIOS C
CONSTRUCTORA EL TROMPILLO S.R.

FEPROM SOLUTIONS SR.L.

UAP LATIN AMERICAS.R.L.

TARIJA ECO GESTION S.R.L.

THAISLT.D.A.

FUNDACION PROINPA

EQUIPOS TECNICOS INTERNACIONAL
INGENIERIA'Y CONSTR. TEC. INCOTEC SRL
HINOLUX SRL

COROCRUZ S.R.L.

EL SEISS.R.L.

D.A.S.BOLIVIASR.L.

ABONO SRL

CONSTRUCCIONES ESPECIALIZADAS CASOBRA S.
AGROBOLIVIA LTDA.

ALIMENTOS NATURALES LATCO INTERNATIONAL
SOCAIRE BOLIVIA S.A.

KAZEN INGENIERIA S.R.L.

E-VIASSR.L.

TECNIPPON S.R.L.

SALCEF S.R.L.

INDUSTRIA ALGODONERA TEXTIL LTDA. INALTEX
MONNET SR.L

WINWINTEX LTDA

RANSA OPERADOR LOGISTICO BOLIV

ALG SA.

NEXUS TECHNOLOGY BOLIVIAS.A.

ELECTRIC MUNDIAL S.R.L.

NATUREX S.R.L.

CARLOS CABALLERO

7.115 Principales Proveedores y participacion en compras de materia prima

Para la construccion de los servicios e infraestructura, entre las principales, se tienen actualmente a las siguientes empresas:

—  Concretec. Proveedor de Cemento y Pavimento para calles y avenidas.
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— Empresas Constructoras: Se tienen contratos con diferentes empresas constructoras. Estas se agrupan por el tipo de servicio
que prestan.

—  Pavimento.
Empresa El Trompillo Srl.
Satine Srl.
Nero Metal Srl.
Farcruz Srl.
—  Cerramientos
Farcruz Srl.
Bolco Srl.
Metcipet (empresa unipersonal)
Farva Srl.
—  Topografia
Geomaping (empresa unipersonal)
—  Electricidad
Novi Ltda.
Concretec
EMDEECRUZ

Los contratos con proveedores comprenden la pavimentacion (suministro), provision del hormigdn, pavimentacion (mano de obra), postes
de hormigén para el tendido eléctrico, cerramientos, levantamiento de los muros, fabricacion, aprovisionamiento y colocado de los bloques
hasta el colocado final para conformar los muros perimetrales. Construccion de redes de energia eléctrica, contrato de mano de obra de
construccion de redes de acuerdo a proyectos aprobados bajo las normas constructivas vigentes.

7.11.6 Politica Comercial, estrategia de ventas y mercado objetivo.

La politica comercial y estrategia de ventas se basa en diferenciacion, que consiste en impulsar significativamente el desarrollo
empresarial e industrial de la region y el pais ofreciendo a los inversionistas la mas amplia gama de servicios especializados industriales
concentrados en una ubicacion altamente estratégica y a precios competitivos.

El mercado objetivo ha identificado dos potenciales clientes:
— Empresarios nuevos: especificamente a aquellos que se encuentran interesados en crear su propio negocio y que desean

abrir por primera vez su empresa buscando la ubicacion ideal que les permita contar con todos los servicios necesarios para
desarrollar su negocio de forma Gptima.

— Los empresarios ya establecidos: aquellos interesados en buscar otra ubicacion estratégica que le brinde la posibilidad de
crecer o trasladarse, siempre y cuando exista un plus en cuanto a la calidad, variedad y costos de los servicios.

7.11.7 Politica de precios y tipos de ventas

PILAT ha establecido una politica de precios en funcién de la categoria de los terrenos. En este caso, existen 7 categorias diferentes de
lotes cuya diferencia esta determinada por el tamafio del lote, la ubicacién y los servicios con que cuenta el mismo. En tal sentido a
continuacion se presentan dichas categorias con los precios de lista de cada una.
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PILAT como estrategia de ventas, ha determinado las siguientes modalidades:
— Venta al Contado: La empresa ofrece descuentos en funcion del tamafio del lote.

— Ventaa Plazo: A un plazo determinado (no mayor a 5 afios) segun un plan de pago establecido en el momento de la firma del
contrato de compra venta..

El objetivo principal es la venta al contado, pero se estima que un 25% de la capacidad disponible se vendera a plazo.

Cabe mencionar que los mencionados precios podrian sufrir modificaciones en el tiempo en funcion a la demanda u otros factores.

7.12  Politica de inversiones y financiamiento

La inversion original del proyecto es de US$89 MM, con aporte de capital de la empresa, constituido con el aporte de las 1.835 hectareas
de terrenos en bruto y una superficie (til de 981hectéareas. Adicionalmente, PILAT ha invertido por concepto de infraestructura una suma
superior a US$ 31.7 MM.

En el cuadro siguiente, se presentan las inversiones ejecutadas en el proyecto, en las gestiones 2012, 2013, 2014 y el primer semestre de
2015.

Los principales rubros son: i) Inversion en pavimento, ii) Inversién en la red de agua potable y alcantarillado, y iii) Red de energia eléctrica,
entre |os rubros mas significativos.

CUADRO 10. Gastos de Infraestructura
GASTOS EN INFRAESTRUCTURA PILAT
INVERSION TOTAL 2015
DESCRIPCION Sus 2012 2013 2014 A MARZO AJUNIO A AGOSTO TOTAL

PAVIMENTO 38.800.000 2.475.831 8.969.519 8.734.830 1.499.159 3.086.130 1.636.722 6.222.011
Construccion de pavimento y cordones 732.787 2.639.169 2.624.324 692.950 297.488 215.124 1.205.562
Provision de H2 H21 (hormigdn) 1.743.044 6.330.350 6.110.506 806.210 2.788.642 1.421.598 5.016.449
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLLADO 20.000.000 0 0 0 0 0 0
Agua potable 0
Alcantarillado 0
ENERGIA ELECTRICA 6.255.259 0 754.905 771.409 220.262 188.092 1.195 409.549
Mano de Obra 204.405 276.308 32.733 81.259 113.991
Postes 65.493 46.142 111.635
Transformadores 0
Cables 0
Ferreteria en linea 550.500 495.101 122.036 60.691 1.195 183.922
OTROS 37.075 1.809.007 2.160.659 591.015 404.543 354.840 1.350.398
Telecomunicaciones 757.450 0
Instalacion Red de Gas 3.733.328 2.529 2.529
Obras Menores(desagues) 780.528 37.075 152.789 637.983 49.982 96.109 146.091
Cerramiento 4.884.950 0 1.656.218 1.522.676 541.034 305.904 354.840 1.201.777
TOTAL EJECUTADO 75.211.515 2.512.906 11.533.431 11.666.898 2.310.436 3.678.764 1.992.757 7.981.958
SALDO POR EJECUTAR 72.698.609 | 61.165.178 | 49.498.280 47.187.844 43.509.080 41.516.322

Fuente: PILAT
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7.13  Politica de Dividendos.

La empresa mantendra un régimen de distribucion de dividendos, cuidando de cumplir de manera previa dos criterios:

- Contar con recursos suficientes para cubrir las obligaciones financieras contraidas. Esto puede expresarse en mantener una
Relacion de Cobertura de Servicio de Deuda no menor a 1.5.

«  Mantener un nivel de endeudamiento conservador. Esto puede expresarse en mantener una relacion de deuda financiera a
patrimonio no superior a 1.2.

7.14  Politica medioambiental

La empresa ha obtenido la certificacién medioambiental para el establecimiento del Parque Industrial. Correspondera a cada empresa que
adquiera su terreno el obtener su propia licencia ambiental de acuerdo al rubro y al impacto que produzca.

7.15  Principales Activos del Emisor

Entre los principales activos que tiene la empresa, esta su Inventario de Lotes (Parque Industrial) ubicados sobre la carretera a Warnes
Km 23. También cuentan con maquinarias y equipos, el detalle de los mismos, se presenta a continuacion:

CUADRO 11. Principales Activos de PILAT (al 31 de agosto de 2015) en bolivianos
Inventarios (lotes de Terrenos Parque Industrial PILAT. Km 23 carretera al Norte, Provincia Warnes, Santa 1
terreno) 501.594.291 | Cruz, Bolivia.
Edificios Terrenos Parque Industrial PILAT. Km 23 carretera al Norte, Provincia Warnes, Santa )
316.241 | Cruz, Bolivia.
Vehiculos Oficina Central PILAT. Av. Pedro Rivera Méndez N° 45, 3er Anillo Interno, entre Cristo 2
21.111.272 | Redentor y Beni
Muebles v enseres Oficina Central PILAT. Av. Pedro Rivera Méndez N° 45, 3er Anillo Interno, entre Cristo 2
y 309.790 | Redentor y Beni
Equipos de computacion Oficina Central PILAT. Av. Pedro Rivera Méndez N° 45, 3er Anillo Interno, entre Cristo 2
qauip P 80.212 | Redentor y Beni
Equipos e instalaciones Oficina Central PILAT. Av. Pedro Rivera Méndez N° 45, 3er Anillo Interno, entre Cristo 2
qauip 209.256 | Redentor y Beni
. Terrenos Parque Industrial PILAT. Km 23 carretera al Norte, Provincia Warnes, Santa
Herramientas . 2
27.585 | Cruz, Bolivia.
Maquinaria v Equinos Terrenos Parque Industrial PILAT. Km 23 carretera al Norte, Provincia Warnes, Santa )
4 yEquip 6.409.255 | Cruz, Bolivia.

Comprenden la totalidad de terrenos del PILAT, originalmente 1.502 lotes de terrenos, de los cuales ya se han
transferido 499 lotes, quedando un total de 1003 lotes disponibles para venta (51 en reserva). De estos 1.003
lotes de terreno disponibles, 05 se encuentran hipotecados en favor del Banco Ganadero ( 392.831 m2).
Estos terrenos quedaran libres, con el pago de la deuda producto de la emision de bonos.

(1)

(2) No tienen ninglin gravamen

*Las caracteristicas del préstamo otorgado por Banco Ganadero S.A. se encuentran detalladas en el ncuadro N°12 siguiente.

Fuente: PILAT
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7.16  Detalle de deudas existentes

El detalle de pasivos y deudas sujetos a intereses al 31 de agosto de 2015 se presenta a continuacion:

CUADRO 12. Deudas con entidades financieras (en délares americanos)

Hipotecaria con terrenos de propiedad del

Banco Bisa S.A. 6.014.470,81 4.811.576,66| 7.25% 07/08/2012 2.523 07/08/2019  |Socio May oritario. No son activos del
PILAT.
Banco Ganadero S.A. 492816002 164272031 6.90% | 14110013 730 141112015 |HiPotecaria. Estan ipotecados 05 fotes

de terreno de propiedad de PILAT

Hipotecaria con terrenos de propiedad del
Banco Nacional S.A. 3.942.528,74 3.175.925,93 6,85% 16/01/2015 1080 14/01/2018 | Socio May oritario. No son activos del
PILAT.

TOTALES 14.885.160,47 9.630.222,90

Fuente: PILAT

La deuda del Banco Ganadero se encuentra garantizada con 05 terrenos del Parque Industrial. Esta deuda se cancelara totalmente con
las Emisiones de Bonos y los terrenos hipotecados seran liberados de gravamenes. A excepcion de estos terrenos, todos los demas
terrenos del Parque Industrial se encuentran libres de gravamenes.

7.17  Relaciones especiales entre PILAT y el Estado

PILAT no cuenta con ningun tipo de exencion tributaria. Asimismo la Compafiia no recibe ningln tratamiento especial de parte del Estado
en materia tributaria ni en ninguna otra materia.

7.18  Registro de marcas, patentes, licencias y/o concesiones

PILAT esté registrado ante el Registro de Comercio, asi como todos sus documentos constitutivos y organizacionales

Adjunto se detalla un cuadro con los registros y licencias vigentes a la fecha

CUADRO 13. Registros y Licencias vigentes

Emisor Documento Estado
Registro de Comercio Matricula de Comercio Vigente
Gobierno Auténomo Municipal de Santa Cruz Licencia de Funcionamiento Vigente
Gobierno Auténomo Departamental de Santa Cruz Licencia Ambiental Vigente
Servicio de Impuestos Nacionales Numero de Identificacion Tributaria. NIT Vigente
Servicio de Impuestos Nacionales Certificado de Inscripcion Vigente
Ministerio de Trabajo, Empleo y Previsidn Social Certificado de Registro Obligatorio de Empleadores Vigente
Gobierno Auténomo Municipal de Santa Cruz Autorizacién para Uso de Publicidad Exterior Vigente
Direccion General de Sustancias Controladas Certificado de Inscripcion Vigente

Fuente: PILAT
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7.19  Relacién econémica con otra empresa en razén de préstamo o garantia que en conjunto comprometan mas del 10% del
Patrimonio de la Entidad Emisora.

PILAT no mantiene ninguna relacién econdmica con otras empresas, que comprometa mas del 10% del Patrimonio de la Entidad.

7.20 Detalle de procesos judiciales existentes

Al 31 de agosto de 2015, PILAT no tiene pendientes litigios judiciales o laudos arbitrales, cuyo resultado pudiese afectar en forma
sustancial y adversa su situacion financiera.

7.21  Detalle de pdlizas de seguros

A continuacion se presenta las pdlizas de seguro contratadas por PILAT en el que se detallan, entre otros, las coberturas y montos
asegurados:

7.22

CUADRO 14. Detalle de Polizas de seguro (en US$)
SEGUROS
i VALOR
TIPO DE SEGURO BIEN ASEGURADO COMPANIADE | \ENCIMIENTO | ASEGURADO
SEGUROS ol

TODO RIESGO MULTIRIESGO CREDINFORM 3010912016 206.500,00

RESPONSABILIDAD CIVIL RESPONSABILIDAD CIVIL CREDINFORM 3010912016 100.000,00

COMPRENSIVA 3D 3"DDD" CREDINFORM 3000912016 110.000,00

AUTOMOTOR VEHICULOS CREDINFORM 3010912016 496.900,00
EQUIPO PESADO MOVIL EQUIPO PESADO MOVIL CREDINFORM 3010912016 1357.500,00

Hechos Relevantes

Fuente: PILAT

A la fecha no existen Hechos Relevantes.
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8 DESCRIPCION EN EL SECTOR QUE SE ENCUENTRA PILAT S.R.L. Y SU POSICIONAMIENTO EN EL MERCADO

8.1 Entorno de la economia nacional

La economia boliviana tuvo un buen desempefio el 2014. EIl Producto Interno Bruto (PIB) registré un crecimiento acumulado de 5,4%,
cifra menor al 6,8% comparada al 2013, segln datos oficinales del Instituto Nacional de Estadistica (INE). Latinoamérica crecié solo un
1,3 por ciento en 2014. En este panorama, la economia boliviana fue la que mayor crecimiento tuvo de Sudamérica.

Este aumento, de 5,4%, fue impulsado por las actividades econémicas de la construccion que se expandio en 8,58%; del petréleo crudo y
gas en 7,30% y los servicios financieros en 6,48%.

La tasa mas baja, al tercer trimestre de 2014, fue registrada por la produccién agropecuaria con 3,02%; le siguen comunicaciones
(3,17%), comercio (3,90%) y la industria manufacturera -alimentos, bebidas y tabaco - (4,07%), entre otros.

La actividad econémica de la construccion presentd un comportamiento positivo, importante para el crecimiento del PIB. Su desempefio se
ve fortalecido, principalmente, por la inversion publica en obras civiles y la construccién privada de viviendas y construccion de apoyo a la
produccion, segln los datos sobre la Variacion Acumulada del Producto Interno Bruto (PIB) Trimestral publicado en el sitio web del
Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Las ventas de cemento se incrementaron en 7,21%. El petréleo crudo y gas natural tuvieron una incidencia en el crecimiento general del
0,52% por los volimenes producidos. El de petréleo crecit en 10% y el de gas, 6.86%.

Los servicios financieros incidieron significativamente en el crecimiento del PIB con 0,81% y registraron un crecimiento del 6,48%, debido
al mayor volumen de transacciones por servicios recibidos, por comisiones de cartera y contingente, comisiones por servicios, ganancias
por operaciones de cambio y arhitraje de la banca privada y el sistema mutual de ahorro y préstamo.

Gréfico N° 5 Tasa de crecimiento del PIB (a diciembre 2014)

TASA DE CRECIMIENTO DEL PIB REAL
8 7 (A Diciembre de los afios indicados)

PORCENTAJE
s

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

* Informacion publica disponible a septiembre de 2014
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Grafico N° 6 Crecimiento PIB (en % por sectores)
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Fuente: INE y DATAX S.R.L.

En lo que a exportaciones se refiere, las exportaciones bolivianas (sin reexportaciones ni efectos personales) en la gestion 2014
alcanzaron alrededor de 12.900 millones de délares, registrando un crecimiento del 5% en valor y 2% en volumen comparado con la
gestion anterior. Las ventas externas de hidrocarburos y minerales representaron el 82% del total exportado durante la gestion 2014.

Las exportaciones tradicionales (Petrdleo, gas y derivados y minerales) en la gestion 2014 sumaron 10.552 millones de dolares,
registrando un crecimiento de casi 820 millones de délares adicionales, lo representa el 8% respecto de la gestion anterior. Asimismo el
volumen exportado se incrementd en 4%.

Por otro lado, las exportaciones no tradicionales (soya y sus derivados, quinua, castafia, joyeria, cueros y sus manufacturas, bananas,
palmitos, etc.) durante la gestion 2014 sumaron cerca de los 2.304 millones de dolares, representando el 18% del total exportado,
registrando una disminucién del 7% en relacion a la gestion anterior. Asimismo, también se registré una caida del 13% en el volumen

exportado.

A continuacion se presenta un cuadro comparativo de las exportaciones tradicionales y no tradicionales y su desempefio sectorial:

S
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CUADRO 15. Bolivia: Exportaciones segin grupo de productos comparativo al mes de
diciembre 2012 al 2014(p) (en kilogramos brutos y délares americanos)

GRUPOS Enero - Dic 2012 Enero - Dic 2013 (p) Enero - Dic 2014 (p)
Volumen Valor Volumen Valor Volumen Valor
NO TRADICIONALES 2.748.719.588 2.192.979.803 3.492.046.519 2.475.135.200 3.037.095.336 2.303.942.598
Soyay derivados 1.844.876.320 1.003.407.601 2.400.446.836 1.202.774.337 2.180.026.708, 1.090.816.865
Quinua 26.251.748, 79.916.082 35.062.548 153.259.489 29.785.066| 196.636.597
Nueces del Brasil (castafia) 22.303.603, 145.619.970 21.048.691 129.478.122 26.520.590) 175.077.378
Joyeria 142.572.500 107.642.886 168.831.929 115.843.302 135.017.491 86.466.944
Girasol y derivados 9.972 68.637.782 13.577 123.446.424, 11.716] 96.026.364|
Cueros y sus manufacturas 95.760.519) 70.385.706 77.358.912 67.366.184 63.577.175) 66.006.960
Maderas y sus manufacturas 13.927.868, 50.544.871 17.630.061 58.191.023 19.143.379) 66.529.650
Azlicar y derivados 6.143.036 19.464.397 12.574.287 36.401.008 20.358.700 48.032.214
Lécteos 115.545.098 72.845.631 280.141.956 158.821.536 128.232.257 74.744.260
Confecciones textles 1.972.813 30.441.647 1.580.241 30.197.991 1.469.610 38.207.523
Bananas 107.848.306 24.869.020 115.032.690 30.184.688 118.985.862 34.245.445
Frijol 36.545.042 40.100.016 38.197.221 41.067.826 27.176.620 24.755.761
Palmitos 8.240.593 16.318.126 8.313.163 16.916.777 7.694.397 16.301.771
Café 3.922.349 18.702.927 3.635.648 15.496.119 3595.712 16.565.416
Otros productos 322.799.822 435.074.142 312.178.760 295.690.374 275.500.053 273.529.449
TRADICIONALES 21.261.171.828 9.621.598.315 24.538.020.055 9.732.427.711 25.426.709.125 10.552.118.505
Petréleo / gas y derivados 20.006.705.040 5.909.930.017 23.220.953.509 6.680.965.112 23.982.853.110 6.646.503.675
Minerales 1.254.466.788 3,711.668.297 1.317.066.546 3.051.462.598 1.443.856.015 3.905.614.830
TOTAL 24.009.891.416]  11.814.578.118 28.030.066.574 12.207.562.911 28.463.804.461 12.856.061.102

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica — INE / Elaboracién: Instituto Boliviano de Comercio Exterior- IBCE (Boletin Electronico)
(P) Datos Preliminares

Por otro lado, las importaciones holivianas en la gestion 2014 acumularon 10.486 millones de ddlares americanos. Las categorias
econdmicas con mayor porcentaje de participacion sobre el total fueron: Suministros industriales (29% del total importado) bienes de
capital (26%) y equipos de transporte, sus piezas y accesorios (17%).

Durante la gestion 2014, el valor de las importaciones se incrementé en 12% comparado con la gestion 2013 (1.140 millones de ddlares
adicionales); el volumen importado en la gestion 2014 también presenta un crecimiento del 10% en comparacion a la gestion 2013 (494
mil toneladas adicionales).

A continuacion se presenta un cuadro comparativo en que se detallan las importaciones bolivianas segun las categorias econdmicas.

CUADRO 16. Bolivia: Importaciones segun grandes categorias econémicas comparativo
al mes de diciembre 2012-2014 (en kilogramos brutos y délares americanos)

GRUPOS Enero - Dic 2012 (p) Enero - Dic 2013 (p) Enero - Dic 2014 (p)
Volumen Valor Volumen Valor Volumen Valor
Alimentos y Bebidas 634.568.073 570.648.285 671.161.760 642.223.524 868.065.944 740.452.644
Suministros Industriales 2.141.668.034 2.580.143.690 2.295.057.496 2.734.817.401 2.528.477.195 2.994.187.064
Combustibles y Lubricantes 1.073.723.997 1.218.419.551 1.095.682.905 1.237.044.342 1.093.124.304 1.176.984.821
Bienes de Capital y sus piezas y accesorios 215.469.806 1.873.207.721 240.812.549 2.212.579.085 297.220.622 2.670.225.651
Equipo de Transporte, sus piezas y accesorios 274.415.240 1.283.441.150 272.531.882 1.533.899.778 284.765.082 1.800.589.856
Articulos de consumo no especificados 300.914.082 1.040.530.601 317.557.580 977.961.212 314.652.066 1.097.114.231
Bines no especificados 2.631.462 15.414.783 211.863 7.374.548 215.904 6.045.373
TOTAL IMPORTADO 4.643.390.694 8.581.805.781 4.893.016.035 9.345.899.890 5.386.521.117 10.485.599.640

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica — INE / Elaboracion: Instituto Boliviano de Comercio Exterior- IBCE (Boletin Electrénico)
(P) Datos Preliminares
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8.2 Crecimiento en el sector de la construccion en Bolivia

SegUn datos de la Camara Boliviana de la Construccion (Caboco) de enero a septiembre de 2014, el rubro de la construccion tuvo un
crecimiento del 8,58%. El déficit de vivienda en Bolivia generd un amplio mercado para la construccion de edificios multifamiliares,
impulsado, en gran parte, por las ofertas crediticias de distintas entidades financieras. Adicionalmente a esto se sumo el incremento de
obras publicas relacionadas a infraestructura caminera y sector del transporte —con la construccién, el mejoramiento y mantenimiento de
vias— es el que tiene mayor incidencia con aproximadamente 58% de las obras debido a su importancia estratégica y sus dimensiones
porque representa montos significativos de los presupuestos pablicos.

El mencionado crecimiento en el rubro de la construccion, fue superior al crecimiento del Producto Interno Bruto (PIB) de Bolivia que
volvio a repuntar en agosto 2014 y se expandid hasta llegar al 5,16%,( 6 décimas mas que el mes precedente), segln datos del Instituto
Nacional de Estadistica (INE).

Para el cierre de la gestion 2014 se prevé que el crecimiento del sector superara el 9%, debido a la inversion que realizara el Gobierno en
proyectos de inversion publica, lo que generara condiciones para la inyeccion de recursos privados en el rubro.

El Decreto Supremo 1842 del 18 de diciembre de 2013, es el primer reglamento de la nueva Ley de Servicios Financieros que fijo las
tasas maximas para los créditos de vivienda social. La aplicacion del crédito de vivienda de interés social con tasas de interés maximas de
entre el 5,5% y 6,5%, impulsara también el crecimiento del sector de la construccion.

8.3 Entorno econémico del Departamento de Santa Cruz

El Departamento de Santa Cruz se constituye en el nuevo centro de referencia de la economia boliviana, no sélo por el dinamismo que
experimenta su actividad productiva, sino también por la creciente migracion que recibe. De acuerdo con las estadisticas oficiales, mas del
25% de la poblacion que habita en Santa Cruz ha nacido en otro Departamento del pais, siendo el principal receptor de la migracion
externa.

Su mayor fortaleza esta en los sectores de la agricultura, agroindustria, la manufactura y la explotacion de hidrocarburos. La soya y otros
productos alimenticios y el gas, son sus principales rubros de exportacion. Presenta enormes potencialidades en la ganaderia, explotacion
de recursos forestales y se ha convertido en el referente turistico, centro de actividades empresariales y sociales. Tiene la mayor
contribucién al PIB nacional, genera el porcentaje mas alto en las exportaciones y capta un tercio de la inversion externa.

Santa Cruz viene aportando en los ultimos afios un promedio del 28% al Producto Interno Bruto nacional. Asimismo, produce el 38% de los
bienes manufacturados, genera el 30% del comercio del pais y aporta con el 44% de la produccion agropecuaria nacional.

Santa Cruz goza de estabilidad macro, alta liquidez financiera, un sistema bancario moderno, un sector de la construccion en expansion y
altos niveles de consumo. En términos cualitativos Santa Cruz tiene la oferta de exportacion mas diversa y con mayor valor agregado
(exportaciones no tradicionales), lo cual constituye la principal receta para que el pais disminuya su alta dependencia de pocos mercados y
productos.

8.3.1 Exportaciones del Departamento de Santa Cruz

En la gestion 2014, Santa Cruz fue el segundo mayor exportador del pais, siguiente al departamento de Tarija. También se destaco en sus
exportaciones no tradicionales (46% del su total exportado), siendo el principal vendedor de este tipo de productos.

En 2014 el departamento de Santa Cruz exportd hacia el mundo 431 productos, destacando el gas natural (36% del total exportado), la
torta de soya (20%) y los aceites crudos de petréleo (11%). Comparado con la gestion 2013, las exportaciones del Departamento
registraron una disminucion del 3%, principalmente debido a la caida de los precios del petréleo que afecté el valor de las ventas del gas
natural (principal producto exportado), asi como de algunos productos agricolas como es el caso del grano de soya.
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CUADRO 17. Santa Cruz: Principales Productos Exportados Gestion 2014 (p) (en US$)
Productos Valor (US$)
Gas natural 1.178.316.586
Torta de soya 658.916.264
Aceites crudos de petréleo 349.943.966
Aceite de soya en bruto 276.278.946
Formas en bruto de oro 108.210.064
Grano de soya 89.783.926
Alcohol etilico 62.193.063
Minerales de cobre 50.971.510
Fueloil 43.971.645
Aceites en bruto de girasol 42.626.462
Resto de los productos 439.269.866
Total Exportado 3.300.482.297

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica — INE / Elaboracion: Instituto Boliviano de Comercio Exterior- IBCE (Boletin Electrénico)
(P) Datos Preliminares

8.4 Sector industrial en el Departamento de Santa Cruz

El departamento de Santa Cruz cuenta con una economia relativamente diversificada, con grandes y pequefias industrias. Los principales
rubros de produccién en el departamento son: alimentos, bebidas, textiles, marroquineria, productos de la madera, productos metalicos,
articulos de ferreteria, estructuras metalicas, herramientas agricolas, productos no minerales, etc.

Santa Cruz tiene acceso directo a casi 25 millones de habitantes que incluyen a los estados brasilefios de Mato Grosso do Sul, las
provincias argentinas de Salta y Jujuy y las regiones chilenas de Antofagasta, Tarapacd, Arica e Parinacota. Ocupa mas del 33% del
territorio de Bolivia y es la entidad sub nacional mas grande de Hispanoamérica.

Un gran nimero de empresas estan localizadas en el Parque Industrial de la ciudad de Santa Cruz que facilita la instalacion de modernas
plantas, actualmente funcionan aproximadamente 454 empresas. La superficie del parque es de 1.000 hectareas. Cada terreno tiene vias
de acceso pavimentadas, agua potable, electricidad, teléfono, sistema de drenaje y alcantarillado, asi como facilidades para el tratamiento
de desechos industriales, suministro de gas natural y otros servicios complementarios.

El mercado de la industria crucefia es fundamentalmente el del consumo y satisfaccion de la demanda a nivel local (departamental) y
nacional, sin embargo, la agroindustria realiza un aporte importante a las exportaciones no tradicionales que salen del departamento,
estimada en un 50% del total de dichas exportaciones del pais.

Santa Cruz produce el 70% de los alimentos que se consumen en toda Bolivia. Entre los principales productos estan: el azicar, la soya, el
trigo, el arroz, el maiz y el girasol. Hay casi 3 millones de cabezas de ganado y mas de 16 millones de aves.

El rapido crecimiento de Santa Cruz durante las tres Ultimas décadas esta asociado a la expansion de la frontera agricola en el oriente, las
regalias generadas por la explotacion estatal de los recursos hidrocarburiferos, su articulacion a los mercados del Brasil y la Argentina y la
fuerte migracion desde los andes hacia la vasta amazonia boliviana.

Entre los principales productos exportados se pueden destacar: torta de soya (Harina desgrasada), grano de soya, aceite crudo de soya,

algodén sin cardar ni peinar, harina integral de soya, azlcar blanca refinada, oro metalico, aceite refinado de soya, madera aserrada,
. . . . 3

puertas y ventanas de madera, cueros vacunos curtidos, torta y aceite de girasol, palmitos en conserva, entre otros.

El crecimiento de empresas formalizadas en Bolivia, ha pasado de 122.995 al cierre de la gestion 2013 a 144.129 al cierre de la gestion

2014, segun los registros de Fundempresa, con una tasa de crecimiento de 17%. Este es un indicador favorable en vista del impacto en la
economia departamental y nacional.

3 Extraido de: Estrategia Departamental de Desarrollo Industrial Sostenible. CNI 'y CAINCO.
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En términos porcentuales a nivel nacional, a diciembre de la gestion 2014, 41.816 empresas se encontraban en el departamento de La
Paz equivalente al 29%; 40.398 en Santa Cruz equivalente al 28% y 25.601 en Cochabamba equivalente al 18%.

Grafico N° 7 Base Empresarial Activa (gestiones 2002 al 2014) en cantidad de empresas
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8.5 Politicas de apoyo al sector industrial y promocién econémica

En el marco de la Politica Nacional de Apoyo a la Produccion Nacional, mediante DS 28938 de 22/11/06, se crea el Servicio Nacional para
el Desarrollo Productivo (SENADEPRO). Este servicio esta enfocado a mejorar los niveles de productividad y competitividad, mejorar el
acceso a tecnologia, fortalecer los procesos productivos y de gestion, lograr la insercion a mercados locales, regionales y de exportacion, y
alcanzar la capacitacion, tecnificacion y especializacion de la mano de obra.

Por otra parte, el DS 28999 de 01/01/07, establece la adecuacion de la Nacional Financiera Boliviana SAM (NAFIBO) por el Banco de
Desarrollo Productivo SAM (BDP) como banco de segundo piso. La nueva entidad, tiene como prioridad llevar adelante una participacion
activa en la promocién y financiamiento del desarrollo productivo nacional, con caracteristicas de solidaridad y fomento, a partir del
establecimiento de tasas de interés, garantias, plazos y otras condiciones de financiamiento convenientes y acordes al ciclo de produccion
de los sectores productivos.

La creacion de dos instituciones dependientes del Ministerio de Desarrollo Productivo y Economia Plural, Insumos-Bolivia y Pro-Bolivial5,
con la finalidad realizar la monetizacion de donaciones y apoyar en el proceso de importacion y exportacion de bienes y productos de alto
impacto para la produccion y poblacion boliviana y realizar su comercializacion. Por su parte, Pro-Bolivia esta destinada a impulsar el
cambio de la matriz productiva nacional a través del incremento de la agregacion de valor a la produccién primaria, transformacion
tecnolégica, alza de la productividad y diversificacion productiva y mayor generacion de excedentes e ingresos en la produccién artesanal,
agroindustrial, manufacturera e industrial, participando en la creacion, consolidacion, modernizacion y tecnificacion de los emprendimientos
productivos del conjunto de las Unidades Productivas urbanas y rurales del pais.

Mediante Decreto Supremo 27321 de 22 de enero de 2004, se crea el Consejo Nacional de Desarrollo Industrial (CONDESIN) como
instancia propositiva y deliberativa en materia de desarrollo industrial, con el objeto de coordinar y concertar politicas, programas y
proyectos de desarrollo industrial entre los sectores publico y privado. Estas estrategias departamentales han concluido con la
identificacion de cadenas productivas departamentales, asi como con proyectos especificos en las areas de tecnologia, infraestructura,
financiamiento y normativa.

El Decreto Supremo 28137 de 17 de mayo de 2005, aprueba el marco normativo de la Estrategia Nacional de Desarrollo Industrial
Manufacturero (ENDI), que fue construida a partir de las estrategias departamentales, con la validacion de las cadenas productivas, asi
como con la identificacién de reformas estructurales, normativas y operativas para impulsar el desarrollo del sector industrial.
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8.6 Potencialidad y perspectivas del sector industrial

En la actualidad el surgimiento de proyectos e iniciativas empresariales, con la intencién de aprovechar oportunidades del mercado,
ofrecen proyectos que viabilicen la expansion industrial y manufacturera de Santa Cruz.

Por lo tanto, no se observa un requerimiento especifico por el lado de la demanda empresarial, sino, una necesidad estructural. La oferta,
que ahora aparece como netamente privada, descubre dicha necesidad y actlia como respuesta.

La demanda empresarial potencial, en términos de comportamiento y tendencias son.
«  Expectativas confiables en términos de futuro econdmico.
«  Tendencias a la exportacion por parte de las Pymes.

+  La ubicacién geoestratégica y econoémica de la ciudad de Santa Cruz asi como las economias externas en términos de
logistica son favorables.

«  Las proyecciones de crecimiento econémico son alentadoras y tienen como eje central promover un mayor desarrollo
productivo.

«  Elcrecimiento poblacional de Santa Cruz sigue siendo superior a la media del pais, convirtiéndose en la principal alternativa de
inversion para empresas del resto del pais y del exterior.

«  La base empresarial de empresas debidamente registradas en Fundempresa, muestra un alto ritmo de crecimiento en los
(ltimos afios y se espera que la tendencia se mantenga.

El resultado del proceso participativo dentro del Didlogo Nacional Bolivia Productiva (DNBP) en Santa Cruz y la discusion del Plan
Departamental de Desarrollo Econémico Sostenible (PDDES) concluye que para lograr un desarrollo basado en tecnologia, productividad
y competitividad deben desarrollarse estrategias que respondan a los requerimientos de las actividades productivas regionales priorizadas,
que impulsen la apertura de mercados en coordinacion con las instituciones plblicas, privadas y la sociedad civil, aplicando las politicas y
leyes de Estado que estimulen a la iniciativa del sector productivo de la micro, pequefia, mediana y gran empresa y que consideren los
siguientes factores y elementos estratégicos:

Articulacion y coordinacién de instituciones pablicas y privadas.

Orientacion de acciones hacia el sector productivo.

Las estrategias tienen que responder a las necesidades regionales.

Fortalecimiento del Estado en sus diferentes niveles (con recursos econémicos, técnicos).
Solidaridad.

Impulsar la apertura de mercados.

Respeto de las reglas de juego (cumplimiento de las leyes).

Planificacion Participativa.

8.7 Desarrollo de parques industriales en el departamento de Santa Cruz

Segun las experiencias histdricas y recientes en diferentes paises, el desarrollo de parques industriales, incubadoras de empresas, maqui-
centros y otros proyectos industriales, han nacido en una concepcion mixta y combinada entre el Estado y el sector privado.

Tal es el caso del Parque Industrial de Santa Cruz, que desde 1969 a iniciativa de los organismos publicos tales como Comité de Obras
Publicas, CORDECRUZ (afios 80's) y la Prefectura del Departamento (afios 90°s) se emitieron instrumentos legales para su creacion, asi
como la aplicacion de politicas de fomento y apoyo.

La zona norte entre Santa Cruz de la Sierra y Warnes es potencialmente adecuada, debido a las economias externas que viabilizan los
emprendimientos privados, asi como a la alta concentracion poblacional, la existencia de servicios modernos, vias y ejes viales de
integracion con el mercado local, nacional e internacional

70

oy, L3



L PARQUE

¢ INDUSTRIAL

RICANO

La oferta de Parques Empresariales Industriales esta muy relacionada al negocio inmobiliario, bajo el principio de diversificacion de
inversiones.

8.8 Principales competidores de PILAT

En el departamento de Santa Cruz de la Sierra existen actualmente solo 3 Parques Industriales. Sin embargo, para una vision del mercado
nacional se muestra como referencia no solo al departamento sino también a todo el pais, para ello se toma en cuenta los siguientes:

CUADRO 18. Bolivia: Parques Industriales

Pargue Industrial Rubén Dario Gutiérrez Santa Cruz - Capital
Complejo Industrial de Norte Santa Cruz — Warnes
Parque de Industrial Montero Santa Cruz — Montero
Parque Industrial de Santibafiez Cochabamba

Parque Industrial Controlado de Huajara Oruro

Parque Industrial Kallutaca La Paz

Parque Industrial Lajastambo Sucre

Fuente: PILAT

2
o3

Creado en 1969, como iniciativa publica, se constituye actualmente como el mas grande del pais con un total disefiado de 963 hectareas
de superficie y desarrollado en 4 etapas. Esta ubicado en 4to. Anillo de la ciudad. Tiene una capacidad para 773 empresas de la cuales se
encuentran funcionando actualmente 452, genera 25°000 empleos directos y cerca de 100°000 empleos indirectos. El total de los terrenos
se encuentran adquiridos.

Los principales servicios con que cuenta son: red de Energia Eléctrica, red de agua potable, red de gas, red de drenaje pluvial y sanitario,
pavimento, ferrocarril, lagunas de oxidacion.

Hace pocos afios el lugar donde se encuentra ubicado se consideraba una zona alejada, actualmente con el crecimiento urbano es una
area densamente poblada, lo cual ha traido como consecuencia un conflicto dado que por definicion los recintos industriales por temas de
contaminacion y de espacio se ubican fuera de las ciudades, a esto se afiade que en la zona mencionada se genera un problema de
transitabilidad con los vehiculos de carga que ingresan y salen del Parque Industrial, con los vehiculos ligeros que ingresan y salen de los
barrios aledafios.

El Parque Industrial Rubén Dario Gutiérrez, ha quedado encerrado por el crecimiento urbano, como consecuencia las empresas que
actualmente radican en el mismo y que tienen necesidad de crecer tienen muchas dificultades ya que ademas todos los lotes del parque
han sido adjudicados. En tal sentido tienen que esperar que alguien quiera vender su terreno o que la administracion revierta alguno de los
lotes. Por su ubicacién, son evidentes los problemas de logistica que dificultan el transporte de productos, desde y hacia el Parque
Industrial, para la generalidad de vehiculos y para el transporte de vehiculos pesados en particular, con la consecuente incidencia en los
tiempos y costos de operacion.

2
o3

Este pequefio Parque Industrial lleva casi 3 afios en el mercado y cuenta con la ventaja principal de su ubicacion sobre la carretera al
Norte y frente a ZOFRACRUZ (zona franca). Sus principales servicios son: red de energia eléctrica, red de agua potable, red de gas, red
de drenaje pluvial y sanitario, pavimento, oficina administrativa privada, comedores populares y privados y balanza de alto tonelaje.
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Dicho parque industrial esta asentado sobre una superficie de aproximadamente 40 hectareas y sus lotes tienen un area de 1,1 hectareas.
Actualmente se encuentra totalmente vendido, aunque muy pocas empresas han comenzado a instalarse en el mismo por lo que
actualmente su actividad principal es el almacenamiento de mercaderias que ZOFRACRUZ realiza en el mismo por falta de espacio en sus
predios.

La distribucion y comercializacion de sus servicios las realiza a través de inmobiliarias.

2
o3

Ubicado sobre una superficie total de 633 hectareas, en la confluencia de las carreteras de Montero hacia Okinawa y de Guabira hacia
Chané, al norte de la ciudad.

El parque, formalmente, inicié sus actividades en junio del 2010, y esta distribuido en dos espacios grandes, dentro un territorio
considerado “area con usos especiales”, divididas en: 183 hectéreas que corresponden a la Alcaldia de Montero y otras 450 hectéreas de
propiedad de Guabira y otra a empresas privadas.

La Alcaldia de Montero ha iniciado una politica abierta para promover la inversion. Se solicita solamente un perfil de proyecto
adecuadamente disefiado y con ello pueden efectuar la compra de terrenos con una cuota inicial determinada.

.
o

El Parque Industrial de Santivafiez esta ubicado a 20 km de la ciudad de Cochabamba. Tiene 514 hectareas, de las cuales 100 fueron
destinadas a la Corporacién de las Fuerzas Armadas de la Nacion (Cofadena) y las restantes 414 hectareas estan subdivididas en tres
fases. La primera sera ocupada por 180 empresas, de las cuales 16 ya estan operando. La segunda fase tiene capacidad para otras 180 y
la tercera fase es la conclusion de la Planta de Residuos.

En la zona existen servicios basicos como agua, luz y gas industrial; y se esta ampliando las conexiones telefénicas e implementando la
Planta de Residuos Industriales. También contar& con conexion a internet.

Actualmente el 9% de la capacidad del Parque Industrial de Santivafiez, en su primera fase, esta ocupado por 16 empresas de diferentes
rubros y otras 80 han reservado terrenos. Mas de 300 has de terreno estan a la venta a cuatro ddlares el metro cuadrado. La oferta es sélo
para los empresarios que buscan expandir o ampliar sus emprendimientos el pago puede realizarse en cuotas anuales o0 mensuales.

Las empresas adquirientes de lotes tienen que estar legalmente establecidas, deben presentar los datos técnicos y el rubro al que se
dedicaran. Con los datos requeridos la directiva del Parque decide la ubicacion del terreno e inmediatamente pueden trasladarse al lugar
para iniciar el emprendimiento.

2
o3

Desde el afio 1975 se comenz6 a trabajar el Parque Industrial Controlado de Huajara en Oruro, que se encuentra ubicado en la carretera
Oruro- Capachos, con el plan regulador en ese entonces tenia una superficie de 125 hectareas. En la zona existen mas de 20 plantas
industriales de diferentes rubros que generan millonarios aportes anuales, por concepto de impuestos y recaudacion de regalias mineras
que pasan al Estado y la region.

Sin embargo el principal problema lo constituyen los asentamientos ilegales dejando en la actualidad una superficie de solo 20 hectareas
para la instalacion de proyectos empresariales de diferente naturaleza.

2
o3

Se encuentra ubicado en Kallutaca-Laja, a 36 km de la ciudad de La Paz y a 3.800 metros de altitud. Segun el disefio del Parque
Industrial, en la primera fase del proyecto se utilizaran 60 hectareas. Pero en los siguientes afios, la misma se extendera sobre una
superficie de 500 hectéreas. En total se instalaran 105 unidades industriales en la zona.

La primera fase implica la instalacion de servicios basicos como una red de agua potable y alcantarillado, electricidad, red de fibra 6ptica
para las comunicaciones y plantas de tratamiento de residuos liquidos para evitar la contaminacion del sector.

En la construccion del complejo industrial, se invertira en total $us 14,37 millones (equivalentes a Bs 101,63 millones), De ese monto, Bs
40,60 millones se invertiran en la primera fase del proyecto.
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Fue creado en el afio 1999, en Sucre, sobre una superficie de 20 hectareas destinadas a Campo Ferial y Parque Industrial. Actualmente el
proceso mas importante que se lleva a cabo es la instalacion del servicio de gas industrial ejecutado por YPFB con una inversion
aproximada de Bs 9,7 millones en la construccion de un nuevo ducto de seis pulgadas y de una longitud de 14 kilémetros para llevar gas al
parque industrial donde ya se instalaron dos empresas, una de ceramicas y otra de telas.

8.9 Oportunidades y fortalezas de PILAT

La investigacion de mercado realizada por PILAT y del analisis de la competencia; ha permitido seleccionar algunos elementos obtenidos
del andlisis del sector en general. En éste sentido se ha podido identificar las siguientes oportunidades y fortalezas para el Proyecto
Parque Industrial Latinoamericano:

v’ Entorno econémico con vocacion especialmente agroindustrial.
Compromiso de las autoridades municipales y nacionales con el desarrollo industrial de la zona.
Incremento en el nimero de nuevas empresa que se crean cada afio.

Competencia reducida y con bastantes falencias en los productos y servicios que ofrecen.

A NN

Mercado inmobiliario y de la construccion en franco crecimiento en el pais.

8.10  Ventajas comparativas y competitivas de PILAT

Santa Cruz de la Sierra, es una urbe que crece continua y vertiginosamente desde el punto de vista econémico y demografico, tan es asi
que esta catalogada como una de las 13 ciudades con el crecimiento poblacional mas rapido del mundo.

Con el paso del tiempo y el aumento del protagonismo de Santa Cruz dentro de la economia nacional, asi como el incremento de la
migracion proveniente de otros departamentos del pais. Este mismo fenémeno se manifestd en el sector empresarial con un crecimiento
importante de la base empresarial.

La consecuencia de ambos fenémenos quedd plasmada al verse colapsada la capacidad de crecimiento de las empresas en el actual
Parque Industrial, al tiempo que dicho predio quedd encerrado por la creciente mancha urbana que en el presente abarca hasta las
inmediaciones del 9° anillo.

La idea del Proyecto Parque Industrial Latinoamericano, parte de una nueva manera de concebir los recintos o parques industriales
sustentables, planificado desde el punto de vista fisico, arquitectdnico, tecnolégico y medio ambiental, garantizando a las industrias
instaladas la completa disponibilidad de servicios basicos y complementarios indispensables para operar, a costos competitivos.

Como reflejo de lo anterior, las ventajas que ofrece PILAT son las siguientes:
< Ubicacion estratégica del proyecto en relacion a las vias de comunicacion y centros urbanos principales.
% Es el parque industrial mas grande y mas completo del pais.
< Precios competitivos en relacién a la competencia del sector privado.
% Alianzas estratégicas con el sector financiero para facilitar el acceso al crédito.

< Alianzas estratégicas con los prestadores de servicios basicos que garantizan la cobertura de los mismos en el Parque
Industrial.

<+ Capacidad para generar desarrollo econdmico y empleo.
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9 ANALISIS FINANCIERO

El andlisis presentado a continuacion fue realizado sobre los Estados Financieros de PILAT S.R.L. para las gestiones concluidas al mes de
diciembre 2012, 2013 y 2014 auditados por la firma Ruizmier River, Pelaez, Auza S.R.L., asimismo se presentan los Estados Financieros
con informe especial de auditoria interna al 31 de agosto de 2015.

Los Estados Financieros preparados al cierre de gestion diciembre de 2012, 2013, 2014 vy al corte efectuado a agosto de 2015, fueron
elaborados en moneda nacional y consideran la variacion inflacionaria en base a la Unidad de Fomento a la Vivienda (“UFV") reexpresado
en bolivianos para el ajuste de los rubros no monetarios. Para propdsitos comparativos la reexpresion de las cifras se hizo en funcion al
valor de la UFV al 31 de agosto de 2015.

Los valores de la UFV a las fechas anteriormente indicadas son las siguientes:

Diciembre 2012 Diciembre 2013 Diciembre 2014 Agosto 2015

Cotizacion UFV 1.80078 1.89993 2,01324 2,07326

9.1 Activo

El Activo de PILAT se ha mantenido estable entre las gestiones analizadas, alcanzando niveles de Bs764,484,149 a diciembre 2012,
Bs764,083,577 a diciembre 2013 y Bs773,487,558 a diciembre de 2014. Al corte efectuado al 31 de agosto de 2015 se registra un
importante incremento, y el Activo total alcanza a Bs939,374,292.

La composicion del Activo total, se encuentra representada gréaficamente de la siguiente manera:

Grafico N° 8 Composicion del Activo

Composicién del Activo
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DACTIVO NO CORRIENTE | 16.802.421 2,20% 14.196.339 1,86% 98.523.920 | 12,74% |380.822.946| 40,54%
BACTIVO CORRIENTE 747.681.728| 97,80% |749.887.237| 98,14% |674.963.638| 87,26% |558.551.346| 59,46%

Fuente: Estados Financieros de PILAT

9.11 Activo Corriente

El Activo Corriente de PILAT representd el 97.80% en la primera gestion 2012, para el 2013 represent6 el 98.14%, para la gestion 2014
el 87.26% y finalmente el 59.46% para agosto de 2015.
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El Activo Corriente de la Sociedad al 2012 registro la suma de Bs747,681,728 monto similar al de diciembre 2013, cuando fue de
Bs749,887,237, presentando un incremento de Bs2,205,510 (0.29%) en esas gestiones. Para diciembre de 2014, el Activo Corriente
disminuye en 9.99% (Bs74,923,600) alcanzando la cifra de Bs674,963,638. Dicha variacion principalmente se registra en la cuenta de
Inventarios, segln se detalla a continuacion del grafico. Al 31 de agosto de 2015 el Activo Corriente alcanza a Bs558,551,346.

Se presenta a continuacion la composicion de las principales cuentas del Activo Corriente al 31 de agosto 2015:

Gréfico N° 9 Activo Corriente

Activo Corriente Agosto 2015

Disponibilidades
0,21% Cuentas por cobrar
5,95%
Inversiones
Temporarias
0,24% Cargos Diferidos
0,05%

Inventarios
93,55%

Fuente: Elaboracién propia con datos de PILAT

La principal cuenta al cierre de las gestiones analizadas es la de Inventarios, compuesta por lotes de terreno para la venta registrados
en los rubros inventarios disponibles e inventarios comprometidos bajo la modalidad de venta con reserva de propiedad. Esta cuenta
representa en 2012, el 96.30% del Activo corriente y el 94.19% del total del Activo; alcanzando los Bs720,035,116.

Por otro lado, esta cuenta registré en 2013 la suma de Bs649,779,005, representando del Activo Corriente el 86,65% Yy el 85,04% del total
Activo, por lo que se evidencia una disminucion en la suma de Bs70,256,110 (9.76%) comparado con la gestion anterior. A diciembre de
2014 esta cuenta nuevamente disminuye en 10.35% (Bs67,277,531) alcanzando la suma de Bs582,501,474, que representd el 82.91%
del Activo Corriente y el 75.31% del total de Activos.

A agosto de 2015 los inventarios alcanzan a Bs522,542,197, el mismo que representa el 93.55% del Activo corriente y el 55.63% del total
del Activo.

Otras cuentas importantes a mencionar del Activo corriente son las_Cuentas por Cobrar y las Cuentas por Cobrar relacionadas, que
corresponden a las compras realizadas por anticipado, anticipo a contratistas y los fondos entregados a socios, que no generan intereses,
respectivamente.

Al 2013 la suma de estas cuentas alcanzan la suma de Bs79,068,047 correspondiente al 9.38% del Activo total, monto inferior en
Bs55,341,210 (233.24%) respecto de la gestion 2012, cuando Unicamente las Cuentas por Cobrar registran un saldo de Bs23,726,837,
cabe hacer notar que las Cuentas por Cobrar Relacionadas para esa gestion eran inexistentes. Para el 2014 ambas cuentas suman
Bs90,605,006 cifra superior en 14.59% (Bs11,536,958) a la suma registrada en la gestion anterior.

A agosto de 2015, las Cuentas por Cobrar registran la suma de Bs33,251,175 que corresponde al 3.54% del total Activo; cabe mencionar
que la Cuenta por Cobrar Relacionadas no presenta saldo a esa fecha.

Finalmente, la cuenta Disponibilidades a diciembre 2012 registra la suma de Bs824,365, al 2013 alcanza la suma de Bs12,549,841 y
finalmente al 2014 alcanza a Bs291,759, representando el 0.11%, 1.64% y 0.04% del total Activo respectivamente. Esta cuenta ha
incrementado en Bs11,725,476 (1422.36%) causado por el incremento de saldos en caja general y en cuentas bancarias en moneda
nacional.

Al 31 de agosto de 2015 esta cuenta registra la suma de Bs1,172,848 representando el 0.12% del total Activo.
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9.1.2 Activo No corriente

El Activo No Corriente represent6 el 2.20%, 1.86% y 12.74% del Activo total a diciembre de 2012, 2013 y 2014 respectivamente. A
agosto de 2015 representa el 40.54% del Activo total.

El Activo No Corriente de PILAT en 2013 registrd un monto de Bs14,196,339, monto inferior en Bs2,606,081 (15.51%) al registrado en
2012, cuando alcanz6 a Bs16,802,421. Dicha situacién se debe a la disminucion de la cuenta de Activos Fijos, producto de la
depreciacién de los mismos. A diciembre de 2014 el Activo No Corriente incrementa significativamente en 594.01% (Bs84,327,580)
registrando la suma de Bs98,523,920. Al 31 de agosto de 2015 el Activo No Corriente alcanza la suma de Bs380,822,946.

La participacion de las cuentas mas representativas del Activo No Corriente al 31 de agosto de 2015, se puede apreciar en el siguiente
grafico:

Grafico N° 10 Activo No Corriente

Activo No Corriente Agosto 2015

Activo Fijo (neto
de depreciacion)
747%
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Fuente: Elaboracién propia con datos de PILAT

La cuenta Activo Fijo menos depreciacion acumulada de PILAT al cierre de gestion 2012, alcanzd un monto de Bs16,782,388,
decreciendo en Bs2,605,036 (15.52%) con respecto a la gestion 2013, que presenté un saldo de Bs14,177,352. Dicha variacién se debe
principalmente a la depreciacion de los activos fijos de la Sociedad. A diciembre 2014, esta cuenta registra nuevamente una disminucion
del 7.95% (Bs1,126,476), alcanzando la suma de Bs13,050,876. Finalmente, al corte efectuado al 31 de agosto de 2015, el Activo Fijo se
sitlia en Bs28,463,611.

Esta cuenta representd el 2.20%, 1.86%, 1.69% y 3.03% del Activo total, a diciembre de 2012, 2013, 2014 y al 31 de agosto de 2015,
respectivamente.

La cuenta Inversiones registré en la gestion 2012 la suma de Bs20,033, en la gestion 2013 la suma de Bs18,987, incrementandose
considerablemente a diciembre de 2014, donde registra la suma de Bs85,473,043, representando el 11.05% del total Activo a la fecha.

Dicho incremento se debe a inversiones realizadas en parcelas de terrenos para urbanizacion y al proyecto de electrificacion y
construccion de redes eléctricas para el Parque Industrial.

Al 31 de agosto de 2015 las Inversiones continan presentando un crecimiento sostenido, alcanzando la suma de Bs352,359,335,
representando el 37.51% del total Activo y situandose en la segunda cuenta mas importante del Activo de la Sociedad.
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9.2 Pasivo

A diciembre de 2012 el Pasivo de PILAT registré la suma de Bs60,926,295, inferior en 50.31% (Bs30,651,088) al registrado en la
gestion 2013 que alcanz6 la suma de Bs91,577,384 ; situacion originada principalmente por el incremento en el Pasivo No Corriente, de
manera especifica en las obligaciones financieras.

A diciembre de 2014 el total Pasivo registr6 la suma de Bs121,547,645, cifra superior en 20.37% (Bs29,970,261) al registrado en la gestion
anterior. Al corte efectuado al 31 de agosto de 2015, el Pasivo de la Sociedad alcanza a Bs147,153,710.

Como se puede apreciar en el siguiente grafico, el mismo muestra que hubo predominio de la porcion no corriente del Pasivo.

Grafico N° 11 Composicidn del Pasivo

Composicion del Pasivo
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

9.2.1 Pasivo Corriente

El Pasivo Corriente represento el 27.42% del Pasivo total a diciembre de 2012, el 15.05% a diciembre 2013, el 73.29% a diciembre 2014
y el 65.31% al corte efectuado al 31 de agosto de 2015, respectivamente.

El Pasivo Corriente de la Sociedad en la gestion 2012 alcanzé la suma de Bs16,706,081, en la gestion 2013 alcanz6 a Bs13,786,498,
registrando una disminucion de Bs2,919,584 (17.48%) entre ambas gestiones. En diciembre 2014, el Pasivo Corriente alcanzé la suma
de Bs89,082,348, monto superior en 546.16% (Bs75,295,851) al registrado en la gestion anterior. Este incremento se debe principalmente
en las cuentas por pagar y en obligaciones financieras a corto plazo asumidas por la Sociedad.

Al 31 de agosto de 2015 el Pasivo Corriente alcanza a Bs96,104,976.

La participacion de las cuentas que componen el Pasivo Corriente al 31 de agosto de 2015 se la puede apreciar en el siguiente grafico:
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Grafico N° 12 Pasivo Corriente

Pasivo Corriente Agosto 2015
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Fuente: Elaboracién propia con datos de PILAT

El comportamiento y composicion de cuentas del pasivo corriente ha mostrado variaciones en las gestiones analizadas; las obligaciones
financieras y las cuentas por pagar fueron las de mayor relevancia.

La Obligaciones Financieras (a corto plazo) que esta conformado por los préstamos con el Banco Bisa S.A'y Banco Ganadero S.A., al
en la gestion 2013 representaron el 47,30% del Pasivo Corriente y el 7.12% del total Pasivo, registrando la suma de Bs6,520,424, siendo
una cuenta inexistente en la gestion 2012. A diciembre de 2014 esta cuenta presentd un saldo de Bs41,202,266, monto superior en
531.90% (Bs34,681,843) al registrado en la gestién anterior, lo que representa el 33,61% del total Pasivo y el 5.33% del Pasivo y
Patrimonio de la Sociedad.

Al 31 de agosto de 2015, estas obligaciones alcanzan la suma de Bs17,536,771 y representa el 1.87% del Pasivo y Patrimonio de PILAT.

El detalle de obligaciones financieras (deudas) a corto y largo plazo se encuentra expuesto en el numeral 7.16 del presente Prospecto
Marco

Las Cuentas por Pagar cuya composicion es de obligaciones con el personal, proveedores de servicios, documentos por pagar por
compras de maquinaria a crédito, representaron al cierre de la gestion 2013, el 44.27% del Pasivo Corriente y el 6.66% del total Pasivo.
Esta cuenta registrd un saldo de Bs10,068,645 en la gestion 2012 y en la gestién 2013 alcanzé a Bs6,103,473, mostrando una
disminucion importante de Bs3,965,172 (39.38%) entre ambas gestiones. A diciembre de 2014 esta cuenta presenta un importante
incremento de Bs40,921,654 (670.47%) alcanzando la suma de Bs47,025,128, que representa el 6.08% del total Pasivo y Patrimonio de la
Sociedad.

Al 31 de agosto de 2015 las Cuentas por Pagar alcanzan a Bs30,402,698 y representa el 3.24% del total Pasivo y Patrimonio de la
Sociedad.

9.2.2 Pasivo No corriente

El Pasivo No Corriente representd el 72.58%, 84,95%, 26,71%y el 34.69% del Pasivo total a diciembre de 2012, 2013, 2014 y al 31 de
agosto de 2015, respectivamente.

El Pasivo No Corriente de PILAT al cierre de 2013 fue de Bs77,790,886, monto superior en 75.92% (Bs33,570,672) al registrado en la
gestion 2012, cuando alcanz6 a Bs44,220,214. Este incremento se registro principalmente en la cuenta Obligaciones Financieras (a largo
plazo) presentado en las gestiones analizadas. A diciembre de 2014 experimenta una disminucion considerable del 58.27%
(Bs45,325,589), donde alcanzé la suma de Bs32,465,297.

Finalmente, al 31 de agosto de 2015 el Pasivo No Corriente alcanza a Bs51,048,734, representando el 5.43% del Pasivo y Patrimonio de
la Sociedad.

A continuacion se presenta graficamente la composicion del Pasivo no Corriente al 31 de agosto de 2015:
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Grafico N° 13 Pasivo No Corriente

Pasivo No Corriente Agosto 2015
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

La cuenta representativa del Pasivo No Corriente es la de Obligaciones Financieras (a largo plazo), que estd conformado por los
préstamos con el Banco Bisa S.A. y Banco Nacional de Bolivia S.A., la cual tanto en 2012, 2013 , 2014 y al corte efectuado al 31 de
agosto de 2015, representa casi la totalidad del Pasivo No Corriente. En la gestion 2012 alcanz6 a Bs44,151,004, monto que se
incrementd en 74.28% (Bs32,793,422) a diciembre de 2013, donde registrd un saldo de Bs76,944,426, representando el 10.07% del
Pasivo y Patrimonio de PILAT y el 98.91% del total de la porcion no corriente. A diciembre de 2014 esta cuenta presenta una disminucion
importante del 58.91% (Bs45,331,383) , donde alcanzd la suma de Bs 31,613,043, representando el 4.09% del Pasivo y Patrimonio de la
Sociedad.

Al 31 de agosto de 2015 esta cuenta registra un saldo de Bs49,753,415, representando el 5.30% del total Pasivo y Patrimonio de PILAT.

El detalle de obligaciones financieras (deudas) a corto y largo plazo se encuentra expuesto en el numeral 7.16 del presente Prospecto
Marco.

9.3 Patrimonio

El Patrimonio de PILAT al cierre de gestion 2012 alcanzé a Bs703,557,853, en la gestion 2013 alcanzé a Bs672,506,193, en la gestion
2014 alcanz6 a Bs651,939,913 y finalmente al 31 de agosto de 2015 el Patrimonio alcanza a Bs792,220,582.

A continuacion se presenta un gréafico de la estructura y evolucion del Patrimonio de PILAT en las gestiones analizadas:
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Evolucion del Patrimonio
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= Ajustes de Capital 322.685 0,05% |85.152.704| 12,66% |85.152.703| 13,06% |86.627.369| 10,93%

= Aportes por capitalizar 620.687.244 88,22%

= Capital Social Pagado 96.350.000| 13,69% (622.800.000, 92,61% |622.800.000, 95,53% [767.993.000/ 96,94%

Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

Como se puede observar en el grafico anterior, durante las gestiones analizadas la principal cuenta del Patrimonio es el Capital Social de
la empresa, el cual ha representado el 13.69%, el 92.61% y 95,53% del Patrimonio, en las gestiones 2012, 2013 y 2014, respectivamente.
En la gestion 2012 el Capital Social alcanza a Bs96,350,000 y representt el 12.60% del total Pasivo y Patrimonio de la Sociedad. Al cierre
de las gestiones 2013 y 2014 alcanza la suma de Bs622,800,000, registrando un incremento del 546,39% (Bs526,450,000), debido a la
capitalizacion realizada por los socios en el mes de mayo de 2013.

Al 31 de agosto de 2015 el Capital Social alcanza la suma de Bs767,993,000, producto de un nuevo incremento de capital realizado por
los Socios en junio de 2015, representando esta cuenta el 96.94% del Patrimonio y el 81.76% el Pasivo y Patrimonio.
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ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Disponibilidades
Inversiones Temporarias
Cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar relacionadas
Inventarios
Cargos Diferidos
Total del Activo Corriente
ACTIVO NO CORRIENTE
Activo Fijo (neto de depreciacion)
Inversiones
Total del Activo No Corriente

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar
Cuentas por pagar relacionadas
Obligaciones Fiscales y Laborales
Obligaciones Financieras
Cuentas Transitorias

Total del Pasivo Corriente

PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones financieras
Provisién para indemnizaciones

Total del Pasivo No Corriente

PATRIMONIO
Capital Social Pagado
Aportes por capitalizar
Ajustes de Capital
Ajuste de reservas patrimoniales
Resultados acumulados
Total del Patrimonio

824.365

0
23.726.837
0
720.035.116
3.095.410
747.681.728

16.782.388
20.033
16.802.421

10.068.645
634.964
192.507

0
5.809.965
16.706.081

44.151.004
69.210
44.220.214

96.350.000
620.687.244
322.685
6.675.570
-20.477.645
703.557.853

0,11%)
0,00%)
3,10%
0,00%)
94,19%
0,40%)
97,80%

2,20%
0,00%)
2,20%)

1,32%)
0,08%)
0,03%)
0,00%)
0,76%)
2,19%)

5,78%)
0,01%)
5,78%)

12,60%
81,19%
0,04%)
0,87%
-2,68%)

92,03%)

CUADRO 19. Balance General PILAT - Estructura y Evolucion

12.549.841
4.002.229
13.546.723
65.521.324
649.779.005
4.488.115
749.887.237

14.177.352
18.987
14.196.339

6.103.473
0
1.162.600
6.520.424
0
13.786.498

76.944.426
846.460
77.790.886

622.800.000

85.152.704
15.732.437
-51.178.948
672.506.193

1,64%
0,52%)
1,77%
8,58%)
85,04%)
0,59%)
98,14%)

1,86%)
0,00%)
1,86%

0,80%)
0,00%)
0,15%)
0,85%)
0,00%)
1,80%

10,07%
0,11%)
10,18%

81,51%)

11,14%

2,06%
-6,70%)

88,01%)

291.759
1.363.602
42.531.108
48.073.898
582.501.474
201.797
674.963.638

13.050.876
85.473.043
98.523.920

47.025.128

854.955
41.202.266

89.082.348

31.613.043
852.253
32.465.297

622.800.000

85.152.703
15.732.437
-71.745.228
651.939.913

Fuente. Estados Financieros de PILAT
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0,18%)
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352.359.335
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30.402.698
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0
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767.993.000
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15.732.437
-78.132.224
792.220.582

0,12%
0,14%
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0,00%
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3,03%
37,51%
40,54%

3,24%
5,05%
0,07%
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0,00%
10,23%

5,30%
0,14%
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9,22%
1,67%
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84,33%
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65.521.324
-70.256.110
1.392.705
2.205.510

-2.605.036
-1.045
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-3.965.172
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970.093
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32.793.422
777.250
33.570.672

526.450.000
-620.687.244
84.830.019
9.056.868
-30.701.303
-31.051.660

EVOLUCION

1422,36% -12.258.081
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9.4 Resultados

94.1 Ventas Netas

Los ingresos por las ventas de lotes de PILAT al 31 de diciembre de 2013 fueron de Bs162,210,637, monto superior en 2580.03% al
registrado en el 2012 cuando present6 un saldo de Bs6,052,577. A diciembre de 2014 esta cuenta alcanza la suma de Bs148,864,145,
monto inferior en 8.23% (Bs13,346,492) al registrado en la gestion anterior. A agosto de 2015 esta cuenta alcanza a Bs156,962,465.

Los ingresos de la sociedad provienen de las ventas de terrenos, bajo la modalidad de ventas al contado y de ventas a plazo con reserva
de derecho propiedad. Estas ventas a plazo con reserva de derecho propietario, se perfeccionan Unicamente con el pago de la Ultima
cuota, momento en el cual se realiza la transferencia de propiedad.

9.4.2 Costos de Ventas

Los costos asociados a las ventas fueron de Bs 69,268,949 al 31 de diciembre del 2013, representando el 42.70% de las ventas. En la
gestion 2012 estos costos eran 103 veces menores, registrandose en Bs660,569 representando el 10.91% de las ventas. A diciembre de
2014 esta cuenta alcanza a Bs68,061,685, representando el 45.72% de las ventas, cifra menor en 1.74% (Bs1,207,264) al registrado en la
gestion anterior. Finalmente, al corte efectuado al 31 de agosto de 2015, los costos de venta registran un saldo de Bs71,928,162 que
representa el 45,83% de las Ventas Netas.

9.4.3 Gastos de Operacion

Los Gastos de Operacion de PILAT, estan compuestos por los Gastos de Administracion, Comercializacién y Financieros, los cuales
sumaron en la gestion 2012 Bs26,150,355, en la gestion 2013 fueron de Bs124,462,663. Para diciembre de 2014, los gastos operativos
registran la suma de Bs108,585,545 vy finalmente a agosto de 2015 alcanzan a Bs82,362,563 . Estas cuentas representaron una cifra
mayor a las generadas en las ventas netas de PILAT.

A continuacion se presenta la composicion de los Gastos Operativos a lo largo de las gestiones analizadas:

Grafico N° 15 Gastos Operativos

Gastos Operativos
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120.000.000
100.000.000
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60.000.000
40.000.000
20.000.000 :I . . .
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dic-2012 dic-2013 dic- 2014 2015
O Financieros 1.542.079 | 590% |4.431.012| 356% |5.932.187 | 546% |4.673.458 | 5,67%
I Comercializacion |20.588.154| 78,73% |98.383.803| 79,05% (84.953.196| 78,24% |58.978.502| 71,61%
W Administracion | 4.020.122 | 15,37% |21.647.847| 17,39% |17.700.161| 16,30% |18.710.603| 22,72%

Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT
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Los Gastos de Comercializacion han sido en las gestiones analizadas una de las cuentas mas importantes, y se componen por los
rubros de publicidad y propaganda, comisiones sobre ventas y mejoramiento de urbanizaciones y pavimentacion, representando el
78.73% de los gastos operativos en la gestion 2012, 79.05% en la gestion 2013, el 78.24% en la gestion 2014 y finalmente el 71.61%
al 31 de agosto de 2015.

Esta cuenta ha tenido comportamiento variable, registrando las siguientes cifras: Bs20,588,154 al 2012, incrementandose en 377.87%
(Bs77,795,649) en 2013, donde registra la suma de Bs98,383,803. Por el contrario, experimenta una disminucion a diciembre de 2014 de
Bs13,430,607 (13.65%) , donde alcanz6 la suma de Bs84,953,196. Al 31 de agosto de 2015, los gastos de comercializacion alcanzan a
B58,978,502.

Respecto a los ingresos por ventas, estos costos de comercializacion representaron el 340.16%, 60.65%, 57,07% y 37.57% a diciembre
de 2012, 2013, 2014 y agosto de 2015, respectivamente.

Los Gastos de Administracion, si bien son menores a los gastos de comercializacion, se han incrementado proporcionalmente a las
ventas y al crecimiento de los gastos de comercializacion. A diciembre de 2012 fueron de Bs4,020,122, a diciembre de 2013 alcanza la
suma de Bs21,647,847, registrando un incremento de 438.49% (Bs17,627,725). A diciembre de 2014 se reduce en un 18.24%
(Bs3,947,686) alcanzando la suma de Bs17,700,161. Al 31 de agosto de 2015, los gastos de administracion alcanzan a Bs18,710,603.

Esta cuenta represent6 el 15.37%, 17.39%, 16.30% y 22.72% del total de gastos en operaciones durante las gestiones 2012, 2013, 2014
y agosto de 2015 respectivamente. En este sentido y respecto a los ingresos por ventas, los costos de administracion representaron
66.42%, 13.35%, 11.89% y 11.92% a diciembre 2012, 2013, 2014 y agosto de 2015.

Por Ultimo los Gastos Financieros suman en la gestion 2012 a Bs1,542,079, incrementandose en 187.34% (Bs2,888,933) para la gestion
2013, donde alcanzé a Bs4,431,012. A diciembre de 2014 nuevamente se incrementa en 33.88% (Bs1,501,175) registrando un saldo
de Bs5,932,187. A agosto de 2015 los gastos financieros alcanzan a Bs4,673,458.

Esta cuenta representd entre el 5.90% de los gastos en operaciones al 2012, el 3.56% en el 2013, el 5.45% en el 2014 y finalmente el
5.67% del total de gastos en operaciones al 31 de agosto de 2015. En este sentido y respecto a los ingresos por ventas, los costos
financieros representaron 25.48%, 2.73%, 3.98% y 2.98% a diciembre 2012, 2013, 2014 y agosto de 2015, respectivamente.

944 Utilidad / Pérdida Operativa

El resultado operativo de PILAT alcanz6 las siguiente cifras negativas: Bs20,758,343 a diciembre 2012, Bs31,520,975 a diciembre de
2013, Bs27,783,085 a diciembre de 2014 y al 31 de agosto de 2015 alcanza un resultado positivo de Bs2,671.740. Es importante tomar en
cuenta que el resultado mostrado en las tres gestiones analizadas se debe a que las inversiones en infraestructura son contabilizadas en
el gasto de comercializacion.

Por otro lado, otro factor a tomar en consideracion es que PILAT se encuentra en periodo de inversion y desarrollo.

945 Resultado del Ejercicio

PILAT ha presentado los siguientes resultados: Para el 2012 los resultados negativos obtenidos fueron de Bs20,477,645, representando
el 338.33% menos del total de ingresos. Para diciembre de 2013 se registra negativamente en Bs32,397,205 representando el 19,97%
menos del total ingreso, a diciembre de 2014 fue de menos Bs28,387,800, que representa el 19.07% menos del total ingreso y finalmente
al corte efectuado al 31 de agosto de 2015 es de menos Bs2,835,779.

Como lo habiamos expresado anteriormente, este resultado obedece a que la Sociedad se encuentra en periodo de inversion y desarrollo.

A continuacion se presenta de forma grafica los resultados obtenidos en estas gestiones analizadas:
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Grafico N° 16 Estado de Resultados
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CUADRO 20. Estado de Resultados PILAT - Estructura y Evolucién

ESTADO. I?E RESULTADOS dic.-12 dic.-12 dic.-13 dic.-13 dic.-14 dic.-14 ago.-15
(En Bolivianos Bs y reexpresado en ago.-15
UFVs) Reexp. Estruc. Reexp. Estruc. Reexp. Estruc. Estruc.
Ventas netas 6.052.577 100,00% 162.210.637 100,00%) 148.864.145 100,00%| 156.962.465 100,00%
(-)Costos de ventas 660.565 10,91% 69.268.949 42,70% 68.061.685 45,72% 71.928.162 45,83%
Utilidad bruta en sevicios 5.392.012 89,09%  92.941.688 57,30% 80.802.460 54,28%  85.034.303 54,17%
(-)Gastos de Operacion
Administracién 4.020.122 66,42% 21.647.847 13,35%) 17.700.161 11,89%) 18.710.603 11,92%)
Comercializacion 20.588.154 340,16% 98.383.803 60,65% 84.953.196 57,07% 58.978.502 37,57%)
Financieros 1.542.079 25,48% 4.431.012 2,73%) 5.932.187 3,98% 4.673.458 2,98%)
Utilidad / Pérdida Operativa -20.758.343 -342,97% -31.520.975 ' -19,43% -27.783.085 " -18,66% 2.671.740 1,70%
Otros Ingresos/Egresos
Otros ingresos/egresos, neto -13.037 -0,22% -28.279 -0,02% 51.906 0,03% 605.191
Diferencia de Cambio -22.177 -0,37% -29.345 -0,02% -69.230 -0,05% -44.857 -0,03%
Ajuste por inflacion y tenencia de bienes 315.912 5,22% 877.296 0,54% -587.391 -0,39%) -6.067.853 -3,87%
Utilidad / Pérdida Antes de Impuestos -20.477.645 -338,33% 7 -32.397.205 -19,97% -28.387.800 -19,07% -2.835.779 -2,19%
|RESULTADO DEL EJERCICIO -20.477.645 -338,33%| -32.397.205 -19,97%| -28.387.800 -19,07%| -2.835.779 -2,19%|
EVOLUCION
ESTADQ PE RESULTADOS dic.-12 dic.-13 dic.-14 2012 - 2013 2013 - 2014
(En Bolivianos Bs y reexpresado en ago.-15
UFVs) Reexp. Reexp. Reexp. Bs % Bs %
Ventas netas 6.052.577 162.210.637 148.864.145 156.962.465 156.158.060 2580,03%  -13.346.492 -8,23%
(-)Costos de ventas 660.565 69.268.949 68.061.685 71.928.162 68.608.383  10386,31% -1.207.264 -1,74%
Utilidad bruta en sevicios 5.392.012 92.941.688 80.802.460 85.034.303 87.549.676  1623,69% -12.139.228 -13,06%
(-)Gastos de Operacién
Administracion 4.020.122 21.647.847 17.700.161 18.710.603 17.627.725 438,49% -3.947.686 -18,24%
Comercializacién 20.588.154 98.383.803 84.953.196 58.978.502 77.795.649 377,87% -13.430.607 -13,65%)
Financieros 1.542.079 4.431.012 5.932.187 4.673.458 2.888.933 187,34% 1.501.175 33,88%
Utilidad /7 Pérdida Operativa -20.758.343 -31.520.975 -27.783.085 2.671.740  -10.762.631 51,85% 3.737.890 -11,86%
Otros Ingresos/Egresos 0
Otros ingresos/egresos, neto -13.037 -28.279 51.906 605.191 -15.242 116,91% 80.185 -283,55%
Diferencia de Cambio -22.177 -29.345 -69.230 -44.857 -7.169 32,33% -39.885 135,92%
Ajuste por inflacion y tenencia de bienes 315.912 877.296 -587.391 -6.067.853 561.384 177,70% -1.464.687 -166,95%
Utilidad / Pérdida Antes de Impuestos -20.477.645 " -32.397.205 -28.387.800 -2.835.779  -11.919.559 58,21% 4.009.405 -12,38%
|RESULTADO DEL EJERCICIO -20.477.645 -32.397.205 -28.387.800 -2.835.779  -11.919.559 58,21% 4.009.405 -12,38%|
Fuente: Estados Financieros de PILAT
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9.5 Indicadores Financieros

CUADRO 21.Indicadores Financieros

INDICADORES FINANCIEROS

dic-2012 dic-2013 dic-2014 ago2015
Liquidez
Razdn Corriente (Activo Corriente / Pasivo Corriente) 44,76 54,39 7,58 5,81
Prueba Acida (Activo Corriente - Inventarios)/(Pasivo Corriente) 1,65 7,26 1,04 0,37
Apalancamiento
Razén de Endeudamiento (Total Pasivos / Total Activos) 0,08 0,12 0,16 0,16
Razoén Deuda Capital 0,63 0,15 0,20 0,19
Activo/Patrimonio 1,09 1,14 1,19 1,19
Pasivo/Patrimonio 0,09 0,14 0,19 0,19
Deuda Financiera sobre Patrimonio 0,06 0,12 0,11 0,08
Proporcion Deuda a Corto Plazo (Total Pasivo Corriente / Total Pasivo) 0,27 0,15 0,73 0,65
Proporcion Deuda a Largo Plazo (Total Pasivo No Corriente / Total Pasivo) 0,73 0,85 0,27 0,35
Actividad
Eficiencia Operativa (Costo de Venta + Gastos Administrativos y Comercializacién) / (Total Activo) 0,03 0,25 0,22 0,16
Eficiencia Administrativa (Gastos Administrativos / Total Activos) 0,03 0,13 0,11 0,06
Rotacién de Cuentas por Cobrar (Venta de poductos / Exigibles) 0,26 1,95 1,62 4,54
Rotacidn de Cuentas por Pagar (Costo de ventas / Proveedores) n/a n/a n/a n/a
Rentabilidad
Rendimiento del Patrimonio (ROE) Resultado Neto de la Gestion/Patrimonio Promedio -3,0% -4,7% -4,3% n/a
Rendimiento del Activo (ROA) Resultado Neto de la Gestién/Activo Promedio -2,7% -4,2% -3,7% n/a
Rentabilidad sobre Patrimonio (Utilidad / Patrimonio) - 0,03 - 0,05 - 0,04 n/a
Rentabilidad sobre Capital (Utilidad / Capital) - 0,21 - 0,05 - 0,05 n/a
Rentabilidad sobre Activos (Utilidad / Activos) - 0,03 - 0,04 - 0,04 n/a
Solvencia
Solidez (patrimonio/Activos) 0,92 0,88 0,84 0,84

95.1 Liquidez

Coeficiente de Liquidez (Activo Corriente/ Pasivo Corriente)

También llamada razén corriente, dado que esta expresado por el activo corriente entre el pasivo corriente, basicamente muestra la
capacidad que tiene la empresa de poder cubrir sus deudas de corto plazo con sus activos de corto plazo. Durante las gestiones
analizadas este ratio registrd niveles de 44.76, 54.39, 7.58 y 5.81 veces, a diciembre de 2012, 2013, 2014 y agosto de 2015,
respectivamente.

Prueba Acida (Activo Corriente - Inventarios) / (Pasivo Corriente)

Este ratio, muestra la capacidad de la empresa de poder cubrir sus deudas de corto plazo con sus activos de corto plazo, excluyendo
aquellos activos de no muy facil liquidacion, como son los inventarios. En términos simples, es la capacidad de una empresa de poder
cubrir sus obligaciones a corto plazo con su dinero disponible y sus activos mas liquidos. Durante las gestiones analizadas este ratio
registré niveles de 1.65, 7.26, 1.04 y 0.37 veces, a diciembre de 2012, 2013, 2014y agosto de 2015, respectivamente.

La variacion registrada en la gestion 2013 surge debido al incremento del Activo Corriente, principalmente en la cuenta por cobrar
relacionadas por fondos entregados por el anticipo de la compra de terrenos a favor de PILAT, transferencia que ha sido perfeccionada en
la gestion 2015. Adicionalmente a esto, se puede evidenciar la disminucion del inventario, lo que se refleja en incremento de las ventas
para esa gestion.

Se presenta graficamente estos resultados a continuacion:
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Grafico N° 17 Indicadores de Liquidez (en veces)

Indicadores de Liquidez
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10,00 — 758
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT
95.2 Apalancamiento

Razon de Endeudamiento (Total Pasivo/ Total Activo)

La razén de endeudamiento muestra el porcentaje que representa el total de pasivos de la empresa, en relacién a los activos totales de la
misma. Durante las gestiones analizadas este ratio registré niveles de 0.08 y 0.12, a diciembre 2012 y diciembre 2013, respectivamente
y 0.16 veces a diciembre de 2014 y al 31 de agosto de 2015.

Razén Deuda Capital (Total Pasivo/Total Patrimonio Neto)

La razon deuda capital, indica la relacion de todas las obligaciones financieras de la empresa con terceros en relacion al total de su
patrimonio neto. Durante las gestiones analizadas este ratio registro niveles de 0.63, 0.15, 0.20 y 0.19 veces, a diciembre de 2012, 2013,
2014y agosto de 2015, respectivamente.

Activo Patrimonio (Total Activo / Total Patrimonio)

El ratio muestra el porcentaje que representa el patrimonio en comparacion del activo total de la empresa. Durante las gestiones
analizadas este ratio registré niveles de 1.09 y 1.14, a diciembre 2012 y 2013, respectivamente y 1.19 veces a diciembre de 2014 y al 31
de agosto de 2015.

Razén deuda Patrimonio

La razén deuda a patrimonio refleja la relacidn de todas las obligaciones financieras con terceros de la Sociedad en relacion al total de su
patrimonio neto. Es decir, el ratio indica si las obligaciones con terceros son mayores 0 menores que las obligaciones con los accionistas
de la Sociedad. Este indicador alcanzé los resultados de 0.09 y 0.14 a diciembre de 2012 y 2013 respectivamente, y 1.19 veces a
diciembre de 2014 y al 31 de agosto de 2015.
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Deuda Financiera sobre Patrimonio (Obligaciones Bancarias de Corto Plazo + Obligaciones Bancarias de Largo Plazo/
Patrimonio)

El ratio muestra el porcentaje que representa las deudas financieras de corto y largo plazo respecto al patrimonio de la empresa. Este
indicador alcanzé los resultados de 0.06, 0.12, 0.11 y 0.08 veces, a diciembre de 2012, 2013, 2014 y al 31 de agosto de 2015,
respectivamente.

Proporcion Deuda a Corto Plazo (Total Pasivo Corriente / Total Pasivo)

Este ratio muestra el porcentaje que representan los pasivos de corto plazo en relacion al total pasivo de la empresa. Este indicador
alcanzd los resultados de 0.27, 0.15, 0.73 y 0.65 veces, a diciembre de 2012, 2013, 2014 y agosto de 2015, respectivamente.

Proporcion Deuda a Largo Plazo (Total Pasivo No Corriente / Total Pasivo)

La proporcion deuda a largo plazo indica lo mismo que el anterior ratio (proporcién deuda a corto plazo, pero en relacién a los pasivos de
largo plazo). Este indicador alcanzé los resultados de 0.73, 0.85, 0.27 y 0.35 veces, a diciembre de 2012, 2013, 2014 y agosto de 2015,
respectivamente.

A continuacion se presentaran de forma grafica los ratios de apalancamiento anteriormente presentados:

Grafico N° 18 Apalancamiento (en veces)

Indicadores de Apalancamiento
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT

95.3 Actividad

Eficiencia Operativa (Costo de Venta + Gastos Administrativos y de Comercializacion) / (Total Activo).
La eficiencia operativa, representada por la suma del costo de venta, de los gastos de administracion y gastos de comercializacion entre

el total de los activos, indica basicamente el costo de mantener el activo total de la empresa. Este indicador alcanz6 los resultados de
0.03, 0.25, 0.22 y 0.16 veces, a diciembre de 2012, 2013, 2014 y agosto de 2015, respectivamente.
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Eficiencia Administrativa (Gastos Administrativos / Total Activos)

El presente ratio muestra la relacion entre los gastos administrativos y el total de activos de la empresa. Este indicador alcanzo los
resultados de 0.03, 0.13, 011 y 0.06 veces, a diciembre de 2012, 2013, 2014 y agosto de 2015, respectivamente.

Se presenta a continuacion de forma gréfica los ratios de actividad anteriormente descritos:

Grafico N° 19 Actividad (eficiencia operativa y administrativa)

Indicadores de Actividad - Eficiencia
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Fuente: Elaboraci6n propia con datos de PILAT

Rotacion de Cuentas por Pagar (Costo de ventas / Proveedores)

El indicador de rotacion de cuentas por pagar se interpreta como las veces promedio al afio en que la Sociedad convirtié sus compras
en “Cuentas por Pagar”. Este indicador de momento no aplica dado que aun no se tiene una cuenta establecida con los proveedores.

Rotacion de Cuentas por Cobrar (Venta de productos / Exigibles)
Al igual que en la rotacion de cuentas por pagar, la rotacion de cuentas por cobrar se interpreta como las veces promedio al afio que se

realizan cobros a los clientes. Este indicador mostr6 los siguientes resultados 0.26, 1.95, 1.62 y 4.54 veces, a diciembre de 2012, 2013,
2014 y a agosto de 2015, respectivamente.

95.4 Rentabilidad

ROE (Retorno sobre Patrimonio) (Utilidad Neta / Patrimonio).
El ROE, corresponde al porcentaje de utilidades o pérdidas que puede tener la empresa, en relacién a cada unidad monetaria que se ha

invertido en el patrimonio de la misma. Este indicador alcanzé los resultados de -3.00% y -4.7%, -4.3% a diciembre de 2012, 2013 y
2014, respectivamente.

ROA (Retorno sobre Activos) (Utilidad Neta / Activos)

El ROA, al igual que el ROE representa el porcentaje de utilidades o pérdidas de la empresa pero, en este caso, en relacion a los activos
de la misma. Este indicador alcanzd los resultados de -2.7%, -4.2% y -3.7% a diciembre de 2012, 2013 y 2014, respectivamente.
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Gréafico N° 20 ROE y ROA
Indicadores de Rentabilidad
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Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT
Los resultados negativos en el ROA y en el ROE se generan debido a que la Sociedad se encuentra en etapa de inversion y desarrollo.

Es importante tomar en cuenta que el resultado mostrado en las tres gestiones analizadas, se debe a que las inversiones en
infraestructura son contabilizadas en el gasto de comercializacion.

A manera de completar el analisis de Rentabilidad, se presenta a continuacion la evolucién de los resultados obtenidos de los ratios:
Rentabilidad sobre patrimonio, rentabilidad sobre capital y la rentabilidad sobre activos en las gestiones finalizadas a 2012, 2013 y 2014:

Grafico N° 21 Indicadores de Rentabilidad
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' o o021 (Utilidad / Activos)
-0,25
Fuente: Elaboracion propia con datos de PILAT
955 Solvencia

El indicador de solidez refleja la capacidad de la empresa para endeudarse, dado su respaldo patrimonial. Este indicador mostré los
siguientes resultados 0.92, 0.88 a diciembre 2012 y 2013 respectivamente, y 084 veces a diciembre de 2014 y al 31 de agosto de 2015.
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Grafico N° 22 Solidez

Indicadores de Solvencia
0,94

0,92

(en]

0,90

0,88

[
0
53

Solidez

0,86 (patrimonio/Activos)

0,84

0,82

0,80

dic-2012 dic-2013 dic-2014 ago2015

Fuente: Elaboraci6n propia con datos de PILAT

10  CALCULO DE COMPROMISOS FINANCIEROS

El calculo de compromisos financieros ha sido realizado con informacion financiera histdrica proporcionada por PILAT (sin reexpresion)
correspondiente a las gestiones finalizadas a diciembre 2012, diciembre 2013, diciembre 2014 y con corte al 31 de agosto de 2015.

dic.-12 dic.-13 dic.-14 ago.-15
Relacion de Cobertura del Servicio de la Deuda ("RCD"): RCD 2 1.5
EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de gestion 25.021.604,00 115.308.893,00 123.864.111,00 139.683.490,48 |*
Amortizacion de Capital e Intereses 38.348.420,00 76.486.968,00 70.707.337,00 67.290.186,00
0,65 1,51 1,75 2,08
Relacion de Endeudamiento o Relacion Deuda / Patrimonio ("RDP") < 1.2
Pasivo Financiero 44.921.995,00 78.230.442,00 71.981.721,00 67.290.186,00 |**
Patrimonio Neto 611.092.150,00 616.282.903,00 633.066.528,00 792.220.582,00
0,07 0,13 0,11 0,08

* Para el calculo correspondiente a la gestion 2012, se incluyen datos del Balance de Apertura de PILAT de fecha 20 de marzo de 2012.
*En las gestiones 2012, 2013 y 2014, el calculo incluye la cuenta Documentos por pagar, reflejados en Cuentas por Pagar de los Estados Financieros de la
Sociedad, y corresponden a la compra de maquinaria a crédito (importe que incluye capital e intereses), con la garantia de la maquinaria adquirida.

10.1.1 Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

La RCD no inferior a uno punto cinco (1.5), calculado sobre los cuatro trimestres previos. La RCD sera calculada de la siguiente manera:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de gestion
RCD* =

Amortizacion de Capital e Intereses
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** Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedente para los conceptos incluidos en el numerador, y el periodo de
doce meses inmediatamente siguiente (préximo o proximos pagos de capital e intereses, segln corresponda) para los conceptos incluidos
en el denominador.

Donde:

EBITDA = Utilidad neta antes de impuestos del Periodo, mas Intereses, mas depreciacion y amortizacion, mas otros cargos que no representan una salida
de efectivo.

CV = Costo de los terrenos vendidos

Disponibilidades al inicio de gestidn= el monto correspondiente a la suma de los recursos mantenidos en caja y bancos al inicio del periodo de los doce
meses anteriores.

Amortizaciones de Capital = Amortizaciones del capital de toda la deuda a pagarse durante el periodo.
Intereses = Intereses a pagarse durante el Periodo

10.1.2 Relacion de Endeudamiento o Relacion Deuda / Patrimonio (“RDP”)

La RDP menor o igual a uno punto dos (1.2). La RDP sera calculada de la siguiente manera:

Pasivo Financiero
RDP =

Patrimonio Neto
Donde:

Pasivo Financiero = Suma de todas las deudas bancarias y financieras que generan intereses, tanto de corto como de largo plazo de la Sociedad
expuestas en sus Estados Financieros, incluyendo sin que sea limitativo:

e  Cualquier monto pagadero de capital bajo el presente Programa de Emisiones de Bonos y bajo cualquier otro contrato de endeudamiento que
genera intereses, incluyendo deudas bancarias y financieras;

. Cualquier monto pagadero bajo contratos de arrendamiento financiero o convenios similares (como quiera que se denominen) que generan
intereses durante el plazo de su vigencia.

Patrimonio Neto = Diferencia entre activo y pasivo y que surge de los estados financieros de la Empresa.

Estos compromisos financieros podran ser modificados por la Empresa y por solicitud de ella, previo consentimiento de la Asamblea
General de Tenedores de Bonos, la misma que no podra negar, retrasar, ni condicionar dicho consentimiento de manera no razonable
cuando dicha modificacion: i) sea necesaria para el desarrollo de PILAT; i) pudiera resultar en un incremento en los ingresos de PILAT; o
iiijpudiera resultar en una disminucion de los costos de PILAT;y dichas modificaciones se encuentren dentro de un marco de las practicas
comerciales sélidas de la industria inmobiliaria boliviana.

PILAT remitird al Representante Comin de Tenedores de Bonos, a la ASFI y a la BBV dentro de un periodo de treinta (30) dias calendario
con posterioridad a la finalizacion de cada trimestre el calculo del ratio de Cobertura de la Deuda y de Endeudamiento con sus
correspondientes respaldos.

PILAT se compromete a que los clculos del RCD y RDP, seran revisados, calculados y si fuera necesario certificados por un auditor
externo registrado en el RMV de la ASFI por lo menos una vez al afio.
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11  RESPONSABLES DE LA INFORMACION FINANCIERA

Los responsables de la elaboracion de la informacion financiera de las gestiones analizadas son:
- Alexander Santana D. - Gerente General de PILAT S.R.L.
- Rosmery Solares — Gerente Administrativo de PILAT S.R.L.

- Bismark Roman - Contador General del Grupo Lafuente*

No se ha producido renuncia o destitucion del principal funcionario contable en el periodo de andlisis.

La Auditoria Externa de las gestiones 2012, 2013 y 2014 fue realizada por la firma Ruizmier, Rivera, Pelaez, Auza S.R.L., cuya
contratacion fue aprobada por los Socios.

Los Estados Financieros correspondientes al 31 de agosto de 2015 cuentan con informe especial de auditoria interna, realizado por el Lic.
José Luis Molina en su calidad de auditor de Grupo Lafuente 4.

Los Estados Financieros de las gestiones mencionadas anteriormente, no presentan ninguna salvedad.

4 El Sr. Roméan y el Sr. Molina forman parte del staff de empleados del Grupo Lafuente. El esquema organizacional de PILAT ha
dispuesto unidades estratégicas de negocios que se encargan principalmente de la comercializacion y el resto de las funciones de apoyo
se centralizan en la oficina central o matriz del Grupo Lafuente.
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ESTADOS FINANCIEROS CON INFORME DE ESPECIAL DE
AUDITORIA AL 31 DE AGOSTO DE 2015



PARQUE INDUSTRIAL LATINO AMERICANO S.R.L.

(PILAT)

ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE AGOSTOC DE 2015

SANTA CRUZ DE LA SIERRA - BOLIVIA



INFORME ESPECIJAL SOBRE ESTADOS FINANCIEROS

A los sefiores socios y ejecutivos de
PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L.
Santa Cruz de la sierra - Bolivia

De nuestra consideracion:

De conformidad con nuestro plan anual de auditoria, hemos concluido con la revisién de las
actividades de la empresa Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. "PILAT S.R.L", la
revision cubrié operaciones por el periodo comprendido entre el 1° de enero vy el 31 de
agosto de 2015.

Nuestro trabajo de auditoria fue efectuado de conformidad con estandares de auditoria
generalmente aceptados. Nuestra revision se limité las actividades de operacionales de la
empresa sobre la base de sus registros contables que reflejaban la totalidad de sus
operaciones, la informacion que dieron durante el periodo es correcta.

El personal de la empresa esta de acuerdo con los hallazgos v recomendaciones v se
empezaron a tomar medidas correctivas.

Santa Cruz, 15 de septiembre de 2015

Teléfonos: (591-3) 345-4060 / 345-4061 « www.pilazsri.com © 3er anillo interno No. 45, planta baja, entre avenidas Cristo Redentor y Beni
| Senta Cruz de la Sierra - Balivia




Activo

Activo corriente:
Disponitrifidades

Inversiones temporarias
Cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar relacionadas
Inventarios

Cargos ciferidos

Total activo corriente

Activo no corriente:

Adlivo fijo, neto

Inversiores

Total del activo ne cormriente
Total dei activo

Cuentas de orden

Pasivo y Patrimonio neto de
Pasivo corriente:

Cuentas por pagar

Cuentas por pagar relacionadas
Obligacicnes fiscales y laborales
Obligacicnes financieras

Total pasivo comiente

Pasivo no corriente:
Obligacicnes financieras

Provision para indemnizaciones
Tatal pasiva no corriente

Total del pasivo

Patrimonio neto de los socios:
Capital social

Ajuste de capital

Ajuste de reservas patimoniates
Resultades acumulados

Parque industrial Latinoamericano S.R.L.
Balance General
Al 31 de agosto de 2015

Nota

2015

2.dy6
2e

29y7

2jy17

los socios

10
11

11
2.h

12.a
2
2.
2.

Total patrimonio neta de los socios

Total pasivo y patrimonio neto
Cuentas de orden

Los estados financierds de la Sociedac deben ser leidos funtamente con las notas gue se describen y que forman parte de los

estados firancieros, | |

by

)

de los socios
2]y 17

Bs

1,172,848
1,324,126
33,251,175
522,542,197
261,000
558,551,346

28,463,611
352,359,335
380,822,946
939,374,292

63,982,348

30,402,698
47,476,516

668,991
47,536,771
96,104,976

49,753,415
1,295,319
51,048,734
147,153,710

767,993,000
86,627,369
15,732,437

{v8,132,224)

792,220,582

939,374,292
63,882,348

Alexapder %n tana D.

GeTn‘te eneral

i
|
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Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
Estado de Ganancias y Pérdidas
Por el periédo comprendido entre el 01 de enero y el 31 de agosto de 2015

Nota 2015
Bs

Ingresos operativos:
Ventas netas 2ky 14 156,962,465
Costo de venias (71,928,162)
Utilidad bruta en ventas 85,034,302
Gastos operativos:
Gastos de administracién 15 {18,710,603)
Gastos de comercializacion 16 (58,978,502)
Gastos financieros {4,673,458)
Perdida operativa 2.671.74C
Otros ingresos (gastos):
Ingresos varios 688,787
Egresos no operativos 18 (83,596)
Diferencia de cambio 2.c (44,857)
Ajuste por inflacién y tenencia de bienes 2ay19 {6,067 ,853)
{Pérdida} neta del periodo (2,835,779

L os estados financieros de la Sociedad deben ser ieidos juntamente con las notas gue se describen y que forrman
parte de los estados finaricieros.

\
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Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
Estado de Evolucion del Patrimonio Neto de los socios
Al 31 de agosto de 2015

Ajuste de
Ajustes de reservas Resultados
Nota Capital social capital patrimoniales acumulados Total
Bs Bs Bs Bs Bs

Saldos al 31 de diciembre de 2014 12 622,800,000 64,667,772 16,276,990 (69,668,234) 633,066,528

Capitalizacion segin Testimonio N* 2339/2015 de fecha

14/05/2015 131,076,000 131,076,000

Capitalizacién segan Testimonio N* 3335/2015 de fecha

23/06/2018 14,117,000 14,117,000

Actualizacién del patrimonio 21,969,597 455,447 (2,120,387} 20,304,657

Ajuste a resultados acumulados (3,507,824) (3,507,824)

Pérdida neta del periddo (2,835,779) (2,835,779)
Saldos al 31 de agosto de 2015 12 767,993,000 86,627,369 15,732, 437 (78,132,224) 792,220,582

Los estados financieros de la Sociedad deben ser leidos juntamente con las notas que se describen y que forman parte de los estados financieros.

CSantana O,
{epenlte General




Parque Industrial Latincamericano S.R.L.
Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 de agosto de 2015

Nota

2015

Actividades de operacion:

{Pérdida) neta del periédo

Partidas que concilian fa (pérdida) netay el

efectivo neto provisto por actividades de coperacién:

Depreciacién del periédo 7
Provision para indemnizaciones

Ajuste por reexpresion

Cambios en activos y pasivos operativos netos:
Disminucién en cuentas por cobrar y cargos diferidos
Disminucién en cuentas por cobrar relacionadas
Disminucion en inventarios

{Disminucién) en cuentzas por pagar

Aumento en cuentas por pagar relacionadas
{Disminucién) en obligaciones fiscales y laborales
Pagos por indemnizacion

Fiujos de efectivo por actividades de operacion
Actividades de inversién:
Compra de activos fijos

(Aumento) en inversiones
Fiujos de efectivo por actividades de inversién

Actividades de financiamiento:

Capitalizacion

Obligaciones financieras

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento

Aumento neto en disponibilidades
Disponibilidades al inicio del periédo

Disponibilidades al final del periédo 3

Bs

(2.835,778)

3,293,757
518,856
19,785,381

20,762,215

7,983,630
66,667,233
39,588,282

(15,261,072)
27,491,462
(141,213)
(51,118)

147,033,419

(18,565,033)
(269,360,700)

(287,825,733)

145,193,000
(3,417,151)

141,775,848

889,535
283,313

1,172,848

Los estados financieros de 1a Sociedad deben ser [eidos juntamente con las notas que se describen y que

forman parte de los estados financieros.
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2.b.

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.
Notas a ios Estados Financieros
Al 31 de agosto de 2015

Constitucion y antecedentes

La Sociedad fue constituida mediante Testimonio N2 1240/2012 de 20 de marzo de 2312,
con una duracidon de 99 afios. Su objeto principal es la construccion del Parque industrial
Latinoamericano ubicado en la Provincia Warnes del Depantamento de Santa Cruz; ademas
del desarrollo inmobiliario, comercializacion y venta de bienes raices en general como: compra
venta de inmuebles al contado y/o a plazo, financiamiento de la venta de lotes de temeno,
permutas, hipotecas, arrendamientos, en fin lcda otra &ctividad y objeto concemiente a bienes
raices, la Sociedad se constituye con un capital sodal de Bs 2.800.000 con cuotas de
capital de Bs 1.000 cada una.

Principales politicas y practicas contables

Los estados financieros presentados en este informe han sido preparados bajo normas de
contabilidad emitidas por el Colegio de Auditores y Contadores Publicos Autorizados de
Bolivia, las cuales son de aceptacion general. Por resolucion de este Colegio, en casc de
ausencia de pronunciamientos técnicos especificos en el pais, se adoptan fas Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIFs}.

Consideraciones de los efectos por inflacidn

En cumplimientoc a la nommativa local vigente, fos esiados financieros al 3% de agosto de
2015 estdn en moneda constante, y para ello se han seguido los lineamientos establecidos
por la Norma de Contabilidad N2 3 Revisada y modificada del Consejo Técnico Nacionat de
Auditoria y Contabilidad del Colegio de Auditores y Contadores Plblicos Autorizados de
Bolivia, que contempla el ajuste de los estados finarcieros a moneda constante, utiizando
como dnico indicador la variacion de la Unidad de Fomento de Vivienda (UFV}.

Los pronunciamientos locales requieren que los monios de los estados financieros estén
reexpresados en moneda constante, para lo cual se computan los resultados por efectos de
la inflacidn y los resultados por itenencia de bienes de cuentas patrimoniales y de rubros no
monetarios. El efecto de estos ajustes se expone en la cuenta “Ajuste por Inflacion y
Tenencia de Bienes” (AITB) del estado de ganancias y pérdidas.

Las practicas contables mas significativas aplicadas por la Sociedad, son los siguientes:
Ejercicio

La fecha de cieme es el 31 de diciembre de cade afio; consecuentemente, los resultados de
las operaciones comprenden el periodo entre ef 19 de enero y el 31 de agosto de 2015.



2.c.

2¢ 1.

2.c.2.

2¢.3

2.d.

2.e.

2.1,

2.0.

2g.1.

Transacciones en moneda extranjera

La contabilidad de la Sociedad se lfleva en bolivianos y las operaciones realizadas en otras
monedas se convierlen a bolivianos, al tipo de cambic vigente a la fecha de operacién.

A la fecha de cierre del afo, los activos y pasivos en moneda extranjera fueron convertidas
a bolivianos al tipo de cambio vigente en esas fechas. El tipc de cambio oficial al 31 de
agosto de 2015 fue de Bs 6,95 por US$ 1 ddlar.

Las diferencias de cambio resultantes de las conversionas de los activos y pasivos en
moneda extranjera, son registradas en los resultados de las operaciones del afio en la
cuenta “Diferencia de cambio”.

Inventarios

Los inventarios comprenden los [otes de terrenos para la venta en la Urbanizacion PILAT,
regisirados en la cuenta de inventarios disponibles, una vez suscrito el documento de venta,
bajo la modalidad de venta con reserve de propiedad. para confrol se reclasifica a [a cuenta
de inventario comprometido. fas existencias de los bienes registrados en este rubro, estan
valuadas de la siguienie forma:

Rubro Valuacion

Inventario disponible Representa el inventario disponible para la venta; estd valuado al
costo de adquisicion (valor de compra de terrenos mas costos
efectivamente rezlizados hasta la pussta en verta), reexpresado en
funcién a la variacion de la Unidad de Fomento de Vivienda

(UFV}.
Inventario Represenia el inventario ya comprometido bajo la modalidad de
comprometido verta con reserva de propiedad en bolivianos: esta valuado al costo

de adquisicion.

La Sociedad registra e costo de los cobros del inventario en upa cuenia de pasivo cuenia
regularizadora de inveniario, que regulariza el inventario comprometido.

Cargos diferidos

Corresponde a seguros contratados, garantias y otros los mismos que son amortizados en
funcién al periodo de vigencia.

Inversiones temporarias
La inversion temporaria estd constituida por un DPF en el Banco Econdmico.
Activos fijos

Los activos fijos, estan regisirados a su costo de adquisicion, reexpresados en funcion de la
variacién de [la Unidad de Fomenio de Vivienda, entre el dia de la compra o habilitacién y
la fecha de cierre. Los valores asignados no superan su velor neto recuperable.




242

243

2.h.

La depreciacion de los bienes se calcula por el método de la linea recta en base a la vida
atil estimada y es calculada desde la fecha de su adauisicidn. Las tasas de depreciacién se
consideran adecuadas para exlinguir el valor al final de la vida Gtil estimada de los bienes y

se detallan como sigue:
Porcentsje de

Descripcion Vida il depreciacion
%
Muebles y enseres 10 anos 10
Equipo de computacion 4 afos 25
Vehiculos 5 afios 20
Equipos e instalaciones 8 afios 12,5
Herramientas 4 arios 25
Maqguinaria y equipos 8 afios 12,5
Edificios 40 afos 2.5

Los costos de renovacicnes, mejoras y adiciones son incorporados al valor del activo, en
tanto que los de mantenimiento y reparaciones que no extienden la vida dtil de los bienes,
son cargados a los resultados del afio en gue se incurren.

Los valores netos de los bienes retirados o vendidos son eliminados de las cuentas del
activo, v las ganancias o pérdidas son aplicadas a los resuliados de las operaciones.

Provision para indemnizaciones

Las disposicionzs legales establecen el page de indemnizaciones por tiempo de servicio
prestados por el trabajador, luego de haber cumplido mas de noventa dias de trabajo
continuo en el caso de producirse la rendncia voluntaria o despido forzoso. La sociedad
establece y recslcula anualmente la provisidn correspondiente a esta obligacién, con base en
el promedio cel total ganado en los ditimos tres meses de sueldos, o el promedio de los
treinta dltimos dias de trabajo bajo la modalidad de jormal. En base a la rotacion normal de
personal, esta provisién es considerada no corriente.

Patrimonic neto de los socios

La Sociedad reexpres6 & patrimonio neto en funcion a la variacién de la Unidad de
Fomento de Vivienda {(UFv). El efecto de la reexpresion de la cuenta del “Capital pagado™
se registra en la cuenta “Ajuste de capital”; el efecto de la reexpresion de las otras
cuentas de reservas patrimoniales se registra en la cuenta “Ajuste de reservas patrimoniaies”,
y el efecto de la reexpresion de la cuenta “Resultados acumulados™ se registra en la
misma cuenta, ce conformidad con Ia Norma de Contabilidad N? 3 Revisada y Modificada.

El monto acumulado de la cuenta “Ajuste de capital” no podrd ser distribuido en efectivo, ni
absorber pérdidas acumuladas; solo podra ser aplicado a incrementos de capital. El monto
acurnulado de lz cuenta “Ajuste de reservas patrimoniales”, podrd ser aplicado a incrementos
de capital como asi también podra utifizarse para la absorcién de pérdidas acumuladas.



2.j.

2.k.

Cuentas de orden

Las cuentas de orden deudoras ({cartera) registran e! saldo a cobrar de [a suscripcidn de
Ios confratos con reserva de propiedad suscrita con clienles de fa Sociedad, registrandose en
la misma proporcidn las cuentas de orden acreedores {ingresos diferidos) estas se van
regularizando en funcién de las cobranzas efecluzdas.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos de la sociedad, provienen de la venta de terrenos, bajo la modalidad de
Ventas al Contado y de Ventas a plazo con reserva de derecho propiedad. Las Ventas a
plazo con reserva de derecho propietario, se perfeccionan Unicamente con el pago de la
tltima cuota, momento en el cual se realiza ila iransferencia de propiedad. La sociedad
registra esos ingresos cuando se realiza la cobranza de la venta de lotes de terreno a plazo
en forma diaria. De acuerdo al contrato de venta con reserva de derecho propietario, el
retraso de 60 dias calendario es causal para la resclucién del conwato y reversidn del lote.

Para el reconocimiento de los gastos la Sociedad aplica 1a base contable de devengado
Disponibilidades

La composicion del rubro, es la siguiente:

2015

Bs
Caja general 2.764
Banco moneda nacional 1.158.685
Banco moneda extranjera 11.399

1.172.843
Cuentas por cobrar
La composicion del rubro, es la siguiente:

2015

Bs
Cuentas por cobrar clientes (1} 21.129.387
Otras cuentas por cobrar 1.660.824
Anticipos (2) 10.460.964

33.251.175

(1) Ccresponde a la transferencia de loles de terrsno a Carlos Caballero S.R.L. y a
Grupo Ribepar [ndustria ¥y Comercio S.R.L.



(2)

Principaimente corresponde a anticipos a le empresa Farcmz S.R.L. por la construecion
de 30.00C ml de barda con paneies prefabricados de hormigdn pretensado, a Bolco
Bolivia Constructora S.R.L. por la consiruccion de barda facil, a la Fabrica de Hormigén
Koncreto S.A. por la compra de 1,270.65 m3 de hormigdn premezclado, para las obras
de construccién de pavimentacion en la urbanizacién, a Anbelo Concretoc S.R.L. por la
compra de B80.00C m3 de hormigén rigido, pera las obras de pavimentacion, a la
Constructora EI Trompillo S.R.L. por 166.666,57 m2 de pavimento y colocade de
cordones 21.097 ml en la Fase !l del PILAT. Asi mismo, también comresponde a
anticipos a contratistas por los servicioe de mejoramiento y pavimentacidn en la
urbanizacion.

Cuentas por pagar relacionadas

La composicidn del rubro, es la siguiente:

2015

Bs
Cuentas por pagar:
Julio Novillo |afuente (1) 47.476.516

(n

Las cuentas por pagar representan prestamos del socio, no generan intereses, ni
tienen fecha de vencimiento.

inventarios

La composicion del rubro, es [a siguiente:

2015
Bs
Inventarios disponibles
Urbanizacién Pilat (1) 501.594.291
501.594.29%
Inventarios comprometidos
Urbanizacién Pilat  (2) 43.110.715
43.110.715
Cuenta regularizadora de inventarios (22.162.809)
20.947.906
522.542.197

(1)

(2>

Al 31 de agosto de 2015 corresponde a 1.003 lotes de terrenc con una superficie de
6.779.216 m™.

Al 31 de agosto de 2015 comresponde a 172 lotes de terreno con una superficie de
641.563 m2.

La cuenta regularizadora de inventarios corrasponde al costo por amortizacion de las cuotas
del inventario comprometido.
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Activo fijo, neto

La compesicidn del rubro, es la siguiente:

Activo fijc

Edificios

Vehiculos

Muebles y enseres
Equipos de computacion
Equipos e instalaciones
Herramientas

Maguinaria y equipo

Depreciacién I

Edificios

Vehiculos

Muebles vy enseres
Equipos de computacion
Equipcs e instalaciones
Herramientas

Maguinaria y equipo

Inversiones

La corapesicion del rubro, es la siguiente:

Terrenos para urbanizacion
Proyecio de electrificacion

Cotas Lida.

Saldos at Saldos at
31.12.2014 Compras Reexpresion 31.08.2015
Bs Bs Bs Bs

329.757 9.831 339.588
6.294.816 18.554.180 328.997 25.178.003
405.347 8.443 12.203 425.993
250.817 7.477 258.294
293.641 2.200 8.762 304.803
54.291 1.619 55.910
12.405.238 369.833 12.775.071
20.033.907 18.565.033 738.722 39.337.662
Saidos al Saldos al
31.12.2014 Depreciaciar: Reexpresion 31.08.2015
Bs Bs Bs Bs
17.175 5.660 512 23.347
2.205.274 1.795.7312 65.745 4.066.731
85.488 28.167 2.548 116.203
131.124 43.049 3.909 178.082
68.262 25.250 2.035 95.547
18.457 9.318 550 28.325
4.835.068 1.386.501 144,147 6.365.816
7.360.848 3.293.757 219.446 10.874.051
12.673.059 519.276 28.463.611
2015
Bs
(1) 338.818.166
(2} 13.523.769
17.400
352.359.335

{1) Comesponde a lo siguiente:
Dos parcelas de terreno, propiedad Chorobi, provinciz Warnes, superficie 43 has.
Una parcela de terreno, provincia Warnes, superficie 107 has. y 600,18 mts2.

Una parcela de terreno,

mts2.

Una parcela de terreno,

296,35 mis2.

Una parcela de terreno denominada: Sauces Superficie total 1,136 has.

propiedad Rincdn Chuchié, superficie

propiedad Rincén Sauce y Gamas,

Una propiedad denominada: Clara Sauces, Superficiz 2.301.600m2

11

120 has.

y 7.547,66

superficie 300 has. y



Predio "Villa Carifio" ubicado en el cantdn Chuchidé con una superficie de 255 has. vy
7.484 mt2.

(2} Corresponde a lo siguiente;

La construccidon de redes eléctricas por ia Empresa Novi Ltda., para el Pargue
Industrial Latinoamericano, de acuerdo al siguiente detalle:

36.600 mis. de linea trifasica de media tensidn.

2.346 unidades de postes de 11 mits.

106 unidades de postes de 12 mis.

192 unidades de postes de 3,5 mis.

9. Cuentas por pagar

La composicién del rubro, es la siguiente:

2015

Bs
Obligaciones con el personal 484.954
Documentos por pagar (¥ 1.040.995
Proveedores de servicios (2) 22.197.215
Ofras cuentas por pagar 6.679.534
30.402.698

{1)Documentos por pagar por la compra de una propiedad derominada clara sauces de una
superficie 2,301.600 m2

{2) Corresponde a provision para pages de servicios de construccidon de hormigones y
provision por la compra de terrenos parcsla Rincdn Chuchid.

10. Obligaciones fiscales y laborales

La composicién del rubro, es la siguiente:

2015

Bs
Impuestos municipales 570.331
Retenciones impositivas 10.241
Aportes laboraies y patronales 108.419

688.991
11. Obligaciones financieras
La composicion del rubro, es la siguiente:
Corto ptazo Largo piazo
Bs Bs

Banco Bisa 5.A.:
Préstamo N° 700230 en bolivianos. Tasa de interés
anual 7.25% sobre saldos cuyo vencimiento es ef
07-08-2019. Se considera un periodo de gracia de
2 afios computables a partir cel 1° desemboiso,
cuya fecha es 07-08-2012. 2.790.715 30.697.859

i2



12.

12.a.

12.b.

Banco Ganadero S.A.:

Préstamo N° 10032543 en bolivianos. Tasa de
interés anual 6,90% sobre saldos cuyo vencimiento
es ef 14-11-2015

Banco Nacional de Bolivia S.A.

Préstamo N°®1020960714 en bolivianos. Tasa de
interés anual 6,85% sobre saldos cuyo vercimiento
es el 14-01-2018

Interés por pagar
Saldo al 31 de agosto de 2015

Patrimonio

Capital social

11.433.333

3.048.889 19.055.556

17.272.937 49.753.415
263.834

17.536.771 49.753.415

Mediante Testmonio N2 1240/2012 de 20 de marzo de 2012, la Sociedad se constiluye
con un capital social de Bs 2.800.000 con cuotas de capital de Bs 1.000 cada una.

Mediante Testimonio N2 6072/2012 de 14 de diciembre de 2012 se capitaliza Bs

93.550.000.

Mediante Testimon:o N° 1921/2013 de fecha 09 de mayo de 2013 se capitaliza Bs

526.450.000.

Mediante Testimonio N° 233972015 de fecha 14
131.076.009.

Mediante Testimonio N°® 3335/2015 de fecha 23
14.117.000.

de mayo de 20715 se capitaliza Bs

de junio de 2015 se capilaliza Bs

El capital pagadoc de la Sociedad al 31 de agosto de 2015 se compone de la siguiente

manera:
Namefo de Porcentaje de

Socios cuctas Capital Pagado Participacion

Bs %

Julio Novillo Lafuente 767.937 767.937.000 95,992708%
Adalid Novillo Lafuente 28 28.000 0,003646%
Rolando Casto Novillo [afuznte 28 28.000 0,003646%
767.993 767.993.000 100%

Reserva legal

De acuerdo al Ccodigo de Comercio y los Estatuios de la Sociedad, un importe no menor
del 5% de las ulilidades netas de cada afio debe destinarse a una reserva legal, hasta
alcanzar un m@ximo del 50% del capital pagado. tsta reserva no puede ser distribuida como

dividendos.



13. Impuesto sobre las utilidades de las empresas

El impuesto sobre las utilidades de las empresas (IUE) es liquidado y pagado en periodos
anuales. La tasa del impuesto es del 25%, que se calcula sobre ia base de la utilidad neta
imponible determinada en cada afio.

La Sociedad al 31 de agosto de 2015, no ha constituide la provision del Impuesto scbre las
Utilidades de las Empresas.

14. Ingresos por ventas

La composicion del rubro, es la siguienie:

2015
Bs
Venta de lotes 156.962.465
15. Gastos de administracion
La composicién del rubro, es la siguienie:
2015
Bs
Servicios personales 5.091.424
Gastos tributarios 5.707.432
Depreciacion 3.293.757
Gastos legales 1.056.034
Mantenimiento y reparaciones 1.134.323
Otros gastos administrativos 2.427.633
18.710.603
16. Gastos de comercializacion
La composicion de! rubro, es la siguienie:
2015
Bs
Publicidad y propaganda 2.579.111
Comisiones sobre ventas 3.938.291
Mejoramiento de urbanizaciones y pavimentacion (1) 52.392.780
Otros gastos de comercializacion 68.320
58.978.502

{ 1)Esios importes no se incluyen en el costo de ios terrenos debido a que coresponde a
gastos que se incurren en ia aperiura de calles, desktrozado, pavimentacién, drenajes y
otros, con posterioridad a la conclusion de la urbanizacidn y delerminacién de los precios
de venta de los terrenos.
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17.

18.

19.

20.

Cuentas de orden

La composicion del rubro, es la siguiente:

2015
Bs
Cugnias de crden deudoras
Cartera 63.982.348
Cuenias de orden acreedoras
Ingreso diferido per ventas 63.982.348
Egresos no operativos
La composicién del rubro, es (a siguiente:
2015
Bs
Gastos no deducibles 74.952
Gastos de gestionzs anteriores 8.644
83.596
Ajuste por inflacidn y tenencia de bienes
La composicion dei rubro, es la siguiente:
2015
Bs
Reexpresion activo fijo, neto 519.276
Reexpresién inventarios 14.288.254
Reexpresién patrimonio (20.304.657)
Reexpresion ingresos { 1.464.858)
Reexpresion gastos 894.132
( 6.067.853)

Posicidn neta en moneda extranjera

los estados financieros expresados en bolivianos incluyen el equivaiente de saldos en ddlares

estadounidenses, de acuerdo al siguiente detzlle:

2015
Bs us$

Activo comiente:
Disponibilidades 11.399 1.638
Cuentas por cobrar 3.340.335 479.933

3.351.734 431.571
Pasivo corriente:
Cuentas por pagar 7.539.073 1.083.200
Cusntas por pagar relacionadas 47.476.516 6.821.339

55.015.58¢9 7.904.53¢9
Posicidn neta (pasiva) {51.663.855) (7.422.968)




21, Informacién sobre parles relacionadas

Los saldos por conceptos de cuentas por pagar con relacionadas se incluyen en la nota 5 a
los estados financieros.

22, Contingencias

La administracién de la sodedad declara no tener contingencias de ninguna naturagieza, més
alla de las registradas comntablemente.

23. Hechos posteriores

No se han producide con posterionidac al 31 de agosto de 2015, hechos o circunstancias
gue afecten en forma signfficativa los estados financieros a esa fecha.

.;

H
= S
Alexander Santana D. Bisma gRomanl
Gerente| General tador‘éLGenerig:l
|
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Kuizmigr, Rivers, Peldez, Auza 5.7

cotrespondent i of ?\l M\- Infernaiionag!

Informe de los Auditores Independientes

A los sefiores Socios y Ejecutives de
Parque Indusirial Lalincamericano S.R.L.
Sania Cruz de la Sierra - Bolivia

Hemos auditado los balances generales que se acompanian de Pargue Industrial Lalinoomericano S.R.1.
al 31 de diciembre de 2014 y 2013, y los correspondienles estodos de ganancias y pérdidas, de
evolucién del pairimenio nelo de los socios y de flujos de efeclivo por los afios lerminados en esas
fechas. Esios estados financieros y sus carrespondienies notas son responsabilidad de la gerencic de la
Sociedad. Nueslra responsobilidad es expresar una opinién sobre eslos eslados financiercs con base

en nuestros ouditorias. +

fecluamos nuesiros audilorias de acuerdo con normas de auditoria generalnenie aceptadas en
Bolivio. Esas normas requieren que planifiquemos v realicemos {a audilorfa para oblener una seguridad
rozonaoble--acerco de si los estados financieros eslén libres de errores significativos. Una auditoria
incluye examinar, sobre una base de pruebas, la evidencio que respalda los monios y las revelaciones
en los eslados financieros. Una auditorio fambién incluye evaluar tanlo las normas de contahilidad
ulilizadas y las estimaciones significativas hechas por le gerencia, asi come evaluar la presenlacion de
los estados finoncieros en su conjunio. Consideramoes que nuesiras oudlronm proveen una base

razonable para nuestre opinidn.

fn nuestro apinién, los estados finoncieros anles mencionados presenian razonablemente, en lodos sus
aspectos significatives, la situacién -financiera de Parque Industrial Lalinaamericane S.R.L al 31 de
diciembre de 2014 y 2013, los resuliados de sus operaciones, los cambios en el palrimonio nefo de
los sacios y sus Aujos de efeclive por las anos lerminados en esas fechas, de conformidad con normas
de contabilidad generolmenie acepladas en Bolivia.

Ruizmier, Rivera, Peldez, Auza S.R.L.

MW

Lic. Aud. Gloria Auza (y {Soc:o
Reg. N* CAUB Q063

24 de marzo de 2015




Parque Industrial Latincamericano 5.R.L.

L Balance General
Al 31 de digiembre de 2014 y 2013

Nola 2014 2013
Reoxpresado)

Activo Bs Bs
Activo corrientes
Disponibilidades 3 283.313 12.186.528
Inversiones lempororias 2.4 1.324.126 3.886.366
Cuenlas per cobrar 4 41.299.850 13.154.551
Cuentas por cabror relacionadas 5 46.682.179 63.624.510
Invenlarics 2dyé 565.638.303 630,968,170
Corges diferidos 2.e 195.955 4.358.184
Tolal aclivo corrienle 655.423.726 728178319
Activo no corriente:
Activo lijo, neto 2gy7 12.673.059 13.766.923
Inversiones permanentes 2fy 8 82.998.635 18.438
Total del aclive no corriente 95.671.694 13.785.361
Total del activo 751.095.420 741.963.680
Cuentas de orden 2jy 17 60,113,560 50.545.104
Pasivo y Patrimonio neto de los socies
Pasivo corriente: ‘
Cuentas por pagar _ Q@ 45.663.770 5926.780
Obligaciones fiscales v labarales 10 830.204 1.128.944
Obligaciones financieras 11 40.009.478 6.331.660
Total pasivo corriente 86.503.452 13.387.304
Pasivo no corriente: - .
Obligaciones financieros 11 30.697.859 74716917
Pravisién para indemnizacianes 2.h B827.581 821,956
Total pasivo no corriente 31.525.440C 75.538.873
Totol del pasivo. - 118.028 892 88.926.257
Patrimonio neto de los socios: :
Capital sociol 12.a 622.8C0.000 622.800.000
Ajuste de capital 2. 64.657.772 64.657 772
Aporles por copitalizar 12.¢ - ‘ -
Ajuste de reservas patrimonicles 2. 15.2/6.990 15.276.990
Reserva legal 2.b - -
Resullados ocumulades 2. (69.668.234) {49.697.339)
Total patrimonia nela de los socios 633.066.528 653.037.423
Total pasivo y patrimonio neto de los socios 751.095.420 741.963.680
Cuentas de orden 24y 17 60.113.560 50 545104

los eslodos financieros de lo Sociedod deben ser leidos juniaments con las natos que se describen en las paginas 6 a 18, que forman porle de
las estados finoncieros.
//),-‘_ 7 .
/ S
R ardf{{AR LT < S

.Zmry Solares Alexand r%nlono D,
SHerente Administrativo Gerenfe!General

PARQUE
{g,: INDUSTHII\L

LATINOAMERICANG -SRE

2529




Parque Industrial Latinoamericano 5.R.L.

Estado de Ganancias y Péedidas

Anos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

Nota 2014 2013
Reexpresado)
Bs Bs

Ingresos operativas:
Venlas nefos 2ky 14 144.554.591 157.514.707
Costo de ventas [66.091.328) {67.263.642)
Utilided bruta en ventas 78.463.263 90.251.065
Gustos operativos; i
Gaslos de adminislracidn 15 {17.187.749) (21.021.151)
Gastos de comercializacién * 6 (82.493.837) [95.535.634)
Gastos financieres (5.760.453} (4.302.736)
Pérdida operativa T 26.978.776) [30.608.456)
Otres ingresos {gastos): ,
Ingresos varios 212507 189275
Egresos no operativos 18 [162.504) (216.735)
Diferencia de cambia 2c (67.226) {28.496)
Ajuste por inflacién y tenancia de bienes 2ay1? {570.386) -851.899
{Pérdida) neta del oho (27.565.985) [290.812.513)

Los estados financieros de lo Sociedad deben ser lefdos junlamenle con los notas que se describen en las paginas 6 ¢ 18, que forman

parle de los estados finongieros.

osmery Solores
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Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Estado de Evolucidn del Patrimonia Neto de los sacios

ARos terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

o
] Ajusie de
Ajustes de Aporfes por reservas Resuliados
Nota Copilal socic] cagital capitalizar poirimeniales ocumulados Toiol
Bs Bs . : 8s Bs Bs Bs
Saldos af 31 de diciembre de 2012 [Reexpresado) 96.350.000 64.657.772  : 526.450.000 15.2746.990 {19.884.82¢; GEZ 849934
Aumento de capilal segin Testimorra N° 1921/2013
de fecha 9 de mayo de 2013 526.450.056 {526.430.000;
Pérdida neta del periodo {29.812.513} {2%.812.513}
Saldos al 31 de diciembre de 2013 [Reexpresado) i2 622.800.6C0 64657772 15.276.9%90 149 697 339} 553.037.423
Ajustes por reexpresidn 7 595.090 7.595.090
Pérdida neta del afic . - - - (27 565 985 {27 565.985)
Saldos al 31 de diciembre de 2014 12 627 800.000G G4 657.772 15.275.990 69 668 234} &33.066.528

Los estados financieros de la Sociedod deben ser leidos juntemente can los notas que se describen en los pagings 6 o 1B gue formon porie de los estados financiercs.
5 :
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v Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Eslade de Flujos de Efectivo
Afios lerminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013

Actividades de operacion:

(Pérdida) nela del afo

Partidas que concilian la [pérdida) neto y el electivo neto provisio
por actividades de operacién:

Depreciacion del afo

Pravisién para indemnizaciones

Ajuste por reexpresidn

Combios en activos y pasivas cperativas netos:

Bisminucién {oumento) cuenias por cobrar y cargos dileridos
{Aumenio} cuenlas por cobrar relacionadas

[Bisminucidn [aumenio) en inventarios

(Disminucidn) oumento en cuentas por pagar y fransiorias
(Disminucidn] aumento en cuentas por pagar relacionadas
Aumenlo en obligaciones fiscales y laborales

Pagos por indemnizacion o

Flujos de electivo porﬁclividodes de operacian
Actividades de inversion:

Aumento en inversiones
Compra de activos fijos

Fivjos de efeclive por actividodes de inversidn
Actividades de financiamiento:

Obligocianes financieras

: Flujos de efeclivo por.aclividades de financiamiento .o i

Aumento neto en dispanibilidades
Disponibilidades al inicie del afo

Disponibilidades e invesiones temporarias af final de! afo

MNola 2074 2013
(Reexp resado)
Bs Bs
(27.565.965) (29.812.513)
7 3.130.790 2.927.374
183.691 848,592
[4.627 693 [4.110.561)
{28.879.197) (30.147.108)
[23.983.068) 8.533.018
16,942,331 (63.624.510)
65.329.875 68.222.225
47.332.081 (8.249.832)
: : (616.582}
1208740 @42.010
{131.804) (20.335)
76311478 (25.031.)14)
(82.980.197) :
[2.017.105) (455.295)
(84.997.302) (455 295)
(5779.631) 40,758.803
{5.779.631) . 40758803 ... .
(14.465.455) 15.272.394
16,072,894 800.500
3 1.607.439 16.072.894

Los estodos financieros de lo Sociedad deben ser leidos junlumente con las natas que se describen en los pdginas 6 o 18, que

torman narte de los eslodos financieros,
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3 Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

1. Constitucion y antecedentes

SRR S

La Sociedad fue constitvida mediante Testimonio N 1240/2012 de 20 de marzo de 2012,

" con una duracién de 99 ofios. Su objeto principol es la construccién del Parque Indusirial

capital de Bs1.000 cada una.

Latinoomericano ubicado en la Provincia Warnes del Deparfomenio de Santa Cruz; odemds
del desarrollo inmobiliario, comercializacién y venta de bienes raices en general como:
compra venta de inmuebles ol contado y/o a plazo, financiamiento de la venta de lotes de
terrena, permutas, hipotecas, arrendamientos, en fin toda ofra aclividad y objela concerniente
a hienes raices, la Seciedad se constituye con un capital social de Bs2.800.000 con cuelas de

Medionte Escrituro PUblica N°4489/2012 de fecha 14 de septiembre de 2012, se realizé la

modificocién de la Denominacian social a “PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO" S R.L,

y su-sigla “PILAT" S.R.L.

2, Principales politicas y practicas contables

Internacionales de Informacién Financiera (NIIFs).

2.a. Consideraciones de los efectos por inflacion

Mediante Escrituras Poblicas N® 1463/2012 v N° 4699/2014, de fechas 02 de abril de
2012 y 9 de sepliembre de 2014 respectivamente, se realizé la modificacién del obieto.de la
sociedad comercial y consiguiente moditicacién de la escritura social. El objeta de lo sociedad
es dedicarse par cuenta propia o asociada, en todo tipo de actos y operaciones de comercio
en lo actividad de implementacién de Parques Industricles y/o proyecios urbanisticos
inmobitiarios, pudiendo para el efecio realizar la compra.venla, comercializacién de bienes
inmuebles, agrarios y/o roslicos, urbanos y/a suburbanos, asi como el parcelamiento en lotes
de terreno con la finalidad de realizar la administracién o urbanizacién de parques industriales
. para su posterior venta, olquiler o leasing inmobiliario. Puede realizar gestiones y ofras
actividades concernientes y/o relacionadas con la' compra y venta de bienes inmuebles. '

Los estados financieros presentados en este informe hon sido prepurados bajo normos de
contabilidad emitidas por el Colegio de Auditores y Contadores Piblicos Autorizados de
Bolivia, las cuales son de aceplacién general. Por resolucidn de este Colegio, en caso de
ausencio de pronunciamientos técnicos especificos en el pais, se adoptan las Neormas

En cumplimiento o la normativa local vigente, los estodos financieros al 31 de diciembre de
2014 y 2013, estdn reexpresodos en monedo constante, y pora elio se han seguido los
lineamientos eslablecidos por la Norma de Contobilidad N° 3 Revisoda y modificado de!
Consejo Técnico Naciono! de Auditorfo y Contobilidad del Colegio de Auditores y Contodores
Publicos Aulorizados de Bolivia, que contemplo ef ajuste de los estodos financieros © monedo
constonte, ulilizondo como dnico indicodor lo variocidon de lo Unidad de Fomento de Vivienda

(UFV).
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2.b.

2.¢.3.

2.d.

Parque Industrial Latinoamericand S.R.L,

Notas a los Estados Financieros

Las pronunciamienlos locales requieren que los montos de los esiodos financieros eslén
reexpresados en moneda conslanle, paro lo cual se compuian los resullados por efectos de la
inflacién y los resultados por tenencia de bienes de cuentas palrimoniales y de rubros no
monelfarios. El efecto de eslos ajustes se expone en la cuenta “Ajusle por Inflacién y Terencio
de Bienes” [AITB} de! estado de gonancias y pérdidas.

Sélo poro efectos de comparacién, los saldos de los estados financieros al 31 de diciembre de
2012, tueron reexpresados en funcién a la Unidad de Fomento de Vivienda (UFY). El indice
al 31 de diciembre de 2014 y 2013, fue de Bs2,01324 y Bsl,89993 por UFV T,

respectivamente.

.

Las practicas contables mas significativas aplicadas por la Sociedad, son los siguientes:
Ejercicio

La fecha de cierre es el 31 de diciembre de cado afio; consecuentemente, los resultados de las
operaciones comprenden el periodo enfre el 19 de enerc y el 31 de diciembre de cada afo.

Transacciones en moneda extranjera

la contabilidad de la Sociedad se lleva en bolivianos y las operociones realizadas en ofros
monedas se convierten a bolivianos, al lipo de cambio vigente a lo fecha de aperacién.

A la fecho de cierre del ano, los activos y pasivos en moneda extranjera fueron convertidas a
bolivianos a! tipo de cambio vigente en esas fechas. El fipo de cambio oficiol al 31 de

diciembre de 2014 y 2013, fue de Bs6,96 por USD 1.

Los diferencias de cambio resultantes de las conversiones de los aclivos y pasivos-en-meonedo
extranjera, son registradas en los resuliodos de las operaciones del oiio en lo cuenta

"Diferencia de cambio”,

Inventorios

Los inventarios comprenden los lotes de terrenos para la venta en la Urbanizacién PILAT,
registrados en la cuenta de inveniarios dispontibles, una vez suscrito el documento de venta,
bajo la modalidad de venta con reserva de propiedad, para control se reclasifica o la cuenta
de invenlario comprometido. Las exislencias de los bienes registrados en este rubro, estdn
valuadas de la siguiente forma:

Rubro Valuacién

Inventario disponible Representa el inventario disponible paro la venia; estd
valuado al costo de adquisicion (valor de compra de terrenos
mds costos efectivamente realizados hosto la puesta en venta),
reexpresado en funcién a lo variacién de lo Unidad de
Fomento de Vivienda (UFV).
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2.e.

2.5

w Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Notas o los Estados Financieros

Inventario comprometida Representa el inveniorio yo compromeiido bajo io modalidad
de venta can reserva oe propiedad en holivianos; esid
valuado af cosio de odquisicion.

Lo Saciedod, registra el casta de los cobros del inventario en una cuenia de pasive cuenia
reguiarizadara de inveniaria, que reguleriza el inventario comprometido.

Cargos diferidos

Carresponde o segurcs controfados, gorantios y ofros los mismos que san cmortizados en
funcién ol periada de vigencia.

inversiones temporarias: o
La inversién temporaria esid consfituida par un depdsiio ¢ plazo fiio en el Banco Econdmico.
Activos fijos

Las activos fijas, estdn regisirados o su casio de .adguisizién, reexpresados en funcidn de ic
variacidn de la Unidad de Fomenta de Viviendo, enire el dio de la compra o habilifocién y ic
fecha de cierre. Los valores osignodos no superan su valor neto recuperable.

La depreciacién de los bienes se calculo por el método de la lirea recia en base a lo vide Gl
estimada y es calculada desde o fecha de su adquisicidn. Los tosos de depreciccidn se
cansideran adecuadas para exfinguir el valor al finol de ic vida il esiimade de los bienes y se
detallan cama sigue:

Porcentaje de

Descripcion Yido 9l depreciocion

%
Muebles y enseres 10 ahes 0
Equioo de computacion 4 oncs ‘ 25
Vehiculas 5 ofcs 20
Equipos e insialaciones 8 ofics 2,5
Herramientas 4 ohes 25
Maguinario y equipos 8 afics 12,5
Edificios 40 ancs z.5

Los castos de renavaciones, mejoras y adicianss son incorporados cf voilor del aeivo, en tanto

gue los de mantenimiento y reparacionss que na exfienden lo vida Uil de los bienes, son
cargados o los resultados del cfia en que se incurren.

Los valares netas de los bienes retircdos o vendidos son efiminodos de los cuentas oel achivo, y
lus garancias o pérdidas son aplicadas a los resuliados ce los operaciones.
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2.h.

2.k.

Parque Industrial Latinoamericanc 5.R.L.

Notas ¢ los Estados Financieros

Provision para indemnizaciones

las disposicicnes legales establecen el pago de indemnizccicnes por tiempo de servicio
presiodos par el trabgjader, luego de haber cumplide més de noventa dias de trabajo continue
en el caso de producirse lo renuncia voluntaria o despide forzoso. Lo sociedad esiablece y
recolcula anualmente la provisién correspondienie a esta obligacidn, con base en el promedic
del fatol genado en las dltimos tres meses de sueldos, o el promedic de fos treinfo Gliimos dias
de trabojo beoje la modolidad de jornal. En base ¢ la raiccidn normal de personal, esta
provisién es considerada ne corriente.

Patrimonio neto de los socios

Lo Sociedad:resxpresd el patrimenic neto en funcidn ¢ ia variccién-de-la Unidad de Fomenic
de Vivienda [UFV). El efecte de lo reexpresidn de lo cuenta del "Capiial pagado”, se regisira
en la cuenia “Ajuste de capiial”; el efecio de la reexpresién de los ofras cuentas de reservas
patrimaniales se registra en lo cuentc “Ajusie de reservas oairimoniales”, y el efecto de i
reexpresion  de .la cuenia “Resultedos. azumulodes” se regisire en la mismo cuenia, de
i _

cada.

o

cenformidod con la Norma de Contabilidad N° 3 Revisaco y Medi

1

El monte acumulade de o cuenta "Ajusie de capitc!” ne podrd se- disiribuido en efective, ni

absorber pérdidas acumulades; sélo podrd ser aplicade a incrementas de capiiol. El monto
acumulode de lo cuenia "Ajusie de reservas pafrimoniales”, podrd ser aplicade o incremenios

de capiicl como osi también podré wtilizarse para lo obsorcidn de pardidas acumulodos.
Cuentas de orden

Los cuenias de orden deudoras{cartera) regisiran el saldo a cobrer de o suscripeidn de fos
contratos con reserva de propiedad suscrifa can clientes de lo Sociedad, regisiréndose en la
misma proporcién las cuenfos de orden acreedares {ingreses diferidos} esias se vor
regulorizando en funcién de las cobranzeos efeciuadas. Al 31 de diciembre de 2074 y 2073,
se regisiran ol valar pendiente de cobro segin contraio.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos de lo saciedad, provienen de la venia de ferrenos, bojo le modalidad de Yentas of
Contado y de Ventas o plazo can reserva de oerecha gropiedod. Las Venics o plazo con
reserva de derecho progieiario, se cerfeccionan Unicamente con &l cago de la ditima cuota,
momenic en el cual se realiza la transferencio de propiedad. Lo sociedad regisira esos ingresos
cuonda se recliza lo cobronzs de lo venic de ictes de terrenc o plczo en formo dicria. De
acuverde ol cantroio de venta can reserve de derechc orogisicrio, el reiraso de 60 dios
calendario es causal pora ia resolucién del canirate v revarsion del iste.

H

Pcro el reconccimienio de los gostos la Sociedad aptica ta base coniabie de devengado
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Parque Industrial Lafinoaméricano S.R.L.

oy

Noias a ios Estados Financiaros

Disponibilidades

Lo composicion del rubra, es lo siguiente:

Cajc general
Bance moneda nacional

Bance moneda extranjera

Cuentas por cobrar

La compasician del rubro, es o siguiente:

Cuentas par cobrar clienies {1]
Otras cuentas por cobrar

Anticipos (2)..

2014 2G13

{Reexpresadc}

Bs Bs

1763 2.666

259782 12.178.216

21.748 5.646

283.313 12.186.528

2014 2513

. {Reexpresado)

o _ Bs - Bs
24779675 3.358.607 .

442736 277.39C

16.077 439 2.518.554

41.299.850 13.154.551

(1} Principalmente corresponde a convenios que se reolizon con clientes (AUTOSUD Lida.,
EMPACAR =S A, IMPEXFAP S.A., HERGO Uda Y Cesar Augusto Cuadros Rivera)

recibiendo algunos aciivas y/o servicics y come contraparie se procede a la entrega de

terrencs, segin coniraios.

{2} Principalmente corresponde o antficipo a inversiones Sucre S.A. pora compra de 37 420
m> de hormigdn para consfrucciones y -ambién carresponde onficipo o coniraiisias por los
servicios de mejaramiento y pavimentac:dn en las urbanizociones.

Cuentas por cobrar relacionadas

Lo compasicion del rubre, es la siguiente:

Cuenias por cobrar:
}ulia Novilio Lafuente i)

2014 2013
[Reexpresado}

Bs Bs
46.682.179 653.624 510

{1} Las cuentas por cobrar, represenian fondos eniregudcs a socios, no genergn inlereses, ni

tienen fecha de vencimienio.
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Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Noias a los Estados Finoncieros

inventarios

La camposicién del rubra, es fa siguiente:

2014 2013
[Reexpresado
Bs Bs
Inventarios disponibles:

Urbanizacién Pilat (1) 545.298.097 613 827 467
545.298.097 613,827 467

Inventarios comprometidos:
Urbanizacién Pilat {2) 36.088.983 24 584 925
36.088.983 24.584.925
Cuenta regularizadora de inventarias [35 748.777) {7 44477 4)
_ 20.340.206 17.TA0 T
. ' 565638303 630.968.178

(1) Al 31 de diciembre de 2014, carresporde ¢ 1.140 iafes de ierrenc con unc superficie de

7.599.4¢60 m*. Al 31 de diciembre de 2013, corresponde a 1.336 loies de terreno con
una superficie de 8.606.465 m?.

(2} Al 31 de cdiciembre de 2014, corresponde a 153 loles de terrenc con unc superiicie de
539.942 m?. Al 31 de diciembre de 2013, corresponde ¢ 84 lotes de terreno con una
superficie de 356 984 m2.

Lo cuenta regularizadora de invenicrios, corresponde al costo par amartizacién de los cuotas
del inventario comprometide.

Activo fijo, neto

Lo compesicién del rubro, es la siguiente:

Soldes al Saidos gl
Activo fijo 31.12.2013 Compras Reexpresion 31.12.2014
[Reexpresado)
Bs Bs Bs 8s
Edificios 329757 - : - 329757
Vehizulos 4296793 1.979.898 18127 6.29£ 815
Mugbles y enseres 435347 - - 405347
Equipos de compuiacidn 248739 Z2.000 78 250837
Ecuipos e instclociones 237.780 5672 188 283841
Herramientas 23.329 79.535 1.AZT 54 297
Maguinaric y eguipo 12.405 238 2. 405238
17 996 981 2017.1G5 9827 20033907
PARQUE {contindo]
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Parque Industrial Latineamericano S.R.L.

Notas a los Estados Fingncieres

Saldos o

P

Sai
Depreciccién acumulade 31.12.2013 Depreciacién Reexpresién 31.12.2014
{Reexprasado)
3s Bs B
Edificios 5§93} B.z244 17075
Yeniculos 1.254 597 950.677 2205474
Muebles y enseres 44 953 40,535 85 488
Equipos de computacion £8.550 $2.574 131.124
Equipos e instclociones 31.817 36,445 6B 282
Herramientas ‘ 5.832 12.625 18457
Maaquinario y equipo 2815378 ?2.019.650 4835 068
4.230.058 3.130.790 7360848
13766923 12.673.059
Inversiones
Lo camposicién del rubro, es-lo sigﬁienra:
2014 2013
Reexpresado}
8s 8s
Terrenos para urbanizacién {1) 72:302.285 -
Proyecto de electrificacian {2} 10.678.950
COTAS Llide. 17,400 18.438
. B2 998.635 18.438

(1} Carrespande a lo siguients:

(2)

Dos porcelas de terreno, propiedad Chorobi, provincia Warnes, superficie 43 nas.

Una porcela de terrena, provincia Warnes, superficie 107 has. y 600,18 mis2.

Una parcela de terrenc, propiedad Rincon Chuchio, superficie 120 hos. y 7.547,66

mis2.

Una parcela de terreno, propiedad Rincon Souce y Gamas, superficie 300 has. v

296,35

misZ.

Carrespande o la consiruccién de redes eléciricos por lo Empresa Novi tida., poro &f

Pargue indusirial Latincamericane, de acuerdo al sigutente

detaolle:

36 600 mis. de linea trifdsica ce media tensidn

2.346 uridodes de postes de 11 mis.

106 unidades de postes de 12 mis.

192 unidades de postes de 8.5 mts.

o,
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11.

Parque Industrial Batincamericano S.R.L.

Notas o los Estados Financieros

Cuentas por pagar

La composicidn del rubro, es la siguiente:

2014 2013

[Reexprescdo}

Bs Bs

Obligaciones con el persano 619.167 602.377
Documentos por pagor {1} 1.274.384 1 B47 453
Proveedores de servicios (2} 35.675.581 2.401.379
COtras cuentos por pagar B.094.638 1.075.577

45.663.770 5926780

(1) Corresponde o documentos por pogar o SACI par compre de maauinaric o crédso,
imoorte que incluye capital e infereses, con lo garoniia de la maguinoria adauirida.

{2) Corresponde a salaos per pogor o provesdorss (lnversionss Sucre S.A., Cersiructors T
Trompilio S.R.L, FARCRUZ S.R L., Satine Construccidn de Obras CIV, -Ovidic Vaca Diez
Jimenez y Viviano Aguilera Rwera) par los servicios que presion o la Sociedad segin
contrates, donde se estipulon impertes, fipo de servicios, plozos, sonciones por
incumplimienios enfre otros.

1

J ¢

Obligaciones fiscales y laborales

la camposicién del rubro, es fa siguiente:

2014 2G13
el {Reexpresadc)
Bs Bs
Impuesias municipales 628.496 6.070
Refenciones impositivas 18.255 QLA LT
Aportes icboroles y patranales 183.453 178.617
830.204 1.128.944
Obligaciones financieras

la composicidn del rubre, es la siguiente:
Corio piozo Largo pinzo
Be Bs

Bance Bisa S.A.:

Préstamo N° 700230 en bolivianos. Tose de

interés anua! 7.25% sobre saldos cuyo vencimiento

es el 07-082019. Se considera un periodo de

gracic de 2 ofos compufables a parir del 17

desemboiso, cuya fecha es 07-08-2012. B.3772.143 20 697 59

[continda}
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12.a

Parque Indusfrial Lafinoamericano S.R.L.

Notas a los Estados Financiercs

Caorio pleze

largo plozo

Banco Ganaderc S.A.:

Préstamo N° 10032543 en bolivianos. Tasa de
interés anual 6,90% scbre saldos cuya vencimiento

ss el 14-11-2015

Interés par pogar

Salda al 31 de diciembre de 2014

Saldo ol 31 de diciembre de 2013 [Reexpresade)

Bs Bs

31.441 667 .
39.813.81C 30.697.859
195.668 ' .

AG 009,478 30.697 859
& 331.660 4716917

Patrimonio

Capital social

Madiante Testimonid N° 1240/2012 de 20 de morzo de 2012, la Socizded se constiiuye con

un copito! sociol de Bs2.800.000 con cuctas de capiial de Bs1.000 coda una.

Mediante Tesiimenic N° &072/2012 de 14 de diciembre de 2012, se copiicliza

Bs93.550.000.

Bs526.450.000.

" El cupital pogodo de lo Sociedad al 31 de diciembre de

12.b.

siguiente manero:

Nomero de

‘ Méaicnfe Testimania N° 1921/2013 de fecha 9 de mayc de 2013, se capiiciiza

2C14 y 20713 se compone de i

Parcentoie de

Socios cupias Capiia!l Pagado Porticipacién
Bs %

Julio Novillo Lafuents 622.744 622744 000 $2 9910083%
Adalid Noville Lafuenie 28 28.000 0.0044958%
Rolondo Casio Novilla Lafuente 28 28.000 0,00£4958%
622.800 6Z2.800.000 100%

Reserva legal

De acuerde ai Cédigo de Comercio vy los Estatutos de lo Sociedad, ur imporie ne mencr del
5% de los utilidades netcs de cada ano debe desiinarse @ urc reserva lege!l, hasic oicanzar
un méximo del 50% del copital pogodo. Esia reserva no puede ser distribuide como

dividendas.
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12.c.

13.
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15.

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Noias a fos Estcdos Financieros

Aportes por capitalizar

Mediante Acto de Asamblea de Extraordinaria de Socios de fecha 10 de ozisbre de 2012, &
sacio principal realiza un oporie por capitalizar en terrencs urbenizades por Bs620.000.000,
correspandiende a 1.498 lojes de ferrenc con una superficie de 9.811.028m?2

Posteriormente se ccpitaliza Bs $3.550.000 medianie Tsstimonio N° £072/2012 de 14 de
diciembre de 2012 al 31 de diciembre de 2012 el saldo es de Bs 526.450.000.

Medionie testimonio N° 1921/2013 de fechc 9 de mcyo ce 2013, se procede ¢ la
capiializacién de 8s526.450.000.

Impuesto sobre las Utilidades de las Empresas
El impuesto sobre los Utilidades de las Smpresas {IUE), =s liguidode y pagado en periodos
anuales. La tasa del impuesto es del 25%, que se calcula sobre lo base de o uillidad neta

imponible determinoda en coda afio.

Lo Saciedad a! 31 de diciembre de 2014 y 2013, no ho consiiivido la provisidn cel impuesio
sobre-las Utilidades de las Empresas debico a que la Sociedad registra pérdidas.

Ingresos por ventas

Lo composicidn dei rubre, es la siguiente:

20714 2013

{Reexpresada}
Bs . Bs
Venta fofes S 144,554,591 “Y57.514.707
144.554 591 157 514707
Gastos .de administracion

Lo composician del rubro, es la siguiente:
2014 2013
{Reexoresado)
Bs Bs
Servicios personcles 5.261.584- 6.534.325
Gastos tributarios 3.545.389 4 Abd 257
Depreciacidn ) 3130790 3.005.989
Gasios legales _ 69311 4. (030 498
Manienimienio y reparcciones , F93.9%98 B3%2.783
Criros gastas odministrativos 3.1B&.677 Z2.153.305
17 187 749 21.0271.151

% OUE
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16.

17.

18.

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Notos a los Estados Finaneieras

Guastos de comercializacion

La composicién del rubro, es la siguiente:

Publicidad y prapaganda

Comisiongs sobre ventas

Mejaramiento de urbanizaciones y pavimentacidn {1}

Gastos de comercializacién varios

2074 2013
{[Reexpresado)

Bs Bs
3.280.068 3.227 359
Z2.877 506 3.227 808
75.832.59¢8 89.G71.633
503.665 3034

87 493 837 95.535.634

{1) Estos impories na se incluyen en el costo de los ierrenos, osbide o aue corresponde a

gastos que se incurren en la cperiura de calles, desbrozade, pavimeniocion, drenaies y
1 1

ofros, con postericridac ¢ la conclusidn oe o urbanizocidn y determinacién de los pracios

de venic de los terrencs.
Cuentas de orden

Lo composicién del rubro, es ‘o siguienia:

Cuentas de orden deudoras
Cartero
Cuenias de orden acreadoras

Ingreso diferido par ventas

Egresos no operativos

Lo composicién del rubro, s lo siguiente:

Gastos no decucibles-
Gastos de gestiones aneriores

WE
S TRIAL

1CAND SEL
LATS’SQ‘“'?;;EE:D:'F
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2014 2313

[Reexpresoda)

Bs Bs

60.113.560 50.545 104

60.113.560 50.545.104

2014 2013

[Reexpresado)

Bs Bs

150.275 216735
12.228

142.503 216735

jcontingo}




19.

20.

21.

Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Notas a tos Estados Financieros

Ajuste por inflacion y tenencia de bienes

La composicién del rubro, es la siguiente:

Reexpresién activo fijo, neto
Reexpresion inveniarios
Reexpresidn potrimonio
Reexpresion ingresos

Resxpresion gostos

Posicion neta en moneda extranjera

2014 2013
[Reexprasado)

Bs Bs

(794656} 796 504
(36.210.251) 34 422 G57
36.754 52C 135.312.838}
2650418 1504 .3564)
{1.829.645) 1 447 £50
570.384 B851.89¢

Los estodos financieros expresados en boliviones inciuyen el equivalenie de saldes en délares

estodounidenses, de acuerdo ol siguiente detalle:

Activo carriente:
Disponibilicages
Cuentas por cobrar

Cuentas oor cebror relocionadas

Pasive carriente:

Cuenias peor pagor

Posicion neto activa (pasivo)

Informacién sobre partes relacionadas

los saldos por concepios de cuenios por cobrar y

nota 3 a los estodos finoncieros.

PARQUE
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2074 2013
Bs ush Bs usb
21.768 3.128 5.328 766
10.947 531 1.572.921 - -
46.682.179 6.7G7.209  60.0£3 569 8.624.950
57.651.478 8.283.258 60048897 B.627.716
25797.614 3706554 -
25797 614 3.706.554
31.853.864  A576704 &0.048.8%7 8.627 716

pogar con reflocionodas se incluyen en ia

iconiinia)




" Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Notas a los Esiados Financieros

22. Contingencias

Lo administracién de la sociedad declars no tener contingencias de ningunc naiurcieza, més
alld de las regisiradas caniablemente.

—~23. Hechos posteriores

No se han producide can posteriorided of 31 de diciembre de 2074, hechas o circunstancias

que afecten en farma significstiva los estadas financieras o esa fecha.
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Informe de los Auditores Independierﬂes

e
it

A los sefiores Socios y Fjeculivos df“ remisrios |
Paraue Industricl l‘olinc’:omericuno. b’.R.l.. i ST R0
Santa Cruz de la Sierra, Belivia ;

gt et
llemcs audilado los balances generales quo se eompadnan de Pargue Indxalrlu Lalinoamericanc &
i 31 de diciembre de 2013 y 2012, y los correspondientes estadas die _ganancios ?/‘Fmd'
«m\r s £ nl.ﬁ'(ﬁ]
evolucmﬁn de! pairimonio neto de Jos socios y de flujos de eleclive por el d‘ﬁ@ r}‘“f’ﬁ 4
2013 vy ef perfodo comprendido entre el 20 de marzo (fecha de inicio de dfgra _ .
diciembre de 2012, Esios estados {inanciaras y sus correspondientes notas son responscsbthd d de lo
gerencia de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una cpinidn schre estos estados

financieros con base en nuestras audilorias,

Ffeciuamos nuestras oudilorias de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Acepiodas en
Bolivia. Esas normas requieren que planifiquemos y realicemos la auditorio para abtener une seguriclad
razonable acerca de si los eslodos financieros estan libres de errores signilicativos. Una auditaria
incluye examinar, sobre una base de pruebas, la evidencia que respalda los maonios y los revelaciones
en los estados financieros. Una auditoria también incluye evaluar lanlo los principios de contabiliclad
utilizados y las estimaciones significativas hechas por la gerencia, asi como evalvar lo presentacién de
los estados finoncieros en su conpnle. Consideramos que nuesiras oudilorias proveen una base

razonable para nuestra cpinidn,

En nueslra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en lodos sus
aspeclos significativos, lo silvacidn financiera de Pargue indusirial Lotinoamericono SR.L, of 31 de
diciembre de 2013 y 2012, los resullados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio neto de los
socios y sus flujos de efeclivo por el afic terminado en lo gestian 2013 y el periode comprendido entre
el 20 de marzo {fecho de inicio de operaciones) y el 31 de diciembre de 2012, de conformidad con
Principios de Contabilidad Generaimente Aceptados an Bolivia,

Rujzmier, Rivera, Pelaex, Auza 5.R.L,
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Parque Industrial Latinoamericano §.R.L.
Bolonce General

Al 31 de dickembre de 2013 y 2012

Activo

Aclivo corriente;
Disponibilidades

Invarsianaes lampargrios

Cuenlas por cobrar

Cuentas por cobrar relocionadaos

Inventorios
Corgos diferidos

Tolal aclive corriente
Activo ne corriente:

Active fijo, neto
Inversiones permanentes

Totof del activa no coriynte

Total del active

Cuentos de orden

Pasive y Patrimonio neto de los socios
Pasivo corriente:

Cuenigs por pagar

Cuentas por pugor relocionadas
Obfiguciones liscales y loboralis
Obligaciones fnancieras

Cuentas kensitorias
Toial posive corrienle

Pasive no corriente:
Obligucienes finsacieras

Provisian pora indemnizaciones
Total pesivo no corriente

Totail del pasive

Patrimonio neto de los socios:
Cupitol sogial

Ajuste de capital

Aportes por capitolizor

Ajuste do reservas potrimomales
Resullodos seumulodas

Tolal patrimonio nelo de los sacios
Total pasive y pafrimanio neto de los socios

Cuentas de orden

Las estados finoncinros de to Sociwded deben ser leidos ju

estados financieros,

e

_Aasnisry Solores
Serenle Adminisiralive
=

iy

Nosla 2013 2002
fReexprosodo]

i3s 8¢

3 11.500.641 755,446

2.0 3,667 .632 -

4 12,414,181 21.743.211

3 60.043,5¢9 .
2dy 6 4095 455 768 659 838.282
2.0 4112897 2.836.674
437 194 688 685173 565

2yy? 12.992 088 15.379.336
21 17 400 15,358
13.G09 488 15.397.494

700.204. 176 200.571.259

20y 17 47 700 304 9158 069
g 5.593.20/ 8054483

A . 581.879

Q | D&5.404 176,413

il 5 Q7529 :

G 5.324.236
12,633 910 14.137.011

1t F0.511.6069 41.632.262

YA 775694 43,424
71,287 363 41.695.686

83.921 273 55.832.697

iZo 627 800 GO0 96 350.000
2 25905992 5 400.668
12.¢ . 526,450,000
2. 14 4V 164 35.103.534

2. {44200 253} {18.765.660)
514 282,903 644.738.562

700 204 l/._f‘l Z00.571.259

2iy 17 47 700 304 9.158.069




Parque Industrial Latineamericane §.R.L.

Eslado de Ganoncias y Pérdidas

Afia larminado ol 31 de diciembre da 2013 y el periodo comprendido entre
el 20 de morzo (fecho da inicie de actividedes) y el 31 de diciembre de 2012

Ingresos eperativos:

Ventos neas
Coslo de ventos

Utilidod bruta on venlos
Gastos operativas!

Gaslos de edminisirocitn
Gastos de comerciolizocidn
Gasios financieros

Perdida operalivo

Otros ingresos {gastos):

Ingresos varios
Egresos no aperglivas
Diferencia de combic

Ajuste per inflocidn y lenencio de bienes
(Pérdida) neta del aiic /periodo

Nota 20713 2012
{Reexpresodo)
fis Bs
2hy 4 148.64%.400 5546566
[63.477 B8?2) {605.340)
B5.171 518 4941706
15 (19.838.030) (3.684.029)
14 (96.158.658) [18.866.930)
{4.060.568) (1.413. 157
{28.885.738} [19.022.820)
V78.622 2
18 (204,537 1 vs0)
2.6 26,892 (20.323)
2ay 15 803952 289501

T 126 134,593

(18.765.660)

Los estodos feoncirros o lo Seciednd deben ser ividos juntomenle con tas aotes que se describen en los paginas & o 18, que lormon parte do los

estados firancieros

E€smury Soloras
Jerenie Adminisirativo
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Parque Industrial Loincamericanco 5.R.L.
Esiodo de Evolucidn del Patrimonic Neto de fos socios
mbre de 2013 y el

el 20 de morzo fecho de inicic de aci

'

pericds comprendids entre

el 31 de diciembre de 2012

Ajusies de Ancrtas por
Neio g caphal cepiclizar
BN Re =13 2s
Saldes ol 20 de m [\eexoresodﬂl Z.800 000 G4 AdF
Apores por copile e fAzambieo
fenerat Dxtrgordionis de Socios c'e ‘echo 10 de
sctubre de 70172
Aumenio de copital seg
de techa 14 de diciembre de 2G12 93 A5¢ GOG
Arusins por reexXpIRsitn 5508 74
Péeciicda nein del pedicds
; - P , - ; . “x
Scidos ol 31 de dimembre de 2012 Reexg: 1 GE 50 Q06 5 500 688 578 450 Q00 3%
Aumenic ge capitel segun Teshmonio N i3
de fecha § de moye de 2013 52& 4580 000 IZY8 450 008
. . - P 58 AR P
Ajustes por reexgresidn . 20 385 30s G AR ¥
Pérdide neio dei ofc
Soides ol 31 de dicembra de 2012 iz £37 805,000 25 963902 4 44
fez woncierss de o Sociedoc deben ¢ £ ¢ 1B gue orran oot de o eslooos rors oo

‘gpa 'eAc inistrativg

el
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Parque mdusirial botinocamericane S.R.L
Esiado de Fiujos de Elogtivo
Afie terminode af 31 de diclembra de 2017 v ol perlodo comprandido enire

¢t 20 de marzo (fecha de inivio de octividodes) y ¢l 31 do diciembre de 2012

Actividades de operacidn:

{Pérdida} neta del ofe /perode

Partidas que cancilian lo [pérdida] nete y el
alectivo nele provisto por oclividades de operacion:
Depreciocion del aho

Pravision poro indemnizocianas

Ajusle por reaxpresion

Cambios on ochives y posivos opeialivos nelos.

Disminucién {Aumento] cueatos por cobirar y corgos diteridos
{Aumento] cuentos por cobrar relocionoday

Disminucidn {Aumenio) en invantorios

[Disminucitn} Aumenio en cuamas por pogar y trensitorias
[Disminutidn} Aumenia en cuentas par pagar relaconaday
Aumento on obliguciones fiscales y foborales

Payos por mdemnizocidn

Flujps de efectives por actividodes de operocian
Actividades de inversién:

Agmanle promversiones
Compre de uchvos hijos

Flujas de ofective por aetividodes de inversion

Actividades de finencdamiento;

Ohligaciones financieros

Aportes puc copitahizar

Aumento de capital

Fivjos de eioclivo por aclividedes de financiemianto

Aumenio neto en disponibilidodes

Disponibilidades ol inicic del periodo

Dispenibilidedes e invesionas temporarias gl final del aho / periodo 3

2013 2032
[Raoxprasodo)
fis fis

(28,114,593

2.762.614
BO0.031

V8.7 &5 640

t1a45 570
&B.203
&, 2033 197

[3.87% 208)
28 450 556)

0.052.759
160.043.569)
64382514

[11.348.700]
(24 579 By

1659 838,262

(7.785.512] 14.551.117
(581479} IB1.679
868.991 176413
(85.251) {4.779]

(23.672.303]

1680.462 169]

[429.66%)

[18.258)
(16.214911)

(429,660

[16.333.269|

38.464.799

A0 A5P.864
HE5.435.060
101.454.900

38 464.79¢

697 550 904

14.412.627
755.446

755445

15.168,273

755.446

Los estadas linasewras da to Socledod debon ser feidos jusiementn con lay notos que se deserdien en foy pdginas 6 a 18, que farman purie de

los aslados {inancisros

et
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Parque Industrial Latinoamericano 5.R.L.
Nolas o los Estadoes Financieros

Al 3) de diciembre de 2013 y 2012

Constitucién y antecedentes

Lo Sociedad fue constituvida mediante Testimonio N° 1240/2012 de 20 de marzo de 2012,
con una duracidn de 99 afies, Su objelo principal es la construccidn del Parque Industrial
Latincamericane ubicada en la Provincia Warnes del Deapartamento de Santa Cruz; ademdés
dol desarrollo inmobiliario, comercializacién y venta de hienes raices en general como:
compra venta de inmuebles ul contade y/o o plazo, financiomiento de lo venta de lotes de
terreno, permytas, hipotecas, arrendamientos, en fin loda olra aclividad y objeto concerniente
a bienes raices, ta Sociedad sa consfituye con un copital social de B852.800.000 con cuatas du

capital de Bs1.000 cada una.

Principales politicas y practicas contables

Los eslados financieros prasentados en este informe hon sido preparedes bojo normas de
contabilided ewilidus por el Colegio de Auditores y Contadores Piblicos Autorizados de
Bolivia, las cuales son de aceptacidn general. Por resolucién de este Colegio, en coso de
ausencia de pronunciomientos técnicos especificos en el pals, se odoplon las Normaes
Internacionales de informacién Finonciara {NIIFs).

Consideraciones de los efectos por inflacion

En cumplimienio o la normativa local vigente, {os esiados linancieros al 31 de diciembre de
2013 y 2012, estdn reexpresados en moneda conslante, y para ello se han seguido los
lineamientos establecidos por la Norma de Contabilidad N* 3 Revisada y modificoda del
Conseja Téenico Nacional de Auditoria y Contabilidad del Colegio de Avditores y Contadores
Piblicos Autorizados de Bolivia, que contempla el ajuste de los estadaos financieros o moneda
constante, utilizando como Unico indicadaor la variocién de la Unidad de Famento de Vivienda

(UFV).

Los pronunciomientos locales requieren que los monlos de los estados financieros estén
reexpresados en moneda constante, paro lo cual se compulan los resvltadas por efectos de ta
inflacién y los resultados por tenencia de bienes de cuentas patrimoriales y de rubros na
moneiarios. El electo de estos ajustes se expone en lo cuenta “Ajuste por Influcién y Tenencia
de Bienes” {AITB) del estodo de ganancias y pérdidos,

56lo para efeclos de comparacién, fos saldos de los estados financieros al 31 de diciembre de
2012, fueron reexpresudos en funcién o la Unidad de Fomenio de Vivienda (UFV). E! indice
al 31 de diciembre de 2013 y 2012, fue de Bs1,89993 y 1,80078 por UFY 1,

respeclivamenie.

Las préclicas contables mds significativas aplicadas por la Sociedad, son ios siguientes:
{continda)




2.c.
2.cl.

2.c.2.

2.¢.3.

2.d.

Parque Industrial Latinoamericano S.R.1.

Notas a los Estados Financieros

Ejorcicio

La fecha de cierre es o) 31 de diciembre de codo oiie; consacusntemente, los resuliodos de las
operacionss comprenden el perfodo enlre el 19 de enero y el 31 de diciembre de cada aio,

los eslados financieros a! 31 de diciembre de 2012, comprenden el perfodo enlre el 20 de
marzo (fecha de inicio de actividadas] y el 31 de diciembre de 2012,

Tronsacciones en moneda extranjera

La contabilidad de le Sociedod se lleva en bolivianos y les operaciones realizodos en olras
monedaos se convierten o bolivianos, al tipo de cambio vigente a la fecha de operacién.

A lo lecha de cierre del aio, los octivos y posivos en moneda extranjera fueron convertidas a
bolivianos al iipo de cambio vigente en esas fachas. Et tipo de cambio oficial ol 31 de
diciembre de 2013 y 2012, fue de Bs&, 96 por USD 1.

Las diferencios de cambio resuliantes de las conversiones de los activos y pasivos en moneda
exlranjera, son registradas en los resullodos de lus operaciones del oha en lo coenta

“Diforancia de cambio”

{inventarios

Los inventarios comprencen los loles de terrenas para la venta en lo Urbanizacian PILAT,
registrados an la cuenia de invenlorios disponibles, una vez suscriio el documento de venia,
bajo Ja modalidad de venta con reserva de propiedad, para contral se reclasifica a la cuenta
de inventorio comprometido. las existencias de los bienes regisirados en este rubra, esldn

valuadas de fa siguiente forma;

Rubro Valuecién

Inventario disponible Representa el inveniorio disponible para la vemro; estd
valuado al coslo de adquisicidn [valor de compra de terrenos
mds castos afeclivamente realizados hoste la pueslo en veatal,
reexpresado er funcidn a lo variacién de ia Unidad de
Fomenle de Yivienda {UFV).

Inventario compromelido Represenia el inveniario ya comprometido bojo lo modalidad
de venta con reserva de propiedod en bolivionos; esid
valvado ol ensto de adyuisicién,

Lo Sociedod, registra el costo de los cobros del inventario en une cuenia de pasive cuento
regularizadora de inventaria, que regulariza el inventario comprometido.

Cargos diferidos

Corresponde o seguros conlratados, garanlias y olros los mismos que son amarlizados en
funcién af periedo de vigencia.

{continta)
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Parque Industrial Latineamericane $.R.L.

Nofas o los Estados Financieros

2.f, Inversiones

Lo inversién temporaria esid constituido por un depdsito o plazo fije en el Banco Econdmico,
con vencimiento el 7 de julio de 2014, v las inversiones permanentes estén constituidas por

cerlificodos de aportacion telefdnica en COTAS,

2.g9. Activos fijos

2.g.1. los aclivos fijos, eslan registrados a su costa de adquisicion, reexpresados en funcién de lo
variacion da lo Unided de Fomenlo de Viviendo, enre el dio de la compra o hobilitacién y lo
fecha de cierre. Los valores asignodos no superan su valor neto recuperable.

2.9.2. la depreciacién de los bienes se caleula por el métede de lo linea cecta en bose a la vida Gl
estimada v es caleulada desde lo fecha de su adquisicidn. las tosas de depreciacian se
consideron adecuadus para extinguir el valor al final de ta vida Gl estimada de los lrienes y se
detallun coma sigue:

Forcentaje de

Descripeién . Yido 01 _..depreciacion

%
Muebles y enseres 10 aftos t0
Equipo de computacion 4 aios 25
Vehiculos 5 ofios 20
Equipos e instalaciones 8 ailos 12,5
Herramientcs 4 afos 25
Maquinaria y equipos 8 afios 12,5
Editicios 40 afos 2,5

Los costos de renovociones, mejoras y adiciones son incorporados ol valor del cclivo, en tanio
que los de mantenimiento y reparaciones que no extienden ia vido ol de los bienes, son
cargados a los resullodos del oie en que se incurren

2,g.3. Los valores nelos de los bienes retirados o vendidos son eliminados de las cuentas del activo, y
fas ganancias o pérdidas son aplicadas a los resultudes de las operuciones,

2.h. Provisién para indemnizaciones

Llos disposiciones legales establecen el pago de indemnizaciones par tiempo de servicio
prestados por el trabajador, luego de hober cumplido mds de novente dias de trobojo conlinve
en el caso de praducirse la renuncia voluntaria o despido forzoso. La sociedad establece y
- recalcula anualmente la provisidn correspondiente a esto obligacién, con base en el promedio

' del tolal ganado en los ollimos tres meses de sveldos, o el promedio de los treinta dltimos dias
de trabojo bajo la modalided de jornal. En bose o lo rotacién normal de personal, esta
provision es consideradu no cormnente.

-
i
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Parque Indusfrial Latinscamericano S.R.L.

Notas o los Estados Financieros

Patrimonio neto de los socios

La Socledad reoxpresé el patrimonio neto en luncién a la variacién de lo Unidad de Fomento
de Vivienda [UFV). El efacio de la reaxpresion de lu cuenia del “Capilal pagade”, se ragistra
en lo cuenla “Ajuste de capital”; el electo de la reexprasion de {os olras cusntas de reservas
pakimoniales se registra en o cventa “Ajuste de reservas palrimoniales”, y el efecto de lo
reexpresion  de la cuenta "Resulicdos acumulados” se registra en la misma cuenta, de
conformidad con la Nerma de Coniabilidad N® 3 Revisada y Medificado.

Bl monte acumulado de la cuenta “Ajuste de copital” no podrd ser distribuido en efectivo, ni
absorber pérdidas acumulados; sélo podrd ser aplicade o incrementos de capital, El monio
acumulodo de fa cuenta “Ajuste de reservas patrimoniales”, podrd ser aplicado a incrementos
de capital como asi también podrd ulilizarse para la absorcién de pérdidas acumulodos,

Cuentas de orden

Las cuantos de orden deudoras {cartera) registran el saldo a cobrar de la suscripcién da os
conlralos con reserva de propiedad suscrita con clientes de lo Sociedad, registrdndose en la
misma  proporcién las cuenias de orden acreadores (ingresos  diferidos) estas se van
regularizande en funcién de las cobranzas efectuadas. Al 31 de diciembre de 2013 y 2012,
se registran ol valor pendienle de cobro segin conlrato.

Recanocimiento de ingresos y geastos

Los ingresos de lu sociedad, pravienen de lo venia de ferrenos, bajo lo modaiidad de Yentas al
Conlado v de Ventas o plazo con reserva de derecho propiedad.  Llas Venlas o plezo con
reserva de derecho prapielario, se perfeccionan dnicomente con el pago de la Oftima cvota,
momento en et cuol se realiza lo transferencia de propiedad. La sociedad registra esos ingresos
cuando se realiza la cobranzo de la venta de loles de lerreno « plazo en forma diaria, De
acverda al contrato de venla con reserva de derecho propistario, el retrase de 60 dias
calendario es causal para la resclucion del canlrato y reversian del lote.

Para el recanocimienio de los gastos lo Sociedod aplica la base contable de devengado

Disponibilidades
Lo composicién del rubro, es lo siguienle:

2013 2012
[Reexpresado)
Bs Bs
Caja genernl 2.516 4,220
Banco moneda nacional 11.492.797 582.423
Banco moneda extranjera 5.328 168.4603
11.500.641 755.44%

{coniinda)
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Parque Industrial Latinoamericano S.R,1.
Notus o los Estados Financieros

Cuentas por cobrar

Lo composicion del rubro, es lo siguianie

2013 2012

[Reexprasndo}

Bs Bs

Cuenfas por cobror clienlas 3169 576 -
Olras cuentas por cobror 261.778 43.500
Anlicipos {1) B.982 827 21.699.711
12.414.18)] 21,743.211

{1) Principalmente corresponde a anlicipe a inversiones Sucre S.A. para compra de 37.420
m?® de hormigdn para consirucciones y tembién corresponde anlicipo a conlralistos por los
servicios de mejoramiento y pavimenlacion en los urbanizaciones.

Cuentas por cobrar y pagar relacionadas

Lo composicidn del rubro, es la siguiente:

2013 2012
{Reexpresado)
Bs Bs
Cuenlas por cobrar.
Julia Novillo Lafuente H 60,043 569
Cuenfas por pagar:
S81.879

Julio Noville Latuente (2)

{1} Las cvenlas por cobrar, representan fondos entregados o socios, no generan inleteses, ni
tienen fecha de vencimiento.

as cuentas por , representan fon enlregados de socios, no generan infereses, n
2) la nt agar entan fondos entregodos d (Hes, No gene fereses, n
lienen fecha de vencimiento.

Inventarios

La composicidn del rubro, es la siguiente:

2013 2012
{Reaxpresado)
Bs Bs

Inventarios disponibles.
Urbanizacién Pilat {1) 579.279.778 657.115.263
579.279.778 657.115.243
{contindal




Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Notas o los Esiados Financieros

Inventarios compromelidos.
Urbanizacién Pilat {2)

Cuentu regulerizodora de invenlarios

2013 2012
[Raexpros ado)

fis Bs

23.201 276 3.327.320

23201226

e :022.236)
16.175.990

3.327.320
(604.301)

2.723.019

595.455.768

659.838.282

(1) Al 31 de diciembre de 2013, corresponde a 1.336 Ioles de terreno con una superficie de
8.606.4465 7. Al 31 de diciembre de 2012, correspande o 1.484 joles de terreno con

uno superficie de 9.763 454 m?,

[2) Al 31 de diciembre de 2013, corresponde a B4 lotes de lerrenc con una superficie de
359.984 m?. Al 31 de diciembre de 2012, corresponde a 14 lotes de terreno con uno

supstficie de 49.574 m?.

lo cuenta regularizadora de inventarios, corresponde af cosio por amorlizacion de las cuotas

del inventario comprometide.

Activo fijo, neto

La composicidn del rubro, es lo siguienle:

Activo fijo

Edificias

Yehiculos

Muebles y enseres
Equipos de computacién
Equipos e insiolaciones
Herramientos

Maguinaria y equipo

Saldes ol Saides ul

31122012 Compras Reexpeesion 31122013
[Reexpresado)

Bs Bs Bs Bs

311197 311197

4 054 958 4,054,958

268.704 110,233 3596 382.533

175.421 57,990 1.328 234.739

119.258 147.714 4611 271.583

- 16,292 5724 22016

11.604.975 97.440 4.627  11.707.042

16.534.513 429,669 19.886  16.984.068

fcontinia)




Parque Industrial Latinoamericano S.R.L.

Notas a los Estodos Financieros

Saldos al Suldos o
Repreciacion acymulada 31.12.20012  Depreciacion Reexprasion 31122013
{Reexprasado)
Bs Bs Bs Bs
Edificios 649 7.575 204 8.428
Vehiculos 372,993 789.644 21.348 1.183.985
Muebles y enseres 9.025 32.575 823 42,423
Equipes de compulacidn 15135 48.439 1.117 64.691
Equipos e instalaciones 4.343 25.099 585 30.027
Herramisnias . 5.460 44 5.504
Maquinaria y equipo 753.032 1,853 822 50,068 2.656.922
V55177 2762614 74,189 3.991.280
15.379.336 (54.303) 12.992.088
Cuentas por pagar

Lo composicidn del rubro, es fa siguiente:
2013 2012
{Reexpresado)
Bs Bs
Obligociones con el personal 568.474 253729
Documertos par pagar (1) t.743.474 6.935513
Proveedores de servicios 2.266.224 507.427
Otras cuentas por pagar 1.015.035 357.814
5.593.207 8.054.483

(1) Corresponde a docurrentos por pager a S5ACH por compia de maquinaria al crédito,
imporle que incluye capital e intereses, con la gorantia de la maqguinaria adquirida.

Obligaciones fiscales y laborales

Lo composicidn del rubro, s lo siguiente:

Impuestos municipales
Retenciones impositivas
Aportes labarales y patranales

2013 20012
{Reexpresado}

A5 Bs

5.728 Q9 505
8e1.112 5,462
168.564 71.356
1.065.404 176,413
[canfinto)




Notas a los Esindos Financieros

10. Cuentas transitorias

Lo compesician def rubro, es la siguiente:

Parque Industrial Latinoamericano 5.R.L.

Depdsitos de clientes para reserva de fales

2013 2002
{Reexpresado)

Bs 35
5324236

5.324.236

11. Obligaciones financieras

Lo compaosicién dal rubro, es la siguiente:

Corto plazo

Large plazo

Banco Bisa S.A.:

Préslamo N® 700230 en bolivianos. Taso de
interés anval 7.25% sobre saldes cuyo vencimiento
as el 07082019 Se cansidera un periodo de
gracio de 2 ofios computablas o partir del 17
desembolso, cuya fecha es 07-08-2012.

Banco Ganadero 5.4,

Préstamo N® 10032543 en bolivianos. Tasa de
interés anual 6,90% sobre saldos cuyo vencimienlo
es el 14-11-2015

Bs

2.790.715

2.858.343

B35

36.211.669

34.300.000

Saldo al 31 de diciembre de 2013

interés por pagor e

5.649.048
32625)

5.975299

70.511.669

70.511.669

Solde al 31 de diciembre de 2017 {Raexpresado)

41,632.26%2

12, Patrimonio

12.a. Capital social

Mediante Testimonio N* 1240/2012 de 20 de marzo de 2012, lo Sociedad se consliluye con
un capital social de Bs2 800.000 con cuoctas de capital de Bs1.000 code una.

Mediante Testimonic N° 6072/2012 de 14 de diciembre de 2012, se capitaliza
Bs93.550.000.

Mediante Testimonio N® 1921/2013 de fecha 9 de maye de 2013, se capitdliza
Bs526.450.000.

[continua)
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Parque Industrial Latineamericane 5.R.L.

Notas a los Eslados Financieros

Numero de Porcentaje de

Socios cuolas Capital Pegado Participacian
Bs %

Julio Nevillo Laluente 622,744 622.744.000 99,9910083%
Adolid Novillo Lafuente 28 28.000 0,0044958%
Rolando Casto Novillo Lafuente 28 28.000 0,0044958%
622.800 622.600.000 100%

El capital pagado de la Sociedad al 31 de diciembre de 2012, se compone de fo siguiente
manerq:

Nimero de Porcentaje de

Socios cuolos Capitol Pagado Paiticipacion
BS %}

Julio Novillo Latvente 96,294 96,294,000 90,94
Adalid Noville Laluente 28 28.000 0,03
Rolando Casto Novillo Lafuents 28 28.000 0,03
96.350 96.350,000 100,00

Reserva legal

De acverde of Codigo de Comercio y los Estatutos de la Sociedad, un importe no menor del
5% de las ulilidades nelas de cada afo debe destinarse a una reserva legal, hasla alcanzar un
méximo del 50% del capital pagado. Esla reserva no puede ser distribuida como dividendas.

Aportes por capitalizar

Mediante Acta de Asamblea de Extraordinaria de Socios de fecha 10 de octubre de 2012, e
sacio principal realiza un aperte por copitalizar en jerrencs urbanizados por Bs620,000.000,
correspondiendo a 1.498 loles de lerrenc con una superficie de 9.811.028 m%

Posteriormente se capitaliza Bs$3,550.000 mediante Testimonic N 6072/2012 de 14 de
diciembre de 2012 of 31 de diciembre de 2012 el saldo es de Bs526.450.000.

Mediante fesfimonio N 1921/2013 de fecha 9 de mayo de 2013, se procede o la
capitalizocién de Bs526.450.000,

Impuesto sobre las utilidades de las empresas

El impuesto sobre las utilidudes de las empresas {IUE}, es liquidado y pogado en periodos
anvales. Lo tasa del impuesto es del 25%, que se caleula sobre la base de la uilidad nefa
imponible determinada en cada afio.

{continda)




Parque Industrial Latineamericano S.R.L,
Neotos a los Estados Financieros
la Sociedad al 31 de diciembre de 2013 y 2012, no ha conslituido lo provision del Impuesto
sobre los Utilidades de los Empresas debide a que lo Sociedad regisira pérdidas.
14. Ingresos por ventas

Lo compasicion del rubro, es la siguiente:

2013 2012
(Reexpresado)
s s
Cuota inicial 5.413.711
Venta lotes o plazo . 132.855
Venla foles 148,649 400 .
148,649,400 5.546.566
15. Gastos de administracién

Lo composicidn del rubro, es la siguienie:
2013 2012
(Reexpresado)
fis Bs
Servicios personales 6.166.557 1174128
Gastos tributarios (1) 4.212.992 128.092
Depreciacidn 2.836.805 1.155.122
Gastos fegales (1) 3.803.652 220.725
Mantenimiento y reparaciones 785912 461 557
Otros gastos odministrativos (1) 2032 112 544 405
19.838.030 3,684,029

(1) los Gaslos Tributarios, Gastos Legales y Olras gastos edminisirativos se han incrementado
por lus ventas de la gestion 2013,

16. Gastos de comercializacién

La composician del rubro, es la siguiente:

| 2013 2012
o IReexpresado)
. 8s Bs

_ ;’m Publicidad y propaganda 3.045.527 1,349,598

J Comisiones sobre ventas 3.0446.139 124,937

{continta)
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18.

19,

Pargue Industrial Latineamericano $.R.L.

MNolas o los Estados Financieros

Mejoramiento de urbanizaciones y pavimentacidn (1}
Gastos de comercializacion varios

2013 20172
[Reexpresado)

Bs Bs
84.058.467 17.347.069
8.525 45,325

0. 158.658 18,866,929

(1} Eslos imparles no se incluyen en ol costo de los terrenos, debide a gue corresponde o
gostos que se incurren en fa apertura de calles, desbrozado, pavimenlocidn, drenajes y
ofros, con posterioridad a la conclusién de la urbanizacién y determinacién de los precios

de venta de los terrenos.
Cuentas de orden

La composician del rubro, es la siguiente:

Cuentas de orden devdoras

Cortera

Cuenias de orden acreedoras

Ingreso diferide por venies
Egresos no operativas

to composicidn del rubro, es la siguiente

Gastos extracrdinarias varios
Guastos no deducibles

Ajuste por inflacion y tenencia de bienes

La composicién del rubro, es la siguiente:

16

2013 2012
(Reexprasacio)

Bs B
47,700.304 9.158.049
47.700.304 9.158.069
2013 2012
(Reexpresaduo)

Bs Bs

. 290

204.537 11659
204537 1).947

{centinig)
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21.

22,

Parque Industrial Latincamericano $.R.L.

Notas a tes Estades Financieros

2013 20012

{Reexpresado)

Bs Bs

Reexpresidn activo fijo, neto 754,591 206.798
Reexpresidn invantarios 32,484,700 %.309.028
Reexpresidn patrimonio [33.325.346) (6.413.182)
Reexpresién ingresos (475.977) 210.709
Reexpresién gastos 1.365.984 [23.852)
803.952 289,501

Posicion neta en moneda extranjera

Los estados financieros expresados en bolivianos incluyen el equivalente de saldos en délores
estadounidenses, de acverdo al siguiente delalle:

2003 e 2012

Bs ush Bs UsD

Activo corriente:
Disponibilidades 5328 766 168,603 24,225
Cuenfas por cobrar relacionados  60.043.569 8.626.950 - .
60.048.897 8.627.716 168.603 24.225

Pasivo corriente:
Cuentas por pagar relacionadas - 581.879 83.603
581.879 83.603
Posicidn neta activa {posiva) 60.048.897  B.627./716 (413 .276) [59.378]

Informacién sobre partes relacionadas

Los saldos por conceptos de cuenlas por cobrar y pagar can relacionadas se incluyen en la
nota 5 a los estados finencieros.

Contingencias

Lo administracion de la sociedad declara no tener contingencias de ninguna nalturaleza, més
alla de las registradas contablemente,

{continda)
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Pargue Industrial Latinoamericano S.R.L.

Nolas o los Estodos Financieros
23. Hechos posteriores

No se han producido con posterioridad of 31 de diciembre de 2013, hechos o circunstancios
gue afecten en forma signiticaiva fos estados finoncieros o esa fecha.

Reimery Solares
Serenle Adminisiralivo
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Anexo |V - Prospecto Marco “Bonos PILAT” Lo PARQUE
Actualizaciéon por modificacion a la Garantia i INDUSTRIANAL
O LATINOAMERICAND

ACTUALIZACION AL PROSPECTO MARCO DEL PROGRAMA DE EMISIONES “BONOS PILAT |”:

1. Numero de Actualizacion: Actualizacion N°1

2. Fechadel documento de actualizacion: 27 de diciembre de 2017

3. Documento que actualiza:

Se actualiza el Prospecto Marco del Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT 1", aprobado por la Autoridad de Supervision del
Sistema Financiero bajo el Nimero de Registro ASFI/DSVSC-PEB-PAR-010/2015, otorgado mediante Resolucion ASFI / 875/2015 de fecha 23 de
octubre de 2015.

4,  Antecedentes:

Con la aprobacion de los Tenedores de Bonos de cada Emision que conforman el Programa de Emisiones, reunidos en Asamblea General de Tenedores
de Bonos celebradas en fecha 21 de diciembre de 2017, y segln las mayorias establecidas para la modificacion de las condiciones y caracteristicas del
Programa de Emisiones y de las Emisiones que lo componen, segun lo dispuesto en el numeral 1.18 del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de
Socios de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. de fecha 18 de agosto de 2015, se agrega como Garantia adicional del Programa de Emisiones, el
Aval en forma solidaria e ilimitada y como principal pagador del Sr. Julio Novillo Lafuente, garantia que se incluye para todas las emisiones que
conforman el mencionado Programa de Emisiones a partir de la presente fecha.

Dicha adicién y complementacion fue aprobada por los Socios en Asamblea Extraordinaria de Socios de fecha 26 de diciembre de 2017, segln consta en
la escritura publica N° 440/2017, protocolizada ante Notaria de Fe Publica a cargo de la Dra. Marbel Silvana Espafia Pedraza del Distrito Judicial de
Santa Cruz de la Sierra, e inscrita en FUNDEMPRESA bajo el N°00161373 del Libro N°10 en fecha 28 de diciembre de 2017.

5. Detalle de la informacién y documentos a ser actualizados:

5.1. Modificaciones a la Caratula del Prospecto Marco del Programa de Emisiones de Bonos denominado “BONOS PILAT I”

Se modifica el apartado referido a Garantia en la caratula del Prospecto Marco, redaccion que quedara conforme a lo siguiente:

Todas las Emisiones que formen parte del Programa de Emisiones estaran respaldadas por una
garantia quirografaria de la Sociedad.

Adicionalmente las Emisiones de Bonos dentro del Programa contaran con el Aval en forma
solidaria e ilimitada y como principal pagador del Sr. Julio Novillo La Fuente.

GARANTIAS

5.2. Madificacién al Resumen de las condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones de Bonos

Se modifica el apartado del Cuadro 1 - Resumen de condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones de Bonos (Prospecto Marco — pagina 3)

Garantias: Las emisiones de Bonos dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I, estaran
respaldadas por una Garantia Quirografaria y por el Aval en forma solidaria e ilimitada y como
principal pagador del Sr. Julio Novillo Lafuente.

Este aspecto se encuentra detallado en el numeral 2.3.16 del presente Prospecto Marco.

5.3. Modificacion a Garantia que rige el Programa de Emisiones

Se modifica el numeral 2.3.16 referido a Garantia (Prospecto Marco —Pagina 13)

2.3.16 Garantias

a) Garantia Quirografaria: Las emisiones de Bonos dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I", estaran respaldadas por una garantia
quirografaria, lo que significa que PILAT garantiza la Emision correspondiente con todos sus bienes presentes y futuros en forma
indiferenciada, s6lo hasta alcanzar el monto total de las obligaciones emergentes de las Emisiones efectuadas dentro del Programa de
Emisiones y constituida de acuerdo al siguiente detalle:

e  Voluntaria a favor de todos los Tenedores de Bonos
e lrrevocable, hasta la redencion total de Bonos y pago de Intereses, de acuerdo a las previsiones contenidas en los referidos bonos.

e Divisible en cuanto a los derechos de cada Tenedor de Bonos.

ol
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e  Transferible a favor de quienes adquieran en el futuro los Bonos de cualquier Emision que conforme el Programa de Emisiones.

b) Aval: Adicionalmente, las emisiones de Bonos dentro del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I” contaran con el Aval, en forma solidaria e
ilimitada y como principal pagador, con expresa renuncia a los beneficios de excusion u orden y division, del Sr. Julio Novillo Lafuente (en lo
sucesivo el “Avalista”), mayor de edad y habil por derecho, con cédula de identidad N° 3258881 SCZ., domiciliado en la Radial 17 ¥ Calle
Cardenal N° 9 de la ciudad de Santa Cruz, hasta el monto total de las obligaciones emergentes de todas las Emisiones efectuadas dentro del
Programa de Emisiones.

A este efecto el Avalista debera firmar por Aval las Declaraciones Unilaterales de Voluntad correspondientes a cada Emisién dentro del
Programa de Emisiones de Bonos PILAT I.

Queda establecido que mientras los Tenedores de Bonos de cada Emision dentro del Programa de Emisiones no reciban el pago total y
definitivo de los Bonos por parte de PILAT, a su plena satisfaccion, ninguna causa extinguira el aval otorgado por el Avalista”.

ol3
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6. Declaracion Jurada del Estructurador por la informacion actualizada del Prospecto Marco
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7. Declaracion Jurada de los Representantes Legales de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. por la informacién actualizada del
Prospecto Marco:

Seria: A< IRNOPLBF N»-2017
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DBECLARACION VOLUNTARIA

No. 16/2018.- [dieciseéis / dos mil dieciocha).

En esta ciudad de Santa Cruz de la Sierra - Bolivia, 2 horas 1521 (quince con
veintiun minutos) del dira de hoy 10 {diez) de! mes de Enero del afio 2018 (dos mil
dieciocha}. ante mi Dra. MONICA ISABEL VILLARROEL ROJAS, Notaria de Fe Publica
a carge de [a Netaria N° 33, residente en esta Capital, se hizo presente en forma
voluntaria ef sefior JULIO NOVILLCO LAFUENTE con cedula de identidad Nro. 3258881
(tree millones doscientos cincuenta y ocho mif ochocientos achenta y uno} amitido en
Santa Cruz, nacido el 23 (veintitrés) de febrero de 1969 (un mil novecientos sesenta y
nueve} en Manuel Mana Caballero - Comarapa - Santa Cruz. soltern. empresario. con
demicilio en Av. Radial 172, {diecisiete y medio} calle cardenat Nro. 09 {nueve), mayor de
edad y hahil por derecho, domiciliado en esta ciudad, actuando en reprasentacion legal
de PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L.- PILAT S.R.L., en vitud al
Testimanio de Poder N® 231/2016 {doscientas treinta y ung/des mil dieciséis) de fecha 19
{diecinueve) de febrero de 2.016 {dos mil dieciséis), suscrito por ante esta misma Notaria,

por la dogumentacion que me expone, capacitado legalmente, Doy Fe, vy quien en

forma libre ¥ veluntaria hace la siguiente declaracion:
Y¢ JULIO NOVILLC LAFUENTE, de generales arriba mencionadas, de mi libre y
espontanea voluntad. sin que exista presién, dole fraude o algin vicio de consentimiento
declaro Que: “AL PRIMERO.- “Es cierto y evidente que PARQUIE INDUSTRIAL
LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT 5.R.L., representado legalmente para este acto
por mi persona, presentc a la Autoridad de Supervisién del Sistema Financiere
{“ASFI") una declaracion respecto a la veracidad de fa informacion presentada para
& actualizacion en el Registro del Mercado de Valores del Programa de Emisiones
de Bonos denominado "BONOS PILAT 7.

AL SEGUNDO.- Es cierto y evidente gue, manifiesto no tener conacimientc de
infarmacion relevante alguna que haya sido amitida, tergiversada o que confleve
errores en la actuafizacion del Prospecto Marco del Programa de Emisiones de

Bonos denominado “BONOS PILAT 17, presentadao ante fa Auteridad de Supervision

def Sistema Financiero"..-

Es todo cuanto declara en honor a la verdad y para los fines legales consiguientes,

el -
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DECLARACION VOLUNTARIA

No. 12/12018.- {doce { dos mil dieciccho).
En esta ciudad de Santa Cruz de la Sierra - Bolivia, a horas 10:21 {diez con veintiun
minutoas) del dia de hoy 10 (diez) det mes de Enero del afio 2018 {dos mil dieciocho),
ante mi Dra. MONICA ISABEL VILLARROEL ROJAS, Notaria de Fe Publica a carge de la
Notana N° 33, resideriie en gsta Capital, se hizo presente en forma voluntaria el sefior
ALEJANDRC GESAR DE LA REZA SAPIENCIA con cédula de identidad Nro, 3348438
{tres millones trecientos cuarenta y ocho mil cuatrocientos treinta y ocho) emitide en La
FPaz, nacido el 22 de Junic de 1872 en La Paz — Murillo — Nuestra sefiora de La Paz,
soltero, estudiante, con domicilio en avenida Sanchez Lima Nro. 2054, zona Sopacachi,
mayor de edad y habil por derecho, demicifiade en esta ciudad, actuando en
representacion legal de PARQUE INDUSTRIAL EATINOAMERICANG S.R.L- PILAT
3.R.L., en virtud al Testimonio de Pader N® 51/2017 (cincuenta y unofdos mil diecisiete)
de fecha 13 (trece) de enero de 2017 (dos mil diecisiste), suscrito por ante esta misma

Notaria, por la documentacidn gue me expone, capacitado legalmente, Doy Fe, v quien

en forma libre y voluntaria hace |a siguiente declarasién:
Yo ALEJANDRC CESAR DE LA REZA SAPIENCIA, de gensralas arriba mencienadas,
de mi libre y espontanea voluntad, sin que exista presidn, delo fraude o algdn vicio de
consentimiento declare Que: “Al_PRIMERO.- “Es clerfe ¥ evidente que PARQUE
INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. — PLAT $.R.L., representado legaimente
para este acto por mi persona, presenté a la Auteridad de Supervision del Sistema
Finaneiere ("ASH™) una declaracion respecto a la veracidad de la informacitn
presentada para la actualizacién en el Registro del Mercado de Valores del
Programa de Emvisiones de Benos denominado “BONOS PILAT P, —————— el
AL SEGUNDO.- Es cierfo y evidente gue, manifiesto no tener conocimiento de
infermacién relevante aiguna que haya sido omitida, tergiversada o que confleve
errores en la actualizacion del Prospecto Marce del Programa de Emisiones de
Bonog denominado “BONOS FPILAT 1¥, presentado ante Ia Autoridad de Supervisidn

del Sistema Financiero™.

Es todo cuanto declara en honor a |2 verdad y para los fines legales consiguientes,

R Y Rt R B
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Actualizacion No 2 por modificacion de Compromiso Financiero g LATINOAMERICANG

ACTUALIZACION AL PROSPECTO MARCO DEL PROGRAMA DE EMISIONES “BONOS PILAT I:

1. Numero de Actualizacion: Actualizacion N°2

2. Fechadel documento de actualizacién: 30 de Julio de 2020

3. Documento que actualiza:

Se actualiza el Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”, aprobado por la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero bajo el
Numero de Registro ASFI/DSVSC-PEB-PAR-010/2015, otorgado mediante Resolucion ASFI/875/2015 de fecha 23 de octubre de 2015.

4. Antecedentes:

Con la aprobacién los Tenedores de Bonos de cada Emision que conforma el Programa de Emisiones, reunidos en Asambleas Generales de Tenedores
de Bonos celebradas en fecha en fecha 06 de julio de 2020 y reinstalada en fechas 20 y 21 de julio de 2020, y segun las mayorias establecidas para la
modificacion de las condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones y de las Emisiones que lo componen, segun lo dispuesto en el numeral 1.18
del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. de fecha 18 de agosto de 2015, se modifica el
Compromiso Financiero Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD”).

Posteriormente, la Asamblea General Extraordinaria de Socios de la Sociedad, reunida en fecha 27 de julio de 2020 con la participacion del 100% de los
socios, aprobé las mencionadas Compromiso Financiero Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (RCD”) que figura en el inciso a) del Numeral 1.6.3
del Acta del Programa de Emisiones BONOS PILAT |, acta que se encuentra contenida en el Testimonio N°128/2020 de fecha 28 de julio de 2020,
debidamente registrado en FUNDEMPRESA bajo el N°00173082 del Libro N° 10.

Las modificaciones efectuadas al Compromiso Financiero Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD”) aplica a todas las emisiones que conforman
el mencionado Programa de Emisiones a partir del 28 de julio de 2020.
5. Detalle de la informacion y documentos a ser actualizados:
5.1. Modificacion y complementacion a los Antecedentes Legales de la Emision

Se complementa en los numerales 1.2 y 2.1 referido a los Antecedentes Legales del Programa de Emisiones, con los siguientes antecedentes (Prospecto
Marco “Bonos PILAT I" - Paginas 1y 9):

e LaAsamblea General Extraordinaria de Socios de la Sociedad reunida en fecha 27 de julio de 2020, contenida en el Testimonio N°128/2020 de fecha
28 de julio de 2020, debidamente registrado en FUNDEMPRESA bajo el N°00173082 del Libro N° 10.

e Las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos de cada Emision que conforman el Programa de Emisiones, celebradas en fecha en fecha 06 de
julio de 2020 y reinstalada en fechas 20 y 21 de julio de 2020.
5.2. Modificacion de la Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

Se modifica el numeral 2.16.3 (Compromisos financieros) el inciso 1 referido a la Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD") (Prospecto Marco
“Bonos PILAT I"—Péagina 23) conforme a lo siguiente:

“1, Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“‘RCD")

La RCD no seré inferior a los valores que se describen a continuacion y sera calculada de la siguiente manera sobre cifras consignadas en los
Estados Financieros:

Desde la fecha de emisién hasta el calculo del RCD con informacién al cierre de Marzo de 2020:

RCD = EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestion > 150
- Amortizacién de Capital e Intereses -

A partir del calculo del RCD con informacién al cierre de Junio de 2020 hasta el calculo con informacion al cierre de Marzo de 2021:

RCD = EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestion > 050
- Amortizacién de Capital e Intereses -

A partir del calculo del RCD con informacion al cierre de Junio de 2021 hasta el vencimiento de los Bonos:

RCD = EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestion > 100
B Amortizacion de Capital e Intereses -

**  Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedente para los conceptos incluidos en el numerador, y el periodo de doce
meses inmediatamente siguiente (préximo o préximos pagos de capital e intereses, seglin corresponda) para los conceptos incluidos en el
denominador.

o
¥



L4 PARQUE
Anexo V - Prospecto Marco “Bonos PILAT I” £ INDUSTRIAL

Actualizacion No 2 por modificacion de Compromiso Financiero e LATINOAMERICANO

Donde:

EBITDA = Utilidad neta antes de impuestos del Periodo, méas Intereses, mas depreciacidn y amortizacion, mas otros cargos que no representan
una salida de efectivo.

CV = Costo de los terrenos vendidos

Disponibilidades al inicio de gestién = el monto correspondiente a la suma de los recursos mantenidos en caja y bancos al inicio del periodo
de los doce meses anteriores. (Para el calculo se considera el Fondo de Liquidez a la misma fecha de las disponibilidades mencionadas)

Amortizaciones de Capital = Amortizaciones del capital de toda la deuda a pagarse durante el periodo.

Intereses = Intereses a pagarse durante el Periodo.”

5.3. Modificacion de la Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

Se modifica el numeral 10.1.1 referido a la Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD’) (Prospecto Marco “Bonos PILAT I” -P4gina 90) conforme a
lo siguiente:

“10.1.1. Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“‘RCD”)

La RCD no inferior a los valores que se desccriben a continuacion, calculado sobre los cuatro trimestres previos. La RCD sera calculada de la
siguiente manera sobre cifras consignadas en los Estados Financieros:

Desde la fecha de emision hasta el calculo del RCD con informacion al cierre de Marzo de 2020:

_ EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestion

RCD
Amortizacion de Capital e Intereses

>1,50

A partir del calculo del RCD con informacion al cierre de Junio de 2020 hasta el calculo con informacidn al cierre de Marzo de 2021:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestion
RCD = — - >0,50
Amortizacién de Capital e Intereses

A partir del calculo del RCD con informacion al cierre de Junio de 2021 hasta el vencimiento de los Bonos:

RCD = EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestién >1.00
- Amortizacién de Capital e Intereses -

*k

Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedente para los conceptos incluidos en el numerador, y el periodo de doce
meses inmediatamente siguiente (préximo o préximos pagos de capital e intereses, segun corresponda) para los conceptos incluidos en el
denominador.

Donde:

EBITDA = Utilidad neta antes de impuestos del Periodo, mas Intereses, mas depreciacion y amortizacion, mas otros cargos que no representan
una salida de efectivo.

CV = Costo de los terrenos vendidos

Disponibilidades al inicio de gestion = el monto correspondiente a la suma de los recursos mantenidos en caja y bancos al inicio del periodo
de los doce meses anteriores. (Para el célculo se considera el Fondo de Liquidez a la misma fecha de las disponibilidades mencionadas)

Amortizaciones de Capital = Amortizaciones del capital de toda la deuda a pagarse durante el periodo.

Intereses = Intereses a pagarse durante el Periodo.”

ofy, L3
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6. Declaracion Jurada de los Representantes Legales de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. por la informacion actualizada del
Prospecto Complementario:

\:A\m/ £,

Serie: A-DIRNOPLU-FN=2020

___ MINISTERIO DEJUSTICIA___ N° 0239 400

TRANSPARENGIA INSTITUCIONAL

DIRECCION DEL NOTARIADO PLURINACIONAL e e
LEY N° 483/14 (VarorBs. 3= )

FORMULARIO NOTARIAL

Resolucion Administrativa DIRNOPLU N° 01572017

ACTA DE DECLARACION VOLUNTARIA No.1271/2020

En esta ciudad de Santa Cruz de la Sierra, Estado Plurinacional de Bolivia, a horas nueve y treinta minutos del dia de hoy
jueves treinta del mes de julio del presente afio dos mil veinte ante mi Abg. MARBEL SILVANA ESPANA PEDRAZA,
Notaria de Fe Publica a cargo de [a Notaria No.103, del Municipio De Santa Cruz De La Sierra Del Departamento de
Santa Cruz, comparece el sefior: JULIO NOVILLO LAFUENTE con Cedula de Identidad No. 3258881 SCZ., (tres, dos,
cinco, ocho, ocho, ocho; uno, expedido en Santa Cruz), soltero, empresario, con domicilio seglin camet en B. Urbari. C.
Mocapini Nro. 422, sin que exista presion, error, dolo; fraude, violencia u ofro vicio del consentimiento haciéndome
responsable del contenido de mi declaracion y de las consecuencias juridicas en caso de incurrir en falsedad ante usted
manifiesto expresamente lo siguiente: Yo, JULIO NOVILLO LAFUENTE, en mi calidad de APODERADO GENERAL
actuando en representacion legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT SR.L.,
facultado legalmente en virtud del Instrumento de Poder N° 231/2016 de fecha 19 de Febrero de 2016 otorgado ante la
Notarfa de Fe Piblica N° 33 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo de la Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas; manifiesto lo
siguiente: AL PRIMERO.- “Es cierto y evidente que el PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT
S.R.L, representado legalmente para este acto por mi persona, presenté a la Autoridad de Supervisién del Sistema
Financiero (“ASFI") una declaracion respecto a la veracidad de la informacién presentada para la actualizacion en el
Registro del Mercado de Valores del Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I”,« seesessssasssnsues
AL SEGUNDO.- Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de informacion relevante alguna que
haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en la actualizacién del Prospecto Marco del Programa de |
Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I”, presentado ante la Autoridad de Supervision del Sistema
Financiero.” Es todo cuanto declara en honor a la verdad y para fines que en derecho le correspondan al interesado. - DOY
FE.
PASO POR ANTE MI, Abg. MARBEL SILVANA ESPANA PEDRAZA, NOTARIA DE FE PUBLICA A CARGO DE LA
NOTARIA No.103, DEL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA DEL DEPARTAMENTO DE SANTA CRUZ.- DOY
* )FE.

LAFUENTE o7
DECLARANTE '
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Serie: A-DIRNOPLU-FN-2020 |

ESTADO PLURINACIONAL DE BOLIVIA

MINISﬂ()VD!:]USE(_JI_A___ NQ 0239401

TRANSPARENCIA INSTITUCIONAL

ECCION DEL JADO PLURINACIONAL 4
N v e asva VaLok Bs. 3.

FORMULARIO NOTARIAL

Resolucién Administrativa DIRNOPLU N° 015/2017

ACTA DE DECLARACION VOLUNTARIA No. 1270/2020

En esta ciudad de Santa Cruz de la Sierra, Estado Plurinacional de Bolivia, a horas nueve del dia de hoy jueves treinta del
mes de julio del presente afio dos mil veinte ante mi Abg. MARBEL SILVANA ESPANA PEDRAZA, Notaria de Fe
Piblica a cargo de la Notaria No.103, del Municipio De Santa Cruz De La Sierra Del Departamento de Santa Cruz,
comparece el sefior: MARCO ANTONIO PAZ VIRUEZ, con Cedula de Identidad No. 1576494 SCZ., funo, cinco, siefe, seis,
cuatro, nueve, cuatro, expedido en Santa Cruz), soltero, comerciante, con domicilio segtin camet en C. Quijaro Nro. 580, sin
que exista presion, error, dolo, fraude, violencia u ofro vicio del consentimiento haciéndome responsable del contenido de mi
declaracion y de las consecuencias juridicas en caso de incurrir en falsedad ante usted manifiesto expresamente lo
siguiente: Yo, MARCO ANTONIO PAZ VIRUEZ, con Cedula de Identidad No. 1576494 SCZ., en mi calidad de GERENTE
GENERAL actuando en representacion legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT
SRL, facultado legalmente en virtud del Instrumento de Poder N° 822/2018 de fecha 07 de Septiembre de 2018 otorgado
ante la Notaria de Fe Publica N° 91 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo de la Dra. Ménica Isabel Villarroe! de Herrera;
manifiesto lo siguiente: AL PRIMERO. “Es cierto y evidente que el PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L.
- PILAT S.R.L, representado legalmente para este acto por mi persona, presentd a la Autoridad de Supervision del
Sistema Financiero (“ASFI") una declaracion respecto a la veracidad de la informacion presentada para la
actualizacion en el Registro del Mercado de Valores del Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos
PILAT /"
AL SEGUNDO. Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de informacion relevante alguna que
haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en la actualizacion del Prospecto Marco del Programa de
Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I”, presentado ante la Autoridad de Supervision del Sistema
Financiero.” Es todo cuanto declara en honor a la verdad y para fines que en derecho le correspondan al interesado. - DOY
FE.
PASO POR ANTE M, Abg. MARBEL SILVANA ESPANA PEDRAZA, NOTARIA DE FE PUBLICA A CARGO DE LA
NOTARIA No.103, DEL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LA SIERRA DEL DEPARTAMENTO DE SANTA CRUZ.- DOY

FE.
W/AA}

MARC TONIO PAZ vausz
CLARANTE /) 2
f /D V>
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ACTUALIZACION AL PROSPECTO MARCO DEL PROGRAMA DE EMISIONES “BONOS PILAT I”:

1.
2.

Numero de Actualizacion: Actualizacién N°3

Fecha del documento de actualizacion: 7 de Julio de 2021

Documento que actualiza:

Se actualiza el Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”, aprobado por la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero bajo el
Numero de Registro ASFI/DSVSC-PEB-PAR-010/2015, otorgado mediante Resolucion ASFI / 875/2015 de fecha 23 de octubre de 2015.

Antecedentes:

Con la aprobacion los Tenedores de Bonos de cada Emisién que conforma el Programa de Emisiones, reunidos en Asambleas Generales de Tenedores
de Bonos celebradas en fecha en fecha 06 de julio de 2020 y reinstalada en fechas 20 y 21 de julio de 2020, y segun las mayorias establecidas para la
modificacion de las condiciones y caracteristicas del Programa de Emisiones y de las Emisiones que lo componen, segun lo dispuesto en el numeral 1.18
del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. de fecha 18 de agosto de 2015, se modifica el
Compromiso Financiero Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”).

Posteriormente, la Asamblea General Extraordinaria de Socios de la Sociedad, reunida en fecha 27 de julio de 2020 con la participacion del 100% de los
socios, aprobd la mencionada modificacion al Compromiso Financiero Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD”) que figura en el inciso a) del
Numeral 1.6.3 del Acta del Programa de Emisiones BONOS PILAT I, acta que se encuentra contenida en el Testimonio N°128/2020 de fecha 28 de julio
de 2020, debidamente registrado en FUNDEMPRESA bajo el N°00173082 del Libro N° 10.

En el afio 2021, con la aprobacion los Tenedores de Bonos de cada Emision que conforma el Programa de Emisiones, reunidos en Asambleas Generales
de Tenedores de Bonos celebradas en fecha en fecha 15 de junio de 2021, y segun la mayoria establecida para la modificacion de las condiciones y
caracteristicas del Programa de Emisiones y de las Emisiones que lo componen, segun lo dispuesto en el numeral 1.18 del Acta de la Asamblea General
Extraordinaria de Socios de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. de fecha 18 de agosto de 2015, se modifica el Compromiso Financiero Relacion
Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD").

Posteriormente la Asamblea General Extraordinaria de Socios de la Sociedad, reunida en fecha 7 de julio de 2021 con la participacion del 100% de los
socios, aprob¢ la modificaciones del Compromiso Financiero Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD”) que figura en el inciso a) del Numeral 1.6.3
del Acta del Programa de Emisiones BONOS PILAT |, acta que se encuentra contenida en el Testimonio N°74/2021 de fecha 7 de julio de 2021,
debidamente registrado en FUNDEMPRESA bajo el N°00177886 del Libro N° 10.

Las modificaciones efectuadas al Compromiso Financiero Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (‘RCD”) aplica a todas las emisiones que conforman
el mencionado Programa de Emisiones a partir del 8 de julio de 2021.
Detalle de la informacion y documentos a ser actualizados:

5.1. Modificacion y complementacion a los Antecedentes Legales de la Emision

Se complementa en los numerales 1.2 y 2.1 referido a los Antecedentes Legales del Programa de Emisiones, con los siguientes antecedentes (Prospecto
Marco “Bonos PILAT I" — Paginas 1y 9):

e LaAsamblea General Extraordinaria de Socios de la Sociedad reunida en fecha 7 de julio de 2021, contenida en el Testimonio N°74/2021 de fecha 7
de julio de 2021, debidamente registrado en FUNDEMPRESA bajo el N°00177886 del Libro N° 10.

e |Las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos de cada Emision que conforman el Programa de Emisiones, celebradas en fecha en fecha 15 de
junio de 2021.

5.2. Modificacion de la Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

Se modifica el numeral 2.16.3 (Compromisos financieros) el inciso 1 referido a la Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”) (Prospecto Marco
“Bonos PILAT I” —-P&gina 23) conforme a lo siguiente:

“1. Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

La RCD no seré inferior a los valores que se describen a continuacion y seré calculada de la siguiente manera sobre cifras consignadas en los
Estados Financieros:

Al cierre de Junio de 2021 hasta el calculo con informacion al cierre de Diciembre de 2021:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestién
RCD sx= - — - > 0,50
Amortizacion de Capital e Intereses

A partir del calculo correspondiente al cierre de marzo 2022 y hasta el vencimiento de los Bonos, establecer el limite minimo del Compromiso
RCD en 1,00 de acuerdo a lo siguiente:

o
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EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestion
RCD *x= - — - > 1,00
Amortizacion de Capital e Intereses

**  Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedente para los conceptos incluidos en el numerador, y el periodo de doce
meses inmediatamente siguiente (préximo o préximos pagos de capital e intereses, segun corresponda) para los conceptos incluidos en el
denominador.

Donde:

EBITDA = Utilidad neta antes de impuestos del Periodo, més Intereses, mas depreciacion y amortizacidn, mas otros cargos que no representan
una salida de efectivo.

CV = Costo de los terrenos vendidos.

Disponibilidades al inicio de gestion = el monto correspondiente a la suma de los recursos mantenidos en caja y bancos al inicio del periodo
de los doce meses anteriores. (Para el calculo se considera el Fondo de Liquidez a la misma fecha de las disponibilidades mencionadas)

Amortizaciones de Capital = Amortizaciones del capital de toda la deuda a pagarse durante el periodo.

Intereses = Intereses a pagarse durante el Periodo.”

5.3. Modificacion de la Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

Se modifica el numeral 10.1.1 referido a la Relacién Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”) (Prospecto Marco “Bonos PILAT I” —-Pagina 90) conforme a
lo siguiente:

“10.1.1. Relacion Cobertura de Servicio de Deuda (“RCD”)

La RCD no sera inferior a los valores que se describen a continuacion y sera calculada de la siguiente manera sobre cifras consignadas en los
Estados Financieros:

Al cierre de Junio de 2021 hasta el célculo con informacion al cierre de Diciembre de 2021:

EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestién
RCD *x= - — - > 0,50
Amortizacién de Capital e Intereses

A partir del calculo correspondiente al cierre de marzo 2022 y hasta el vencimiento de los Bonos, establecer el limite minimo del Compromiso
RCD en 1,00 de acuerdo a lo siguiente:
EBITDA + CV + Disponibilidades al inicio de la Gestion

RCD *x= > 1,00
** Amortizacion de Capital e Intereses -

*k

Siendo el periodo relevante de doce meses inmediatamente precedente para los conceptos incluidos en el numerador, y el periodo de doce
meses inmediatamente siguiente (proximo o préximos pagos de capital e intereses, segin corresponda) para los conceptos incluidos en el
denominador.

Donde:

EBITDA = Utilidad neta antes de impuestos del Periodo, més Intereses, mas depreciacion y amortizacidn, mas otros cargos que no representan
una salida de efectivo.

CV = Costo de los terrenos vendidos.

Disponibilidades al inicio de gestién = el monto correspondiente a la suma de los recursos mantenidos en caja y bancos al inicio del periodo
de los doce meses anteriores. (Para el calculo se considera el Fondo de Liquidez a la misma fecha de las disponibilidades mencionadas)

Amortizaciones de Capital = Amortizaciones del capital de toda la deuda a pagarse durante el periodo.

Intereses = Intereses a pagarse durante el Periodo.”
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6. Declaracion Jurada de los Representantes Legales de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. por la informacion actualizada del
Prospecto Complementario:

('SHRIEA- DIRNOPLU-N-2021 )

-—— — Y
TRANSPARENCIA INSTITUCIONAL
DIRECCION DEL NOTARIADO PLURINACIONAL
LEY N° 483/14

N° 2306087

Y

5947
8/
FORMULARIO NOTARIAL

Resolucion Ministerial N° 57 / 2020

DECLARACION VOLUNTARIA N° 51/2021

(CINCUENTA Y UNO / DOS MIL VEINTIUNO)

En Santa Cruz de la Sierra, Estado Plurinacional de Bolivia, a horas nueve y cinco minutos del dia
Veintiocho de Julio del afio Dos Mil Veintiuno, ante mi; WILLIAM JOSUE AYALA
BALDELOMAR, Abogado, Notario de Fe Publica, a cargo de la Notaria N° Sesenta y nueve
(69), de este Distrito Judicial, residente en esta Capital; Se presenté voluntariamente el sefior
FAISAL SADUD EID, con Cedula de Identidad numero 3905561 (tres, nueve, cero, cinco,
cinco, seis, uno) expedida en Santa Cruz, mayor de edad y hébil por derecho, con domicilio
en esta ciudad, en calidad de GERENTE GENERAL actuando en representacion legal de la
Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.RL. — PILAT S.R.L., facultado
legalmente en virtud del Instrumento de Poder N° 137/2020 de fecha 05 de noviembre de
2020, otorgado ante la Notaria de Fe Publica N° 86 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo
del Dr. José Ernesto Aponte Ribera; con objeto de realizar su DECLARACION VOLUNTARIA -
Tomado el Juramento de Ley y conocedor de sus consecuencias, el declarante dijo:

1. Yo, FAISAL SADUD EID, con Cedula de Identidad numero 3905561 (tres, nueve, cero,
cinco, cinco, seis, uno) expedida en Santa Cruz, mayor de edad y habil por derecho, con
domicilio en esta ciudad, en calidad de GERENTE GENERAL actuando en representacion
legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO SR.L. — PILAT SRL,
facultado legalmente en virtud del Instrumento de Poder N° 137/2020 de fecha 05 de
noviembre de 2020, otorgado ante la Notaria de Fe Publica N° 86 del Distrito Judicial de
Santa Cruz a cargo del Dr. José Ernesto Aponte Ribera, en pleno ejercicio de sus facultades,
sin que medie presion alguna y de propia voluntad, declaro de manera voluntaria lo siguiente:
AL PRIMERO - “Es cierto y evidente que el PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO
S.R.L. - PILAT SR.L. representado legalmente para este acto por mi persona, presentd a la
Autoridad de Supervisién del Sistema Financiero (“ASFI") una declaracién respecto a la
veracidad de la informacion presentada para la actualizacién en el Registro del mercado de
Valores del Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT |” --wemmemeemmeeeeeev

AL SEGUNDO - Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de informacion
relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en la
actualizacion del Prospecto Marco del Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos
PILAT I" presentado ante la Autoridad de Supervisién del Sistema FinanGiero, - --—- -
AL TERCERO.- DE MANERA VOLUNTARIA, ES TODO CUANTO VOMOS A DECLARAR
SENOR NOTARIO Y ME HAGO RESPONSABLE DE TODO LO ASEVERADO Y
DECLARADO EN ESTE DESPACHO NOTARIAL.

A 0 B0 T 247 [DRECCIN DEL NOTARICO PLUSNACINAL
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Terminado el acto y leida que se le fuese ratificada en su tenor y firma la presente
declaracién en presencia y juntamente con el suscrito Notario de Fe Publica.- Es cuanto

tengo a bien declarar en honor a la verdad y para los fines consiguientes de ley.-

C.l. N° 3905561- S.C.
GERENTE GENERAL
PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT S.R.L.
DECLARANTE

DOY FE.-
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(" SERIE:A- DIRNOPLU- N -201 )

AV DE BOLIVIA
JUSTICIA

FEET )
TRANSPARENCIA INSTITUCIONAL
DIRECCION DEL NOTARIADO PLURINACIONAL
LEY N° 483/14

N° 2306492

FORMULARIO NOTARIAL

Resolucion Ministerial N° 57 / 2020

DECLARACION VOLUNTARIA N° 52/2021

(CINCUENTA Y DOS / DOS MIL VEINTIUNO)
En Santa Cruz de la Sierra, Estado Plurinacional de Bolivia, a horas nueve y cero minutos del dia
Veintiocho de Julio del afio Dos Mil Veintiuno, ante mi: WILLIAM JOSUE AYALA
BALDELOMAR, Abogado, Notario de Fe Publica, a cargo de la Notaria N° Sesenta y nueve
(69), de este Distrito Judicial, residente en esta Capital; Se present6 voluntariamente el sefior
JULIO NOVILLO LAFUENTE, con Cedula de Identidad numero 3258881 (tres, dos, cinco,
ocho, ocho, ocho, uno) expedida en Santa Cruz, de nacionalidad boliviana, mayor de edad y
habil por derecho, de estado civil soltero, de ocupacién empresario, con domicilio en Barrio Urbari
Calle Mocapini Nro. 422 de esta ciudad, en su calidad de APODERADO GENERAL actuando
en representacion legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO SR.L.
- PILAT SR.L., facultado legalmente en virtud del Instrumento de Poder N° 231/2016 de
fecha 19 de febrero de 2016 otorgado ante la Notaria de Fe Publica N° 33 del Distrito
Judicial de Santa Cruz a cargo de la Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas; con objeto de realizar
su DECLARACION VOLUNTARIA.- Tomado el Juramento de Ley y conocedor de sus
consecuencias, el declarante dijo:
1. Yo, JULIO NOVILLO LAFUENTE, con Cedula de Identidad numero 3258881 (tres, dos,
cinco, ocho, ocho, ocho, uno) expedida en Santa Cruz, de nacionalidad boliviana, mayor de
edad y habil por derecho, de estado civil soltero, de ocupacion empresario, con domicilio en Barrio
Urbari Calle Mocapini Nro. 422 de esta ciudad, en su calidad de APODERADO GENERAL
actuando en representacion legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL
LATINOAMERICANO S.R.L. — PILAT SR.L, facultado legalmente en virtud del Instrumento
de Poder N° 231/2016 de fecha 19 de febrero de 2016 otorgado ante la Notaria de Fe
Pablica N° 33 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo de la Dra. Moénica Isabel Villarroel
Rojas, en pleno ejercicio de sus facultades, sin que medie presion alguna y de propia
voiuntad, declaro de manera voiuntaria lo siguiente:
AL PRIMERO.- “Es cierto y evidente que el PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO SRL. —
PILAT S.R.L. representado legalmente para este acto por mi persona, presenté a la Autoridad de
Supervision del Sistema Financiero (“ASFI") una declaracion respecto a la veracidad de la informacion

presentada para la actualizacion en el Registro del Mercado de Valores del Programa de Emisiones de
Bonos denominado “Bonos PILAT I”.

AL SEGUNDO - Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de informacion relevante
alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en la actualizacion del Prospecto
Marco del Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT I” presentado ante la
Autoridad de Supervision del Sistema Financiero.- Es cuanto tengo a bien declarar en honor a la
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verdad y para fines que en derecho le corresponde al interesado.
AL TERCERO.- DE MANERA VOLUNTARIA, ES TODO CUANTO VOMOS A DECLARAR
SENOR NOTARIO Y ME HAGO RESPONSABLE DE TODO LO ASEVERADO Y
DECLARADO EN ESTE DESPACHO NOTARIAL.
Terminado el acto y leida que se le fuese ratificada en su tenor y firma la presente

declaraciéon en presencia y juntamente con el suscrito Notario de Fe Publica.- Es cuanto
tengo a bien declarar en honor a la verdad y para los fines consiguientes de ley .-

gl M
N
JULIO NQ!!-L-MAFUENTE
C.1. N° 3258881- S.C.
APODERADO GENERAL
PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT S.R.L.
DECLARANTE
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ACTUALIZACION AL PROSPECTO MARCO DEL PROGRAMA DE EMISIONES “BONOS PILAT I”:

1. NOmero de Actualizacion: Actualizacion N°4

2. Fecha del documento de actualizacion: abril 2022

3. Documento que actualiza:

Se actualiza el Prospecto Marco del Programa de Emisiones “Bonos PILAT I”, aprobado por la Autoridad de Supervisin del Sistema Financiero bajo el
NUmero de Registro ASFI/DSVSC-PEB-PAR-010/2015, otorgado mediante Resoluciii ASFI / 875/2015 de fecha 23 de octubre de 2015.

4. Antecedentes:

Con la aprobacion los Tenedores de Bonos de cada Emision que conforma el Programa de Emisiones, reunidos en Asambleas Generales de Tenedores
de Bonos celebradas en fecha 03 de marzo de 2022, y segln la mayoria establecida para la modificacion de las condiciones y caracteristicas del
Programa de Emisiones y de las Emisiones que lo componen, segn lo dispuesto en el numeral 1.18 del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de
Socios de Pargue Industrial Latinoamericano S.R.L. de fecha 18 de agosto de 2015, se modifica las Restricciones y Compromisos a los que se sujetar
la Sociedad durante la vigencia de las Emisiones de “Bonos PILAT I, en funcion a lo establecido en el Programa de Emisiones de Bonos de Intercambio
“Bonos PILAT II".

Posteriormente, la Asamblea General Extraordinaria de Socios de la Sociedad, reunida en fecha 04 de abril de 2022 acta que se encuentra contenida
en el Testimonio N°56/2022 de fecha 11 de abril de 2022, debidamente registrado en SEPREC bajo el N°1199868 del Libro N.° 10., con la
participacion del 100% de los socios, aprob6 la mencionada modificacion a las Restricciones y Compromisos a los que se sujetara la Sociedad durante
la vigencia de las Emisiones de “Bonos PILAT I" que figura en el Numeral 1.6. del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Socios del 18 de agosto
del 2015 Programa de Emisiones BONOS PILAT 1.

5. Detalle de la informacion y documentos a ser actualizados:

5.1. Antecedentes Legales del Programa de Emisiones:
o Secomplementa al numeral 1y 2.1. de los antecedentes legales de la emision, con los siguientes antecedentes (Prospecto Marco “Bonos Pilat
I”—Pagina1y9):

o LaAsamblea General Extraordinaria de Socios reunida el 04 de abril de 2022, acta que se encuentra contenida en el Testimonio
N°56/2022 de fecha 11 de abril de 2022, debidamente registrado en SEPREC bajo el N°1199868 del Libro N.° 10.

5.2. Modificacion a las Restricciones y compromisos del Programa:

5.2.1. Se modifica en el numeral 2.16(Restricciones y Compromisos a los que se sujetara la sociedad durante la vigencia de las
Emisiones Bonos Pilat I) referido alos Compromisos Positivos el inciso a) “Compromisos Relativos a Parque industrial” del numeral vi) del
Prospecto Marco “Bonos PILAT I” - P4ginas 18, con los siguientes antecedentes:

e i) Durante la vigencia de los bonos pertenecientes a las emisiones que conforman el presente Programa, la Sociedad no podra hipotecar ni otorgar en
garantia los terrenos en los que se ha desarrollado el Parque Industrial ni los terrenos que se encuentran en la subcuenta de “Terrenos para
Urbanizacion” de la cuenta de inversiones permanentes, sin el previo consentimiento de las Asambleas Generales de Tenedores de Bonos de cada
Emision que conforme el Programa.

5.2.2. Se modifica el numeral 2.16 (Compromisos Positivos) el inciso b) referido a los compromisos Positivos del Prospecto Marco
“Bonos PILAT I” -Pagina 19, 20, 21y 22 conforme a lo siguiente:

. xii. Contratar los servicios o la asistencia técnica especializada que proporcionen los hienes y servicios necesarios para el desarrollo y construccion
del Parque Industrial. Dicha contratacion no se realizara a favor de Empresas Vinculadas y/o relacionadas a la Sociedad, a sus socios o a su principal
ejecutivo, a menos que estas fueran una de las empresas que actualmente presta servicios a la Sociedad y que se detallan a continuacion:
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EMDECRUZ Distribucion de Energia Béctrica Participacién societaria de Julio Novillo Lafuente
NOVI Tendido de redes de EE Participacion societaria de Julio Novillo Lafuente
ECCl Proveedor de bienes y servicios de cons Participacion societaria de Julio Novillo Lafuente a

través de Monumental S.R.L.

La contratacion de Sociedades vinculadas descritas en el cuadro anterior se efectuara a valor razonable, entendiéndose por tal, el precio que podria
ser recibido al vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccion sin presiones, en condiciones normales e independientes
entre participantes del mercado a una fecha de medicion determinada.

o xvii. Pagar los honorarios del Representante Com(n de Tenedores de Bonos durante la vigencia de las correspondientes Emisiones, hasta por un
monto méaximo de US$6.000.- (Seis mil 00/100 délares de los Estados Unidos de América) al afio por cada Emision dentro del Programa de Emisiones
de Bonos “Bonos PILAT I'. En el caso de que los Tenedores de Bonos designen a un nuevo Representante Comun de Tenedores de Bonos por un
costo superior al que se menciona anteriormente, el monto que se compromete a pagar PILAT sera el promedio resultante de al menos tres
cotizaciones de candidatos a prestar el servicio, el gasto adicional debera ser cubierto por los Tenedores de Bonos.

. xx. Permitir al Representante Com(n de Tenedores de Bonos acceso directo a los auditores externos designados por PILAT solamente en los
siguientes casos:

a) Cuando el Representante Comun de los Tenedores de Bonos considere necesario intercambiar ideas e informacion con los Auditores Externos de
la Sociedad en la medida que dicho intercambio no suponga un costo adicional para PILAT.

b)  Cuando el Representante ComUn de Tenedores de Bonos desee realizar consultas especificas y puntuales sobre temas relacionados a Hechos
Potenciales de Incumplimiento;

¢) Cuando existiera una controversia relacionada con los compromisos asumidos por PILAT y;

d) Cuando se presente algun Hecho de Incumplimiento.

PILAT se compromete a incluir en el contrato respectivo de servicios de auditoria, la obligacion del auditor de atender los requerimientos del
Representante Comdn de Tenedores de Bonos, 0 a instruir y autorizar al auditor al inicio de los trabajos de auditoria, proporcionar toda la informacion
y asistencia requerida por el Representante Com(n de Tenedores de Bonos, en estricto acuerdo a lo mencionado en los puntos de este acpite.

En cualquier otra circunstancia, el Representante Com(n de Tenedores de Bonos, requerira de un consentimiento previo de PILAT para tener acceso
directo a los auditores.

. xxii. Contar con la autorizacion previa de los Tenedores de Bonos de cada Emision dentro del Programa de Emisiones de Bonos “Bonos PILAT I”
sobre cualquier transferencia o acto de disposicidn sobre las participaciones del Socio o Accionista Controlador en la Sociedad, que implique un
Cambio de Control, salvo que la misma sea efectuada a una Empresa Vinculada. Del mismo modo, contar con la autorizacion previa de los Tenedores
de Bonos de cada emision dentro del Programa de Emisiones de Bonos “Bonos PILAT I” cuando la Sociedad decida transformarse en Sociedad
Andnima.

Para fines del presente compromiso: (i) Cambio de Control significa el acto por el cual el Socio o Accionista Controlador de la Sociedad (que a la
fecha es el sefior Julio Novillo Lafuente) deje de poseer, por cualquier causa, la mayoria de las acciones o cuotas de capital o la mayoria de los votos
en los 6rganos sociales y; (i) Empresa Vinculada se refiere a las sociedades en las que el Socio o los Socios 0 Accionistas Controladores posean la
mayoria de las acciones o cuotas de capital o la mayoria de los votos en los drganos sociales. Los Tenedores de Bonos de cada Emision dentro del
Programa de Emisiones de Bonos “Bonos PILAT I” no podrén negar, retrasar, ni condicionar dicha aprobacién de manera no razonable.

A este efecto, el Socio Sr. Julio Novillo Lafuente, en su calidad de Socio Controlador de la Sociedad, manifesté ante la presente Asamblea, su
compromiso irrevocable de cumplir con la obligacion sefialada en el parrafo anterior, obligacion que sera registrada en el Libro de Registro de Socios
de PILAT y en el Libro de Registro de Acciones en caso de que la Sociedad se transforme en Sociedad Andnima, y que ser& de cumplimiento
obligatorio para la Sociedad antes de proceder con el registro de cualquier transferencia de las cuotas o acciones, segun corresponda, de dicho
controlador.

. xxxiv. En caso de que ocurriera alguno de los eventos que se detallan a continuacion, la Sociedad se obliga a hipotecar a favor de los Tenedores
de Bonos, terrenos descritos en los Estados Financieros, en las sub cuentas “Terrenos para urbanizacion” y “Urbanizaciones en curso” de la cuenta
“Inversiones Permanentes” y los detallados en la sub cuenta “Inventario disponibles” de la cuenta “Inventarios”, por un valor equivalente a 1,5 veces
el saldo de capital pendiente de pago de los Bonos pertenecientes a las emisiones que conforman el Programa de Emisiones de Bonos “Bonos
PILAT I”, a satisfaccion de los Tenedores de Bonos:

1. La Relacion de Endeudamiento o Relacion Deuda/Patrimonio (RDP) sefialada en el numeral 2.16.3 del presente Prospecto Marco, sea superior
a 0,75 veces el patrimonio de la Sociedad, calculado de acuerdo con los Estados Financieros trimestrales que PILAT remita a la ASFI y a la BBV.
Para este efecto, posterior a los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de presentacién del calculo trimestral del RDP, la Sociedad debera
iniciar el trdmite de hipoteca de los terrenos en el Registro Publico (Derechos Reales). Una vez obtenido el registro, en el plazo de 5 dias habiles
se entregara al Representante Comun de Tenedores de Bonos dicho documento.

2. Si se produce cualquier Hecho de Incumplimiento entre los sefialados en el numeral 2.17.4 de este Prospecto Marco.
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5.2.3. Adiciones al inciso b) del Numeral 2.16.1 Compromisos Positivos Generales:

Se adiciona dentro de los Compromisos Positivos Generales:

. xxxv. La Sociedad dentro de los quince (15) dias calendario de conocido el Hecho del Incumplimiento, debera iniciar el tramite de hipoteca de los
terrenos en del Registro Publico (Derechos Reales). Una vez obtenido el registro, en el plazo de cinco (5) dias habiles se entregaré al Representante
Comdn de Tenedores de Bonos dicho documento. La Sociedad pondra en conocimiento de los Tenedores de Bonos de las emisiones que conforman
el Programa de Emisiones de Bonos “Bonos PILAT I” toda modificacion a las politicas de comercializacion relacionadas con la cuota inicial, plazo y
condiciones de pago.

. xxxvi. Realizar semestralmente, al cierre contable de junio y diciembre de cada afio para el cumplimiento del compromiso financiero Relacion de
Terrenos Disponibles (RTD), un avaltio pericial a valor comercial sobre los terrenos que se encuentran contabilizados en la subcuenta de “Terrenos
para Urbanizacion” de la cuenta de inversiones permanentes, por un perito registrado en ASFI y entregar copias al Representante Com(n de
Tenedores de Bonos en un plazo maximo de quince (15) dias calendario posteriores al cierre contable de los meses indicados.

. xxxvii. De darse el caso que PILAT estuviere en incumplimiento del compromiso financiero Relacion de Terrenos Disponibles (RTD), PILAT y sus

s0cios se comprometen y obligan a realizar nuevos aportes de capital en especie con nuevos terrenos no urbanizados cercanos al Parque Industrial
Latinoamericano, que puedan ser contabilizados en la subcuenta de “Terrenos para Urbanizacion” de la cuenta de inversiones permanentes de la
Sociedad, por un valor comercial de avalio que permita regularizar dicho compromiso financiero.
A este efecto, en forma inmediata pero no después de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de presentacion del calculo trimestral del
RTD, PILAT debera convocar a una Asamblea Extraordinaria de Socios, que debera llevarse a cabo en un plazo de quince (15) dias posteriores a
la fecha de convocatoria para realizar el tratamiento del aumento de capital en la que sus socios determinen el aporte de capital correspondiente,
luego de lo cual continuaran con los tramites de aumento de capital y registro, tramites que no deberan superar el plazo de noventa (90) dias
calendario después del calculo trimestral del RTD.

. xxxviii. Todo aporte de capital que se realice por los socios de PILAT en terrenos se realizard a su valor comercial establecido mediante avallio
pericial practicado por un perito independiente registrado en ASFI.

5.2.4. Modificaciones y adiciones al Numeral 2.16.3. Compromisos Financieros del Prospecto Marco del Programa:

Se modifica el Numeral 2, (RDP) Relacion de Endeudamiento o Relacion Deuda/ Patrimonio (Prospecto Marco “Bonos PILAT I” —P4gina 24)
conforme a lo siguiente:

2. Relacién de Endeudamiento o Relacion Deuda / Patrimonio (“RDP”)
La RDP debera ser menor o igual a cero comas setenta y cinco (0,75). La RDP sera calculada de la siguiente manera:
RDP =  Pasivo Financiero <0,75
Patrimonio Neto
Donde:

Pasivo Financiero = Suma de todas las deudas bancarias y financieras que generan intereses, tanto de corto como de largo plazo de la Sociedad
expuestas en sus Estados Financieros, incluyendo sin que sea limitativo:
Cualquier monto pagadero de capital bajo el presente Programa de Emisiones y bajo cualquier otro contrato de endeudamiento que genera
intereses;
Cualquier monto pagadero bajo contratos de arrendamiento financiero o convenios similares (como quiera que se denominen) que generan intereses

durante el plazo de su vigencia.
Patrimonio Neto = Diferencia entre activo y pasivo registrado en los estados financieros de la Empresa.

5.2.5. Adicion al Numeral 2.16.3. Compromisos Financieros al Prospecto Marco
Se adiciona el Compromiso Relacion de Terrenos Disponibles (RTD), conforme a lo siguiente:

3. Relacion de terrenos disponibles (RTD)

La RTD debera ser superior o igual a uno coma dos (1,2). La RTD seré calculada de la siguiente manera:

D
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RTD Terrenos para urbanizacién + Urbanizaciones en curso + Inventario Disponible

- > 1,20
Saldo a Capital Bonos + Intereses

Donde:
Terrenos para urbanizacion = Es la subcuenta registrada en la cuenta inversiones permanentes de terrenos que no son parte del inventario y que
cuentan con el registro publico de propiedad (Derechos Reales) a nombre del PILAT.
El Informe Anual de Auditoria Externa debera incluir el criterio del auditor externo sobre el calculo del indicador en base a avallos periciales sobre
los Terrenos para urbanizacion, aval(ios que en todo caso no podran tener una antigtiedad mayor a ciento ochenta (180) dias.
La cuenta contable de “Terrenos para Urbanizacién” se actualizara en funcién al ltimo avallo practicado.
Urbanizaciones en curso = Es la subcuenta registrada en la cuenta inversiones permanentes, y que cuentan con el registro pablico (Derechos
Reales) de propiedad a nombre del PILAT.
Inventario Disponible = Es la subcuenta registrada en la cuenta Inventarios que comprende, a valor de costo, los terrenos disponibles para
comercializacion. EI monto considerado sera el saldo en la cuenta al cierre de la fecha de célculo, y que cuentan con el registro pablico (Derechos
Reales) de propiedad a nombre del PILAT.
Saldo a Capital Bonos = Saldo a capital de la deuda correspondiente a las emisiones que conforman el Programa de Emisiones “Bonos PILAT I’
y el Programa de Emisiones de Bonos de Intercambio “Bonos PILAT II” vigentes a la fecha de calculo.
Intereses = Intereses devengados por pagar a la fecha de célculo correspondientes a las emisiones que conforman el Programa de Emisiones
“Bonos PILAT I’y el Programa de Emisiones de Bonos de Intercambio “Bonos PILAT II” vigentes.

5.2.6. Modificacion al Numeral 10 Relacion de Endeudamiento o Relacion Deuda / Patrimonio (“RDP”)

Se modifica el Numeral 10.1.2, (RDP) Relacién de Endeudamiento o Relacién Deuda/ Patrimonio (Prospecto Marco “Bonos PILAT I” —-Pé4gina 91)
conforme a lo siguiente:

10.1.2 Relacion de Endeudamiento o Relacion Deuda / Patrimonio (“RDP”)

La RDP debera ser menor o igual a cero comas setenta y cinco (0,75). La RDP sera calculada de la siguiente manera:

RDP = Pasivo Financiero <0,75
Patrimonio Neto

Donde:

Pasivo Financiero = Suma de todas las deudas bancarias y financieras que generan intereses, tanto de corto como de largo plazo de la Sociedad
expuestas en sus Estados Financieros, incluyendo sin que sea limitativo:

Cualquier monto pagadero de capital bajo el presente Programa de Emisiones y bajo cualquier otro contrato de endeudamiento que genera
intereses;

Cualquier monto pagadero bajo contratos de arrendamiento financiero o convenios similares (como quiera que se denominen) que generan intereses
durante el plazo de su vigencia.
Patrimonio Neto = Diferencia entre activo y pasivo registrado en los estados financieros de la Empresa.

5.2.7. Adicion al Numeral 10 Calculo de Compromisos Financieros al Prospecto Marco

Se adiciona el Compromiso Relacion de Terrenos Disponibles (RTD), conforme a lo siguiente:

10.1.3 Relacion de terrenos disponibles (RTD)

La RTD debera ser superior o igual a uno coma dos (1,2). La RTD sera calculada de la siguiente manera:

RTD = Terrenos para urbanizacion + Urbanizaciones en curso + Inventario Disponible > 120
a Saldo a Capital Bonos + Intereses -

Donde:
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Terrenos para urbanizacion = Es la subcuenta registrada en la cuenta inversiones permanentes de terrenos que no son parte del inventario y que
cuentan con el registro publico de propiedad (Derechos Reales) a nombre del PILAT.

El Informe Anual de Auditoria Externa debera incluir el criterio del auditor externo sobre el calculo del indicador en base a avallios periciales sobre
los Terrenos para urbanizacion, avaltios que en todo caso no podran tener una antigiiedad mayor a ciento ochenta (180) dias.

La cuenta contable de “Terrenos para Urbanizacion” se actualizara en funcion al Ultimo avaluo practicado.

Urbanizaciones en curso = Es la subcuenta registrada en la cuenta inversiones permanentes, y que cuentan con el registro pdblico (Derechos
Reales) de propiedad a nombre del PILAT.

Inventario Disponible = Es la subcuenta registrada en la cuenta Inventarios que comprende, a valor de costo, los terrenos disponibles para
comercializacion. El monto considerado sera el saldo en la cuenta al cierre de la fecha de célculo, y que cuentan con el registro piblico (Derechos
Reales) de propiedad a nombre del PILAT.

Saldo a Capital Bonos = Saldo a capital de la deuda correspondiente a las emisiones que conforman el Programa de Emisiones “Bonos PILAT I’
y el Programa de Emisiones de Bonos de Intercambio “Bonos PILAT II” vigentes a la fecha de calculo.

Intereses = Intereses devengados por pagar a la fecha de calculo correspondientes a las emisiones que conforman el Programa de Emisiones
“Bonos PILAT I"y el Programa de Emisiones de Bonos de Intercambio “Bonos PILAT II” vigentes.
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6. Declaracion Jurada de los Representantes Legales de Parque Industrial Latinoamericano S.R.L. por la informacién actualizada del
Prospecto Marco:

/LSERIE:A- DIRNOPLU-FN-2021 |
TRANSPARENCIA INST

(& 2z '3 N° 7314892
DIRECCION DEL NOTARIADO PLURINACIONA N\ ZHENOALT v/ %
LEY N° 483/14 N\ "3 * :

A et oM 4 Y

FORMULARIO NOTARIAL

Resolucién Ministerial N° §7 / 2020

DECLARACION VOLUNTARIA N° 13/2022

(TRECE / DOS MIL VEINTIDOS)
En Santa Cruz de la Sierra, Estado Plurinacional de Bolivia, a horas ocho y treinta minutos del dia
Nueve de Mayo del afio Dos Mil Veintidés, ante mi; WILLIAM JOSUE AYALA BALDELOMAR,
Abogado, Notario de Fe Publica, a cargo de la Notaria N° Sesenta y nueve (69), de este Distrito

s Judicial, residente en esta Capital; Se presentd voluntariamente el sefior MARIO DENAR VASQUEZ
ORTIZ, con Cedula de Identidad numero 4599011 (cuatro, cinco, nueve, nueve, cero, uno,
uno), mayor de edad y habil por derecho, con domicilio en esta ciudad, en calidad de GERENTE
GENERAL actuando en representacion legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL
LATINOAMERICANO S.R.L.- PILAT S.R.L,, facultado legalmente en virtud del Instrumento de Poder
N° 180/2022 de fecha 21 de marzo de 2022, otorgado ante la Notaria de Fe Publica N° 69 del Distrito
Judicial de Santa Cruz a cargo del Dr. William Josué Ayala Baldelomar; con objeto de realizar su
DECLARACION VOLUNTARIA.- Tomado el Juramento de Ley y conocedor de sus consecuencias,

el declarante dijo:
1. Yo, MARIO DENAR VASQUEZ ORTIZ, con Cedula de !dentidad numero 4599011 (cuatro,
cinco, nueve, nueve, cero, uno, uno), mayor de edad y habil por derecho, con domicilio en esta
ciudad, en calidad de GERENTE GENERAL actuando en representacién iegal de la Sociedad
PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L.- PILAT S.R.L., facultado legalmente en virtud
del Instrumento de Poder N° 180/2022 de fecha 21 de marzo de 2022, otorgado ante la Notaria de Fz
Publica N° 69 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo del Dr. William Josué Ayala Baldelomar, en

pleno ejercicio de sus facultades, sin que medie presion alguna y de propia voluntad, declaro de

manera voluntaria lo siguiente:
AL PRIMERO.- En representacion del PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT
S.R.L., presento ante la AUTORIDAD DE SUPERVISION DEL SISTEMA FINANCIERO (“ASFI”) una
declaracion respecto a la veracidad de la informacion presentada como parte de la solicitud de
autorizacién e inscripciéon en el Registro del Mercado de Valores de la Autoridad de Supervision del
Sistema Financiero del Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos PILAT 17 ----mmmmmemmeean
AL SEGUNDO.- Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de informacién relevante
alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en el Prospecto Marco del Programa de
Bonos denominado “Bonos PILAT |I” presentado ante la Autoridad de Supervision del Sistema Financiero.--
AL TERCERO.- DE MANERA VOLUNTARIA, ES TODO CUANTO VOMOS A DECLARAR
SENOR NOTARIO Y ME HAGO RESPONSABLE DE TODO LO ASEVERADO Y DECLARADO
EN ESTE DESPACHO NOTARIAL.
Terminado el acto y leida que se le fuese ratificada en su tenor y firma la presente declaracién

en presencia y juntamente con el suscrito Notario de Fe Publica.- Es cuanto tengo a bien

.declarar en.honor a.la.verdad y para los fines consiguientes de ley.-
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kSERIE:A- DIRNOPLU- FN-2021 )

STAl RiFA

MINISTERIO DE JUSTICIA
—_ —_—y

Ne 7314901
(VALORBs 3.-)

o = T P W o

TRANSPARENCIA INSTITUCIONAL
DIRECCION DEL NOTARIADO PLURINACIONAL
LEY N° 483/14

Resolucién Ministerial N° 57 / 2020

DECLARACION VOLUNTARIA N° 17/2022

(DIECISIETE / DOS MIL VEINTIDOS)
En Santa Cruz de la Sierra, Estado Plurinacional de Bolivia, a horas ocho y cincuenta minutos del dia
Nueve de Mayo del afio Dos Mil Veintidés, ante mi; WILLIAM JOSUE AYALA BALDELOMAR,
Abogado, Notario de Fe Publica, a cargo de !a Notaria N° Sesenta y nueve (69), de este Distrito

Judicial, residente en esta Capital; Se presentdé voluntariamente el sefior JULIC NOVILLO
LAFUENTE, con Cedula de Identidad numero 3258881 (tres, dos, cinco, ocho, ocho, ocho,
uno) expedida en Santa Cruz, mayor de edad y habil por derecho, con domicilio en esta ciudad, en
calidad de APODERADO GENERAL actuando en representacion legal de la Sociedad PARQUE
INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L.- PILAT S.R.L., facultado legalmente en virtud del
Instrumento de Poder N° 231/2016 de fecha 19 de Febrero de 2016 otorgado ante la Notaria de Fe
Publica N° 33 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo de la Dra. Ménica Isabel Villarroel Rojas; con
objeto de realizar su DECLARACION VOLUNTARIA.- Tomado el Juramento de Ley y conocedor de

sus consecuencias, el declarante dijo:
1. Yo, JULIO NOVILLO LAFUENTE, con Cedula de Identidad numero 3258881 (tres, dos, cinco,
ocho, ocho, ocho, uno) expedida en Santa Cruz, mayor de edad y habil por derecho, con
domicilio en esta ciudad, en calidad de APCDERADO GENERAL actuando en representacién
legal de la Sociedad PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L.- PILAT SR.L,
facultado legalmente en virtud del Instrumento de Poder N° 231/2016 de fecha 19 de Febrero de 2016
otorgado ante la Notaria de Fe Publica N° 33 del Distrito Judicial de Santa Cruz a cargo de la Dra. Ménica

Isabel Villarroel Rojas, en pleno ejercicio de sus facultades, sin que medie presién alguna y de

propia voluntad, declaro de manera voluntaria lo siguiente:
AL PRIMERO.- En representacién del PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. -
PILAT S.R.L., presento ante la AUTORIDAD DE SUPERVISION iDEL SISTEMA FINANCIERO
(“ASFI”) una declaracion respecto a la veracidad de la informacién presentada como parte de la
solicitud de autorizacién e inscripcién en el Registro del Mercado de Valores de la Autoridad de
Supervisién del Sistema Financiero del Programa de Emisiones de Bonos denominado “Bonos
PILAT I”.
AL SEGUNDO.- Es cierto y evidente que, manifiesto no tener conocimiento de informacion

relevante alguna que haya sido omitida, tergiversada o que conlleve errores en e! Prospecto
Marco del Programa de Bonos denominado “Bonos PILAT |” presentado ante la Autoridad de

Supervisién del Sistema Financiero.
AL TERCERO.- DE MANERA VOLUNTARIA, ES TODO CUANTO VOMOS A DECLARAR
SENOR NOTARIO Y ME HAGO RESPONSABLE DE TODO LO ASEVERADO Y DECLARADO
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Terminado el acto y leida que se le fuese ratificada en su tenor y firma la presente declaracion
en presencia y juntamente con el suscrito Notario de Fe Publica.- Es cuanto tengo a bien
declarar en honor a la verdad y para los fines consiguientes de ley.-

C.I. N° 3258881 S.C.
APODERADO GENERAL
PARQUE INDUSTRIAL LATINOAMERICANO S.R.L. - PILAT S.R.L.

DECLARANTE

DOY FE.-
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